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LANDESWETTBEWERB FUR DEN
WOHNUNGSBAU IN BAYERN 2019

Im September 2019 lobte das Bay-
erische Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr den Landeswettbe-
werb fir den Wohnungsbau in Bayern
aus. Er wardigt fertiggestellte Woh-
nungsbauprojekte, die zu einem fest-
gelegten Thema besonders vorbild-
liche Lé6sungen umgesetzt haben, mit
dem Bayerischen Wohnungsbaupreis.
Der Wettbewerb zeigt damit zugleich
eine Leistungs- und Qualitatsbilanz des
aktuellen Wohnungsbaugeschehens
in Bayern.

Kooperationspartner des Wettbe-
werbs waren die Bayerische Architekten-
kammer und der Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen e.V.

+,LUCKENFULLER-BESSER WOHNEN
DURCH WACHSTUM NACH INNEN*“

Der Fokus des Landeswettbewerbs
2019 lag auf der Aktivierung von Rest-
flachen und Baumaoglichkeiten inner-
halb der Ortsgeflige.

Architektinnen und Architekten
reichten mit ihren Bauherrinnen und
Bauherren bis zum Einsendeschluss
am 11. November 2019 insgesamt 56
Arbeiten ein. Daraus vergab eine Jury
7 gleichwertige Preise und 5 Anerken-
nungen an Wohngebdude und Ensem-
bles aus ganz Bayern, die in mehrerlei
Hinsicht vorbildlich sind.

Die Preisverleihung mit Eréffnung
der Ausstellung der préamierten Arbei-
ten fand am 29. Januar 2020 im Foyer
des Bauministeriums in Miinchen statt.
Die pramierten Teams erhielten jeweils
ein Preissignet ,,Bayerischer Wohnungs-
baupreis“ aus Nymphenburger Porzellan.

AUS DER AUSLOBUNG ZUM BAYE-
RISCHEN WOHNUNGSBAUPREIS
,Die Starke und die Zukunft Bayerns
liegen gleichermalen in den Stadten
wie im landlich gepragten Raum. Bay-
ern wachst, Uberall werden Wohnungen
gebraucht. Nicht nur die Ballungsge-
biete und grolReren Stadte stehen unter
starkem Druck, bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen, auch kleine und mittlere
Stadte und Ortschaften im landlichen
Raum brauchen neue Wohnungen, die
den vielschichtiger gewordenen Bedurf-
nissen an das Wohnen entsprechen.
Doch Flachen fir den Wohnungsbau
sind ein wertvolles Gut und Bauland-
neuausweisungen beinhalten stets Ziel-
konflikte. Der Landeswettbewerb 2019
lenkt deshalb den Blick auf das immer
noch vorhandene Bauflachenreservoir
innerhalb der Stadt- und Ortsgeflge.
So bieten zum Beispiel in ihrer bishe-
rigen Funktion nicht mehr bendtigte
oder brachliegende Areale, bebaute,
aber untergenutzte Grundstiicke, Bau-
Iicken in urbanen Stadtbereichen,
Wohnquartiere mit aufgelockerter Be-
bauung und Nachverdichtungspoten-
zial, dauerhaft leerstehende oder nur
teilgenutzte Gebaude, Hauser mit
Erweiterungs- und Aufstockungsmaog-
lichkeiten viel Raum fir die Neuschaf-
fung zeitgemaler Wohnungen. Sie
kédnnen damit gleichzeitig zur Attrakti-
vitat von Stadtvierteln oder zur Vitali-
sierung von Ortskernen beitragen. Es
geht um Projekte, die quartiers- und
nachbarschaftsvertraglich Platz fur
zusatzliche, zeitgemale Wohnungen
gefunden haben, ohne neue Wohn-
bauflachen in Anspruch zu nehmen,
allein durch Verdichten oder Auffillen.*

Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

VORWORT DES SCHIRMHERRN
Sehr geehrte Damen und Herren,

Licken, Brachen, Zwischenraume: In unseren Stadten finden sich mehr
potentielle Bauflachen, als es auf den ersten Blick scheinen mag. Sie missen
erkannt und ricksichtsvoll gehoben werden. Denn der Bedarf an Wohnraum
wachst und Baugrundstiicke werden knapper. Bauen auf Neubauflachen an den
Ortsrandern ist im Hinblick auf das Thema Flache aber oft nicht die ideale Losung.

Unser Landeswettbewerb fur den Wohnungsbau in Bayern widmete sich
L,Luckenfullern®, die als Vorbilder wirken konnen. Unter dem Motto ,,Besser
Wohnen durch Wachstum nach innen® suchte das Preisgericht aus 56 eingereich-
ten Projekten die 12 Besten aus. Dabei spielte nicht nur die stadtraumliche
und architektonische Qualitat eine Rolle. Entscheidend war auch der Weiterbau
im Kontext bis hin zur ,doppelten Innenentwicklung“ mit neuen Griinkonzepten
zur Erholung und Stadtklimatisierung. Ausgewahlt wurden Bauvorhaben, die
Starken auf mehreren Ebenen aufweisen und einen Mehrwert flr den Standort
sowie fur die Nachbarschaft schaffen. Deshalb gehen unsere Pramierungen
nicht nur an Architektinnen und Architekten, sondern genauso an ihre Auftrag-
geber, die Bauherren.

Ich danke unseren Kooperationspartnern, der Bayerischen Architektenkam-
mer und dem Verband bayerischer Wohnungsunternehmen, fur ihre Unterstut-
zung. Den Preistragerinnen und Preistragern gratuliere ich sehr herzlich. Ich
erhoffe mir von den ausgezeichneten Ma3nahmen einen ,Dominoeffekt® fur
noch mehr Wohnungsbau in Bayern — ein Wohnungsbau, der sich der Baukultur
in unserem Land verpflichtet fuhlt.

" UC‘M @bom‘f/

Dr. Hans Reichhart
Bayerischer Staatsminister fir
Wohnen, Bau und Verkehr



PREISTRAGER

WURDIGUNGEN DER JURY

MEHRFAMILIENHAUS
ZIEBLANDSTR. 28, MUNCHEN

Das preisgekronte Bauvorhaben zeigt bei-
spielhaft die Potentiale einer Innenentwicklung
in vorhandenen groRstadtischen blockrandge-
pragten Wohnquartieren.

In konsequenter Adaption der baulichen
Gegebenheiten wird mit einer dreiseitigen
Grenzbebauung an Stelle eines Garagen-
gebaudes ein dreigeschossiges, rein sid-
orientiertes Wohngebaude entwickelt. Eine
wiinschenswerte zukiinftige, diesem Vorbild
folgende bauliche Weiterentwicklung im Innen-
hof des Blocks wird an allen drei benachbarten
Grundstiicken uneingeschrankt ermdglicht.

Der Baukérper fugt sich mit seinen
geschossweisen Vorspriingen, der klaren
Ausbildung der fassadengliedernden Elemen-
te und der gewahlten Materialitat eigenstandig
aber in unaufdringlicher Zurlickhaltung in die
Bestandssituation ein.

Die klar zonierte Grundrissgestaltung mit
einseitig orientierten Aufenthaltsrdumen zu
geschitzten Loggien schafft zeitgemalie, hel-
le und freundliche Wohnqualitaten. Gleichzei-
tig werden auch gute Voraussetzungen fir die
noétige Privatsphare gegenliber den zum Hof
orientierten Rdumen des Bestands ermdglicht.
Ein flexibel unterteilbares Konstruktionsprinzip
mit bautechnisch aufwandigen, energetisch
und 6kologisch sehr hochwertigen Standards
schafft gute Voraussetzungen fur variable zu-
kiinftige Wohn- und Lebenskonzepte.

Die entstehenden Freiflachen bieten ne-
ben den rein funktionalen Erschliefungs- und
Parkierungsanforderungen durch eine tber-
lagernde Freiraumgestaltung mit deutlicher
Entsiegelung in der Nutzbarkeit gemeinschaft-
lich mit dem Bestand beste Voraussetzungen
fur nachbarschaftlichen Austausch.
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PILOTPROJEKT ,,AZUBIWOHNEN*
AM INNSBRUCKER RING, MUNCHEN

Das Projekt entwickelt fiir die Einzelfragen
einer komplexen Aufgabenstellung beispiel-
hafte Lésungsansatze, die in einem auflerge-
wohnlich schwierigen stadtebaulichen Kontext
zu einem hervorragenden baulichen Gesamt-
konzept gefligt werden.

Trotz der erheblichen Einwirkungen aus
Verkehrslarm werden fiir das angestrebte
urbane Nutzungsgeflige aus Wohnen fir
unterschiedliche Nutzergruppen, einer sechs-
gruppigen Kinderkrippe und Einzelhandel, sehr
Uiberzeugende und typologisch konsequente
Lésungen mit hoher Aufenthaltsqualitat erreicht.
Dariber hinaus wirken sich die hier durchge-
fuhrten Maflnahmen mit einer leistungsfahigen
Versorgungsinfrastruktur und erganzenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen auch positiv auf die
Lebensqualitat im Gesamtquartier der GEWO-
FAG-Siedlung um den Piusplatz aus.

Das sorgfaltig umgesetzte Projekt nimmt
die stadtstrukturellen Gegebenheiten bewusst
an und formuliert einen selbstbewussten
und stadtebaulich markanten Abschluss des
Quartiers im Nordosten zur stark befahrenen
Verkehrsachse Innsbrucker Ring sowie zur
Grafinger Strafe hin.

Die Ausformung als ,Larmschutz-Eck-
Baustein“ erhdht insbesondere auch in den
Freiraumen der westlich anschlieRenden Teil-
quartiere die Aufenthaltsqualitét erheblich. Die
ursprunglich vorhandene Kindertagesstatte
wurde abgebrochen und als zweigeschossiger
Ersatzneubau mit geschutzten siidorientierten
Freibereichen in die neue Gesamtanlage inte-
griert. Die an stadtebaulich markanter Stelle
angebotenen Ladenflachen dienen auch der
Versorgung der umgebenden Nachbarquar-
tiere. lhre bauliche Ausformung ermdglicht auf
der schallabgewandten Seite einen erhdhten
Innenhof, dessen mafstabliche Freiraum-
qualitat unmittelbar den 4 WohngeschofRen zu
Gute kommt.

Die hier vorgestellte Quartiersentwick-
lung - mit 91 attraktiven Appartements des
Pilotprojekts ,Azubiwohnen®, mit 27 weiteren
geférderten Wohnungen und erganzenden

2

Nutzungen - stellt damit einen besonders
gelungenen Beitrag zum Thema ,Besser
Wohnen durch Wachstum nach innen* dar.
Dieses Projekt belegt eindrucksvoll, dass eine
bauliche Verdichtung als Ergebnis eines rdum-
lichen Optimierungsprozesses erheblich zur
Sicherung der Lebensqualitat in stadtischen
Quartieren beitragen kann.

BARRIEREFREIES WOHNEN UND
BAUHUTTE AM MARKTPLATZ VON
PERLESREUT

Auch im landlichen Raum kdnnen die sich
andernden Wohnungsbedarfe kaum gedeckt
werden. Die Herausforderung besteht hier
nicht in der Erzeugung grof3er Anzahlen, son-
dern darin, die Angebote fiir unterschiedliche
Nutzergruppen in funktional herausgeforder-
ten Innenlagen der Orte zu schaffen und damit
einen Impuls firr die Revitalisierung der Dorfer
und Klein- und Mittelstadte im landlichen
Raum zu geben.

Dem ausgezeichneten Projekt in Perles-
reut gelingt dies in herausragender Weise.
Von der Ubergeordneten ortsbaulichen
Herausforderung bis auf den MaRstab der
Details dieser Altbaurevitalisierung und -er-
ganzung werden konsequent die Chancen
der Innenentwicklung fir Wohnentwicklung
erschlossen. Das nach Suden orientierte,
rickwartig am Marktplatzgrundstlick der Bau-
hitte Perlesreut angeordnete Wohnprojekt mit
sechs modernen und barrierefreien Einhei-
ten nutzt hierflr eine praktisch ideale Lage.
Einerseits geschutzt und andererseits doch in
nachster Nahe zum funktionalen und sozialen
Mittelpunkt der Gemeinde gelegen, zeigt es
beispielhaft, wie fur Gruppen, die typischer-
weise nicht das Einfamilienhaus nachfragen
doch hdchst attraktive Wohnangebote im
Iandlichen Raum entstehen kénnen. In zurtck-
haltender, regional verankerter Architektur-
sprache erganzt der neue, auf ein historisches
Stallgewdlbe im Rickbereich aufgesetzte
Baukorper, welcher die Wohnungen beinhal-
tet, den wertvollen marktseitigen Altbestand.
Das Ensemble beherbergt nun nach vorbild-
licher Sanierung die Bauhltte Perlesreut, das
Marktcafe und weitere Begegnungsraume fir
die Dorfgemeinschaft und dariber hinaus.

»ALLE UNTER EINEM DACH“, MUNSING

Wie schafft man leistbaren und nachhalti-
gen Wohnraum fir Familien wie fir Senioren
in einer landlich strukturierten Gemeinde mit
Wohnungsdruck? Diese Frage beantwortet
das Baugemeinschaftsprojekt Pallaufhof nach
Meinung der Jury in all seinen Facetten mus-
tergultig.

Der stadtraumliche Auftritt der Neubauten
auf der brachliegenden, ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flache mitten im Ort
Uberzeugt durch die ruhige Grundstruktur, die
die MaRstablichkeit der Hofstellen aufgreift. Die
langgestreckten Baukorper setzen neue typo-
logische Ansatze fiir verdichtetes Wohnen im
Ortskern. Sie bieten hohe Wohnqualitat in un-
terschiedlichen Wohnformen und Wohnungs-
gréRRen. Die moderne Holzbauarchitektur und
das storungsfrei gestaltete Dach interpretieren
das dorfliche Vorbild zeitgemal in gekonnter
Weise. Das Freiraumkontinuum mit Anger und
Allmendeflachen bietet nicht nur besonderen

Identifikationswert, sondern auch klimawirksa-
me ,griine” und ,blaue“ Komponenten.

Bei diesem Projekt kommt Vieles zusam-
men, das zeigt, wie durch ,Liickenfillen® ein
Uberzeugendes, ortsbereicherndes Ensemble
entstehen kann: Eine Gemeinde, die mit dem
innerortlichen Grundstiick aktiv Bodenpolitik
betrieben und ein kluges Konzeptvergabever-
fahren gewahlt hat, bunt gemischte Baufa-
milien, die auf Nachhaltigkeit vom nachbar-
schaftlichen Miteinander Uber sparsamen
Flachenverbrauch und klimaangepasster Ge-
staltung bis zu nachwachsenden Rohstoffen
bei Bau und Beheizung setzen, und Architek-
ten, die diese Aufgabe souveran und ortsbe-
zogen umgesetzt haben. Ein Vorzeigeprojekt,
das die Jury begeistert: mehr Miinsing, bitte!

NEUBAU QUARTIER JOHANNIS,
NURNBERG

Wie baut man ein bestehendes Quartier,
mit qualitatsvollem Wohnungsbestand aus den
20er und 30er Jahren, unter dem hohen Druck
eines massiven Wohnungsbedarfs in unseren
Stadten weiter?

Uberraschende Dichte, Nutzungsvielfalt
und soziale Angebote fiir das ganze Quartier
zeichnen die Lickenfillung zwischen St. Jo-
hannis Viertel und Nordwest Ring in Nirnberg
aus. Der von der stadtischen Wohnbaugesell-
schaft wbg Nirnberg realisierte Gebaudekom-
plex, mit 74 teils geférderten und frei finanzier-
ten Wohnungen, nutzt ein Restgrundstiick an
einer Trambahnwendeschleife das ehemals
nur mit niedrigen Garagen- und Gewerbege-
bauden bebaute Grundstick.

Der Mehrwert, der mit dem Entwurf der
Architekten Blauwerk aus Minchen, mit einer
differenziert ausgebildeten Gebaudestruktur
entsteht, ist vielfaltig: Der Nutzungs- und
Wohnungsmix mit unterschiedlichen Ange-
boten, die Ausbildung der Sockelzonen mit
gestalteten Eingdngen, die Materialqualitat der
Ziegelfassade, das Angebot an Balkonen und
Freiflachen, die Sudseite mit der kammartigen
Gebaudestruktur, der schalltechnische Ab-
schluss zum Nordwestring und die skulpturale
Ausbildung des Niveausprungs. Auf der Stra-
Renseite fugt sich das Haus in die vorhandene
Hdéhenstruktur der bestehenden Bebauung,
wahrend es sich nach Siiden als Fliigelhau-
ser 6ffnet und private und gemeinschaftliche
Freibereiche in den Nischen ausbildet und
somit auch Angebote fiir Nachbarschaften
anbietet. Der soziale Auftrag eines integrierten
Wohnens - in urbaner Dichte realisiert - ist zu-
kunftsfahiger Wohnungsbau.

SENIORENGERECHTES WOHNEN
IN EINER EHEMALIGEN SCHEUNE,
KEMNATH

Man kennt die Argumente, die landauf
landab, immer und immer wieder vertreten
werden, wenn es darum geht darzulegen, war-
um der Erhalt eines Gebaudes ,nicht moglich®,
oder wie man gerne hort ,,nicht sinnvoll“ ist.
Es wird postuliert ,das sei wirtschaftlich nicht
zu vertreten®, ,,das sei glatter Unfug®, ,das
funktioniere nicht, ,,die Bausubstanz sei zu
schlecht” oder ,das sei unverantwortlich®. Die
Liste lielRe sich endlos fortsetzen. Diese Argu-
mente werden oft mit tiefer Uberzeugung vor-
getragen. Gegenargumente helfen selten. Das

einzige, was Uberzeugen kann, sind gebaute
Beispiele. Diese finden sich nur vereinzelt.
Die eben beschriebenen Vorurteile dagegen
sind weit verbreitet. Da tut es dann gut, wenn
ein tatsachlich realisiertes Projekt nachweist,
dass Leerstand in der Mitte kein Schand-
fleck ist, sondern eine Chance. Es tut gut zu
sehen, dass eine Scheune das Zeug dazu hat
ein Haus zu werden. Es tut gut zu sehen, wie
unaufgeregt ein solches Ergebnis sein kann.
Es tut gut zu sehen, dass so ein Umbau sogar
wesentlich bessere und vielschichtigere Rau-
me hervorzubringen vermag, als die meisten
Neubauten.

WOHNSIEDLUNG
MUNCHEN - SENDLING

Die vorbildliche Qualitat des Projekts liegt
in der vielschichtigen Fortentwicklung des in
den 1930er und 1950er Jahren mit dem Ziele
einer gegliederten und aufgelockerten Stadt
errichteten Zeilenquartiers. Die Kombination
aus ein- bzw. zweigeschossigen Aufstockun-
gen, geschickt gesetzten Ersatzbauten und
der Erweiterung der Wohnraume tber eine
Balkon- und Loggienschicht loten die Poten-
ziale des Bestands aus und verleihen den
Freirdumen eine neue stadtebauliche Prag-
nanz. Durch landschaftsplanerische Eingriffe
wird das Quartier zudem iber Wege- und
Griinbezlge neu vernetzt. Die Gliederung in
offentliche, halboffentliche und private Frei-
bereiche schafft vielfaltige Aufenthalts- und
Freiraumqualitaten und liefert Uber neue
Blickbeziige, einen gewidmeten Quartiersplatz
und grofe innere Rasen- und Wiesenflachen
die Basis eines gemeinschaftlichen Quartiers-
gedankens. Die als ,Einfachwohnprogramm’
mit kompakten 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
errichtete monostrukturelle Siedlung wird um
1- und 4-Zimmer-Wohnungen ergénzt und
reagiert auf den Bedarf an ein sozial durch-
mischtes Wohnraumangebot auch fir Fami-
lien. Ein Nachbarschaftscafe, Pflegewohnun-
gen auf Zeit und ein Stitzpunkt ,Wohnen im
Viertel tragen dem Umstand Rechnung, dass
eine betrachtliche Anzahl von Erstmietern
nach wie vor im Quartier wohnt und somit eine
Briicke zu den neuen Bewohnern schafft.

Uber die beschriebenen stadtraumlichen,
architektonischen und sozialen Qualitaten hin-
aus steht das Gesamtprojekt des Architektur-
biros Meier Neuberger Architekten mit real-
griin Landschaftsarchitekten an der Passauer
StralRe mit 310 im Bestand modernisierten,
weiteren 120 Wohnungen in den Neubauten
sowie 50 Wohnungen in den Aufstockungen in
herausragender Weise das Versprechen, ein
Lickenflller nach innen zu sein.




Mehrfamilienhaus ZieblandstraBe 28, Munchen

Riickgebaude als Energieeffizienzhaus KW40 (2014) mit Passivhauskomponenten

Im Kontext klassischer Blockrandbebauung der Maxvorstadt figt sich die  Bauherr
Wohnanlage des_ bestehenden Vorder- und des neu erstellten Frau Sabine Krieger

Hinterhauses der ZieblandstraBe 28 in das stadtebauliche Geflige des Herr Jurgen Krieger

Bestandes ein. Durch die Nachverdichtung der Wohnanlage sollte das

Angebot des Vorderhauses mit vorwiegend 2-3 Zimmer-Wohnungen durch

groBe Mieteinheiten fir Familien und Wohngemeinschaften erweitert  planun

werden. ; ;
Als_dreiseitige Grenzbebauung an der auBeren Grundstiickskontur gga"m'fggé?‘g‘gg’ggn‘gﬂgg und
positioniert, orientiert sich der neue riickwértige Mietwohnungsbau - ein

Ersatzbau zur urspriinglich vorhandenen Garagenanlapge - mit seiner

benachbarten Hinterhaus der ZieblandstraBe 32. Als Zwischenraum der Objektadresse "
bestehenden Wohnbebauung des Vorderhauses und dem neuen ZieblandstraBe 28, Minchen
Rickgebaude ergibt sich ein begriinter Innenhof, zu welchem sich der

Dreigeschossigkeit und seinem baukorperlichen Profil an dem [

Neubau mit seiner transparenten Sidfassade orientiert. Ziel der FICDN_JS Holzh
Freiflachengestaltung im Hof ist es, einen gemeinschaftlichen und ran:EOZReR:
kindergerechten begriinten Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat fir
Vorder- und Hinterhaus zu schaffen. Die versiegelten Flachen sind zu Fertigstell

einem hohen MaB minimiert, die Dachfliche des Neubaus ist zudem [ erugsteliung i
extensiv begriint. 2015
Die gewahlte Struktur des Neubaus erlaubt eine groBe Flexibilitat
hinsichtlich der Grundrissaufteilung und zukiinftiger Anderung der Wohn-

und Arbeitskonzepte. Die Wohnung im Erdgeschoss ist barrierefrei anahlderWohnungen

erreichbar und kann zudem zukunftig rollstuhlgerecht ausgebaut werden.

Die in Ziegel errichteten Kommunalwande bilden den dreiseitigen Mantel,
in welchen die dreigeschossige Gebaudestruktur als

Massivholzkonstruktion eingestellt ist. Die Belichtung und Beliiftung aller
Réume erfolgt Uber die aufgeglaste Siidfassade, deren sommerlicher
Warmeschutz und  konstruktiver Holzschutz sich aus deren
geschossweisem Vorspringen ergibt. Die Privatheit des Wohnens bleibt
durch die dem Innenraum vorgelagerte hélzerne Stabkonstruktion der

Loggien im Zusammenspiel mit der filligranen Holzfassade gewahrt.

Das Ruckgebdude ist als Energieeffizienzhaus KfW40 (2014) mit
Passivhauskomponenten projektiert. Fur das Gebdude ist ein
Primérenergiebedarf von 9,7 kWh/m2a mit einer energetischen Qualitat

der Gebaudehulle von 0,21 W/m2K festgesetzt. Der Endenergiebedarf
betragt 38,6 kWh/m2a.

OBERGESCHOSS

BAUSTELLE NEUBAU INNENRAUM LAGEPLAN
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Bayerischer Wohnungsbaupreis

Luckenfuller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Pilotprojekt ,,Azubiwohnen® am Innsbrucker Ring, Minchen

Neubau von Wohnungen inklusive Apartments fir Auszubildende, Kinderkrippe und Gewerbeflachen

An der Hauptverkehrsader des mittleren Rings gelegen, besetzt ~ Bauherr

das Gebaude die Schnittstelle zum Quartier um den Piusplatz GEWOFAG Holding GmbH, ————

selbstbewusst in einem neuen urbanen MaBstab. Mit einer be-  Minchen ! ‘ }:%} %’":‘:?{ T~

hitenden stadtebaulichen Geste umschliefit die Baukorper- P==d ol L] _IQTQT ~
konfiguration die dahinter liegende Siedlung und ermaglicht Planung R K {

eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die Wohnungen und den ge-
meinschaftlich genutzten Freibereich.

Wahrend die glatte Hille der Wohngeschosse durch die ver-
setzte Anordnung der Offnungen die Geschossigkeit van aufien
betrachtet nahezu verschleiert, zeigt sich zur quartierszuge-
wandten Seite die Vielzahl der unterschiedlichen Nutzungen.
In der Wahrnehmung vom Innenraum wird der scheinbar laut-
los an der Larmschutzfassade vorbeifliefende Verkehr durch
die unregelmaBig gesetzten Offnungen inszeniert und nurin
kurzen Sequenzen sichtbar.

Aus den Wohnungen bietet sich ein Blick auf den erhdhten,
groBzigig angelegten Hof. Hier wird die ruhige Atmosphére in-
mitten der quirligen Umgebung besonders deutlich.

Als Ersatzbebauung auf einem fast unbebauten Grundstiick
stellt das Projekt den letzten Baustein der ganzheitlichen
Quartiersentwicklung der GEWOFAG rund um den Piusplatz dar
und schafft neben dem fiir das Viertel so bedeutsamen bauli-
chen Larmschutz auch Versorgungseinrichtungen und wichtige
soziale Infrastruktur. Als Pilotprojekt Azubiwohnen der Landes-
hauptstadt Minchen und der GEWOFAG kommt es denin vie-
len Branchen so dringend gesuchten Auszubildenden zugute,
die auf dem Mlnchner Wohnungsmarkt meist einen schweren
Stand haben.

Geschitzte Innenhofsituation mit Baumbestand

Architektur:

03 Architekten GmbH

Landschaft:

ver.de landschaftsarchitektur GbR

Objektadresse

Grafinger StraBe 96,98/ Innsbru-
cker Ring 42, 44, 46 / Westerha-
mer Str. 55, 81671 Minchen

Fotos
Lanz, Schels/Pk. Odessa

Fertigstellung
Ende 2018

Anzahl der Wohnungen

91 geférderte Azubi-Apartments
(Pilotprojekt Azubiwohnen)

27 geférderte Wohnungen
(KomPro/B)

1 Kinderkrippe

2 Einzelhandelsflachen

1 Tiefgarage

Grundriss Regelgeschoss Wohnen - M 1:500

L L

Schnitt Einzelhandel | Azubiwohnen | KomProB - M 1:500

Kinderkrippe

Tiefgarage

Larmschutzfassade im Detail

Schnitt Kinderkrippe | Azubiwohnen - M 1:500

Wahnen KomPra/B

Azubiwohnen

Einzelhandel

Lageplan - M 1:2000
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Liuckenflller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Barrierefreies Wohnen und Bauhiitte am Marktplatz von Perlesreut

Nachverdichtung im denkmalgeschitzten Bestand

Der Markt Perlesreut im Landkreis Freyung-Grafenau ist einer der altes-
ten Orte im Herzen des Bayerischen Waldes. Das StraRenangerdorf liegt
zwischen den beiden Bayerwaldflussen llz und Wolfsteiner Ohe. Aufgrund
der glinstigen geografischen Lage zu den historischen Versorgungswegen
entstand bereits im Frithmittelalter ein prosperierendes Handelszentrum.
Der Ortsgrundriss ist aus dieser Zeit in seinen wesentlichen Bestandteilen
bis zum heutigen Zeitpunkt erhalten.

Im Zentrum der Gemeinde Perlesreut, direkt am Marktplatz, liegt das
JWeill-Haus". Ein Anwesen, das auf das 17. Jahrhundert zurlickgeht und
nach einem Marktbrand um 1830 wieder aufgebaut wurde.

Mit der Erweiterung um einen Hoffliigel und Stall im Stiden gruppiert sich
das Anwesen um einen kleinen Innenhof. Die Zufahrt ist unmittelbar vom
Marktplatz. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal kartiert und stand seit
langerer Zeit leer. Das Gebaudeensemble konnte im Jahr 2013 von der
Marktgemeinde Perlesreut gemeinsam mit einem privaten Investor erwor-
ben werden.

Seit der Umnutzung wird das Gebaude als ,Bauhitte”, das heif}t, als Zen-
trum fur alle Aktivitaten der Innenentwicklung in der Region genutzt. Hier
finden im Hauptgebaude Seminare, Ausstellungen und Beratungen zum
Thema Baukultur statt.

Im rickwartigen Teil des Ensembles, Uiber dem ehemaligen Stall, wurden
sechs barrierefreie Wohnungen durch einen privaten Investor errichtet.

Das Zusammenwirken von Gemeinde und privatem Investor sollte als bei-
spielgebendes Modellprojekt die Maglichkeiten fur Kooperationen in den
Ortszentren des lizer Landes aufzeigen.

Die sechs Wohnungen im stdlichen Teil des Gebaudes werden aus dem
Innenhof Giber einen Aufzug und Altanengénge erschlossen. Die 2-Zim-
mer-Wohnungen haben zwischen 67 m? und 69 m?* Wohnfldche. Samtliche
Wohnraume und die Loggien sind nach Stden ausgerichtet. Die Grundris-
se in den barrierefreien Wohnungen sind so angelegt, dass Rollstuhlfah-
rer die Wohnungen mit geringen Einschrankungen nitzen kénnen. Tiren,
Schwellen, Bodenbeldge und Aufzug erfiilllen die Anforderungen nach bar-
rierefreiem Bauen.

S
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Ansicht Sud nach der Sanierung, Wohnungsbau auf ertuchtigten Gewaolben des ehemaligen Stallgebaudes
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Bauherr
Marktgemeinde Perlesreut,
Privater Investor

Planung

Arbeitsgruppe

Planung + Architektur, Grafenau,
Andreas Schmaller Architekt BDA,
Passau

Objektadresse
Marktplatz 11, 94157 Perlesreut

Fotos
Johanna Borde, Passau
Architekturbiiro Schméller, Passau

Fertigstellung
Mai 2015

Anzahl der Wohnungen
6
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"alle unter einem Dach"

Mehrgenerationen im Ortskern Mulnsing Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Die Nahe zu Miinchen mit guter Autobahnanbindung fuhrt in Mlnsing zu
einem sehr angespannten Wohnungsmarkt mit entsprechend hohen Immo-
bilienpreisen. Durch aktive Bodenpolitik mit Erwerb eines brachliegenden
Grundstlicks mit leerstehendem Bauernhof in der Ortsmitte konnte die
Gemeinde ein bezahlbares Wohnquartier flir einheimische Biirger*innen
entwickeln, das den auch auf dem Land vielschichtiger gewordenen Wohn-
bedirfnissen entspricht.

Nach ausgiebiger Birgerbeteiligung entschied der Gemeinderat
einstimmig, anstelle einer =zunichst geplanten Parzellierung mit 6
Einfamilienhausern das Grundstiick auf der Grundlage eines Rahmenplans
in Art der Konzeptvergabe an eine Baugemeinschaft zu veraulern.

Die ortliche Baukultur mit den bis zu 60 m langen Bauernhtfen gab die
Idee, zwei langgestreckte Satteldacher zu errichten und darunter
unterschiedlich grofte Haus- und Wohneinheiten einzuplanen.

Innerhalb der 12-monatigen Optionsfrist auf das Grundstlick fanden sich 24
Baufamilien vom Schreiner bis zum Anwalt und zwischen 30 und 70 Jahren,
die den geforderten Einheimischenstatus von 60 % noch Ubertreffen.

Die erreichten Ziele lassen sich aus dem Steckbrief einer Baufamilie
ablesen: ,Unser Bedarf entstehnt aus dem starken Bedurfnis nach
bezahlbarem, selbst zu nutzenden Wohneigentum mit guten Beziehungen
zum Wohnumfeld, sozialer Integration von Jung und Alt, verschiedenen
Familiengréfien, kurzen Wegen, gesunden Materialien, einer asthetisch
nachhaltigen Baukultur mit viel Licht und Holz, geringem Energieverbrauch
und effizienter Gebaude-hiille.”

Trotz der erreichten Dichte - je m? Wohnflache wird nur 1/3 Nettobauland
eines EFH-Gebietes verbraucht - fligen sich die zweigeschossigen
Gebdude maBstablich in den Kontext der Nachbarbebauung ein. In
Bauform, MaRstab und Materialwahl orientieren sie sich am dorflichen
Vorbild, interpretieren es aber als moderne Holzbauarchitektur auf neue
Weise.

Gute Warmedammung, Dreifachverglasung und Anschluss an das ge-
meindliche Nahwarmenetz mit Hackschnitzelheizung tragen zu geringem
Energieverbrauch und Klimaschutz bei. Alle erdgeschossigen Wohnungen
sind barrierefrei mit schwellenlosen Ubergangen und ebenen Duschen.
Trotz schwieriger Baugrundverhaltnisse und dem Fund unvorhersehbarer
Higelgréber konnten die Baufamilien 2017 zu finanziell leistbaren Kondi-
tionen einziehen, wenn auch noch ohne Fertigstellung der AufRenanlagen.

Blick von Nordosten in den prachtigen Baumanger Lageplan

mmm’mmt

Bauherr

Baugemeinschaft Pallaufhof
Munsing GbR

Planung
Arc Architekten Partnerschaft mbB
84364 Bad Bimbach

Objektadresse
Am Labbach
82541 Minsing

Fotos
Stefan Mller-Naumann, Miinchen

Fertigstellung

Friihjahr 2017

Anzahl der Wohnungen
24

I

|

Luftbild mit brachliegendem Grundstiick an Kirche, Schule und Rathaus

e

EG Grundriss mit Haus- und Wohnungseinheiten

2-Zi-WE

3-Zi-WE
W 4Zi-WE
W 5-Zi-Haus

1:500

Westansicht von zwei libereinanderliegenden Wohnungen

i

Der langgestreckte Baukérper schafft einen neuen harmonischen Ortsrand nach Westen; nach Fertigstellung der AuRenanlagen wird eine Obstbaumwiese den Ubergang zur freien Landschaft bilden

Bayerischer Wohnungsbaupreis

Luckenflller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

leerstehender Pallaufhof mit Blick zur Kirche

=Ty

IDEE: ein langes Dach und
darunter unterschiedlich
grolte Haus- und Wohneinheiten

Swolle  Baumanger  Vorgarton Hous B Garten

Ost-West-Schnitt mit Baumanger in der Mitte

Fir Wand, Decke, Dach und Fassaden wurde als Baustoff Holz ver-
wendet mit naturbelassener Larchenholzschalung
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Neubau Quartier Johannis / Niirnberg

Neubau auf einem innerstadtischen Garagengrundstiick

Zurlckgesetzt vom Nirnberger Nordwestring besetzt das Gebaude eine Bauherr Vi
stédtebaulich markante Stelle auf einem ehemaligen Garagen- und Ge- wbg Nirnberg GmbH Immobilien- ~ j I g
werbegrundstiick am Eingang zum Viertel St. Johannis. In der Héhenent- unternehmen / 027 _[“[‘D?J

wicklung orientiert es sich wesentlich am umgebenden Bestand, der durch , V’ - 3 /YL\ ’

eine 4-5 geschossige Bebauung gepragt ist. Nach Westen, Norden und Planung DY %] & 2 -ﬁZ

Osten bildet es einen festen stédtischen Riicken, der die offenere Siidsei- BLAUWERK Architekten Miinchen \///</," i [‘g Z I jﬁ\"

te mit den privaten und gemeinschaftlichen Freibereichen, sowie die be- /\i«\' < F;_‘t z»f-,- 744 -._/_Z I]-‘ —

stehenden Wohnbauten, schitzt. Objektadresse <<5 / / Z fjﬁf*“* i
Johannisstrafie 161 - 169, 90419 ~Lf 7 ~d BT LTT

Das Projekt verbindet eine urbane Haltung und skulpturale Kraft mit einer Nurnberg ) [f {"\/
hohen Wohnqualitat. Da innerstédtisch kaum noch Grundsticke verflgbar [ / f:l“""
sind, nutzt das Projekt die vorhandene Flache méglichst intensiv aus. Auf Fotos Vo

Grund der hohen Dichte und effektiven Erschlielung konnte es kosten- Florian Holzherr, Minchen / 1
gunstig, aber mit hoher Qualitat, realisiert werden. Die Fassade ist in ihrer . \LJ"

Grundriss 2 OG, ca. 1:500

Materialitat und Reliefstruktur eigenstandig und durch ihre Qualitat gestal- Fertigstellung
terisch nachhaltig. Sie tragt zur Identifikation der Bewohner mit inrem Ge- Sommer 2018
baude bei. Die Sockelzone ist stadtisch, teils mit Gewerbe, sozialer Nut-
zung und Wohnungen ausgebildet. Anzahl der Wohnungen
74
Durch die Nutzungsmischung mit Kinderkrippe, Kundencenter, sozialem
Treffpunkt fir das Viertel, geférderten und frei finanzierten Wohnungen
ergibt sich ein heterogener Stadtbaustein im Sinne einer durchmischten, y 4 y 4 ’ 7 \"
nicht monofunktionalen Stadt. Es fugt sich damit gut in das Quartier St. W ‘e \ N ‘e \/
Johannis ein und erfahrt eine hohe Akzeptanz. Im Bereich Wohnen wer- “ Q ~ °
den Appartements, 2, 3 und 4 Zimmerwohnungen, Maisonettwohnungen, Q’Q ‘. % Qa

Rollstuhigerechte Wohnungen, Gartenwohnungen, und Dachterrassen )
angeboten. Verschiedene Einkommens- und Nutzergruppen werden in das \\ ‘ \\ 1
Gebaude integriert. Es wurde dabei bewusst kein Unterschied in der An- \\\7 \\ 7

mutung zwischen geférderten und freifinanzierten Wohnungen gemacht.

Bestand zweigeschossig Neubau vier bis sechsgeschoRig Grundriss EG, ca. 1:500
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Bestand ,vorher” Neubau ,nachher” Lageplan, ca 1:1200 Querschnitt, ca. 1:200
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Offene Sudseite mit durchlaufden Balkonen

Sudseite mit Kita und &ffentlichem Weg Nordseite an der Johannisstrae mit Schallschutzfassade
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Seniorengerechtes Wohnen in einer ehemaligen Scheune

Historische Werte in die Zukunft fuhren

Sie sind kaum mehr genutzt und zunehmend von Abriss bedroht. Die alten ~ Bauherr o~
Scheunen, die in der nérdlichen Oberpfalz ganze Quartiere der kleinen Dr. Peter Deinlein
Stadte definieren. In der Stadt Kemnath finden sich zahlreiche StraBenziige, 95478 Kemnath
die ihre Identitat durch Naturstein - Scheunen aus dem 19. Jahrhundert
wahren. Mit diesem Projekt wurde dem historischen Gebaude wieder lang-  Planung
fristige Nutzung eingeschrieben. GroRziigiges Seniorenwohnen auf einer Karlheinz Beer
Ebene ermdglicht es, die Scheune in ihrer Substanz, Detaillierung und Architektur und Stadtplanung -
ihrem Ausdruck durch wirdige Alterung unangetastet zu lassen - Die not- Moltkestralite 8 %
wendigen statischen Ertlichtigungen der historischen Substanz schufen 92637 Weiden i
offene und flexible R&ume, die aufgrund ihrer Dimensionen das Einfligen
einer neuen ,Bungalow Struktur® erméglichte. Objektadresse ]
Schulstrale |
Der ,Respektabstand” des eingesetzten thermisch autarken Holzstander- 95478 Kemnath 7 | = 2 il
baus zum Bestand schafft groRraumige Loggien auf beiden Langsseiten, — —
die durch neue Oberlichter Tageslichtqualitaten erhalten. Das ,Haus im Fotos RS ndrisS:ECME0S3
Haus" System lasst die Scheune in ihrer Geschichte lesbar und bietet Roland Jeglinski, T e———
zugleich eine neue zeitgemale Hulle fur seniorengerechtes Wohnen mit Héhenkirchen-Siegertsbrunn 2
Eisspeicher und Wérmetauscher. Die hocheffiziente Dammung des einge- Edith Huff, Weiden

schobenen Neubaus ermoglicht damit den Verzicht auf fossile Brennstoffe.
Fertigstellung

Der groRizligige mit altem Baumbestand besetzte zugehérige Freiraum September 2015

wird mit angebauter, teilweise gedeckter Terrasse und einem Nebenge- - ﬁ
baude in Holzleichtbauweise zu einem privaten Garten, der den Wohnraum Anzahl der Wohnungen - " -
ins Grine erweitert. Die Bestandsgehdlzer wurden dankenswert in die 1 -

I

Neuplanung Gbernommen. Somit entsteht in fullaufiger Entfernung zur
Altstadt, aus einer dem Verfall preisgegebenen Scheune eine barrierefreie

il

I

Wohnung mit einzigartigen rdumlichen Qualitdten des Bestandes und den S =
anschlieBenden Freirdumen.
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Schnitt M 1:100 Loggia im Zwischenraum Neu-Altbau
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Wohnsiedlung Miinchen-Sendling

Energetische Sanierung und Erweiterung

Die Bestandssiedlung aus den Jahren um 1930 bzw. 1950 wurde im Rah-
men des Wiederaufbaus von Miinchen im Sinne der Prinzipien der ,geglie-
derten und aufgelockerten Stadt” errichtet. Als damaliges ,Einfachwohn-
programm* wies sie sehr kompakte Grundrisse und nahezu ausschliefllich
2-und 3-Zimmer-Wohnungen auf.

2011 wurde ein Architektenwettbewerb durchgefuhrt, die Siedlung im Rah-
men eines ganzheitlichen Quartiersmanagements grundsatzlich umzubau-
en und nachzuverdichten. Das Projekt ist Teil des Férderprogrammes im
experimentellen Wohnungsbau ,|Q-Innerstadtische Wohnquartiere® und
gilt als Modellprojekt fur familienfreundliches Wohnen in der Stadt.

Die durchgefiihrten Maltnahmen fuhrten zu einer Verbesserung der Wohn-
qualitat — in den Bestandswohnungen durch energetische Sanierung mit
Balkonanbau und teilweise Sanierung der Bader. Durch ergéanzende Woh-
nungsangebote wurden neue Bewohnergruppen integriert, insbesonde-
re auch Familien. Barrierefreie Wohnungen in Aufstockung und Neubau
ermoglichen den Verbleib alterer Menschen oder von Menschen mit Ein-
schrankungen in der Siedlung. Die Identitat des Quartiers wurde durch
neue Angebote (Nachbarschaftscafé, Stutzpunkt von Wohnen im Viertel,
Pflegewohnung auf Zeit etc.) gestarkt. Gleichzeitig wurde die Siedlung
durch ein zeitgemales Stellplatzkonzept, neue Wege- und Grinverknip-
fungen und die Qualifizierung der Freiflachen deutlich besser mit der Um-
gebung vernetzt.

Durch die Entwicklung von in GréRe, Qualitat und Mietpreis unterschiedli-
chen Wohnungsangeboten ist es gelungen, aus einem monostrukturierten
Siedlungsbau ein vielschichtiges Quartier zu entwickeln. Die Aufstockun-
gen fithrten zu einer deutlich urbaneren Raumwirkung, so dass sich die
Siedlung zu einem attraktiven Stadtquartier weiterentwickelt hat.

(1) Attenkoferstralle Nord (2011)

== ]

NG

(3) Attenkoferstralle, Quartiersplatz (1951) (4) Attenkoferstralle, Quartiersplatz (2016)

(6) Blick Wohnhof Richtung Quartiersplatz (links: Neubau Passauerstralle, rechts: Aufstockung
Attenkoferstrale)

Sanierung und Aufstockung,
Attenkoferstrae Nord

Sanierung Bestandsgebaude,
Altenkoferstrake Sud

773 //
/

Abbruch, Neubau und Quartiersplatz,
Passauerstrafie West

Abbruch, Neubau und Quartiersplatz,
Passauerstraie Ost

Gesamtkonzept

Bauherr : . @ ‘ & ‘@ "
GEWOFAG Holding GmbH, = e L s PR
Munchen il ‘

Planung
MAIER.NEUBERGER.
ARCHITEKTEN GmbH, Minchen

Objektadresse
Passauer/Attenkoferstralte,
Munchen

Fotos

(1) MNA

(2) Markus Lanz/Pk.Odessa
(3) Archiv GEWOFAG

(4) Markus Lanz/Pk.Odessa = o
(5) Google Earth |
(6) Markus Lanz/Pk.Odessa
(7) Markus Lanz/Pk.Odessa T

Aufstockung Attenkoferstraie Nord, 2-geschossig
Schnitt A-A, M ca. 1:200

Aufstockung Attenkoferstralie Nord, 1-geschossig
Schnitt B-B, M ca. 1:200

Plan Teil 1

I I N N Y

BREN =
£iS 68 offjam

Fertigstellung
2016

Anzahl der Wohnungen
436

Modellprojekt % &
IQ-Innerstadtische Wohnquartiere

B
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Aufstockung Attenkoferstralie Nord, Grundriss 3. OG, M ca. 1:300
Barrierefreie Wohnungen durch LaubengangerschlieRung mit Aufzug und zwei baulichen Rettungswegen

Bestand Ruckbau Dach .
- o —~ gt
<> : ~g

. ] =t

Neubau Wohnungstrennwénde

Ertlichtigung Bestandsdecken
= (STB-Fertigteile)

Vorgefertigter Holzbau (Dacher und Fassade)
Bauphasen

(7) Blick in Wohn-/Spielhof



ANERKENNUNGEN

WURDIGUNGEN DER JURY

STUDIERENDENWOHNHEIME
INTERNATIONALES HAUS UND
ADELHEIDSTR. 15, MUNCHEN

Im stadtebaulichen Gefiige der stadtbild-
pragenden Blockrandstrukturen in den sehr
dicht bebauten Quartieren der Maxvorstadt
und Westschwabings, wird mit mehreren
Lotadt-Bausteinen® die schrittweise Neu-
ordnung einer Studierendenwohnanlage mit
erganzenden Einrichtungen eingeleitet. Be-
sonders die bereits realisierte Neufassung der
Blockrandstruktur an der Kreuzung Agnes-
stralle / Adelheidstralle stellt mit ihrer 6-ge-
schofligen Hofbebauung einen maRstablich
entwickelten Beitrag dar, der sich im Detail mit
seinen sorgfaltig ausgeflihrten Lochfassaden
harmonisch in das Stadtbild einpasst.

NEUBAU VON ZWEI WOHNHAUS__ERN IN
FURSTENRIED AUF GARAGENHOFEN,
MUNCHEN

Das Projekt steht exemplarisch fiir die
Weiterentwicklung von Wohnquartieren aus
der Nachkriegszeit. Ein neues Stellplatz- und
Parkierungskonzept in zweigeschossigen
Tiefgaragen ermdglicht es anstelle der Gara-
genhofe nicht nur neuen Wohnraum sondern
daruber hinaus fir das Quartier neue Freifla-
chenqualitaten zu schaffen.

Die geschickt gesetzten 7-geschossigen
Punkthauser fassen mit ihnrem polygonalen
Grundriss den bislang nicht definierten Raum
zwischen den Geb&udezeilen.

In den Neubauten konnte mit einem
erganzenden Angebot an 3- bis 5-Zimmer-
Wohnungen zudem ein Angebot fiir Familien
geschaffen werden, das zur sozialen Durch-
mischung des Quartiers beitragt.

NACHVERDICHTUNG AN DER
BRAY- UND VERSAILLER STRASSE,
MUNCHEN

In eine bestehende Blockrandbebauung
aus den dreiRiger Jahren samt der 1926
von Otho Orlando Kurz und Eduard Herbert
erbauten Pfarrkirche St. Gabriel fiigen sich
behutsam polygonale Bauten ein. Dazwischen
stehen alte Baume. Palais Mai fiihrt hier vor,
wie Nachverdichtung funktionieren kann. Eine
wunderbar feinfiihlig auf den Kontext reagie-
rende Architektur zeigt sich jetzt in dem vor-
mals von Garagenbauten und Waschespinnen
zugestellten Innenhof.

10

DIE NEUE GERBERAU, MUNCHEN

Das Neubauprojekt auf einer Brachflache
schafft mit der klar gestaffelten Baukorper-
anordnung mit unterschiedlichen Volumen
ein eigenstandiges Wohnquartier mit hoher
Identitat und gut proportionierten abwechs-
lungsreichen halboéffentlichen Freirdaumen in
einer parkartigen Landschaft. Die unterschied-
lichen Wohngeb&ude sind mit den einheitlich
umlaufenden Balkonloggien streng gestaltet
und bieten hohe private Wohn- und Freiraum-
qualitaten.

REVITALISIERUNG IN KRAIBURG

Die historischen Markte und Stadte in
Bayern mit ihren eng gestellten und in die Tiefe
entwickelten Baustrukturen stellen eine beson-
dere Herausforderung fur die Erstellung zeitge-
maRer Wohnformen dar. Das im Landeswett-
bewerb nominierte Projekt in Kraiburg bindet
zwei schlanke Gebaude zusammen und kann
so ErschlieRung, Belichtung und Nutzungs-
konzept an neue Bedirfnisse anpassen. Das
gemischte Nutzungsprogramm tragt zusatzlich
zur Belebung der Ortskernlage bei. Nicht zu-
letzt erlaubt die Integrationen einer Photovolta-
ikanlage auch in diesem historischen Bestand
ein zeitgemales Energiekonzept.
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Studierendenwohnheime Internationales Haus und AdelheidstralRe 15

Stadtebauliche Neuordnung und phasenweise Nachverdichtung der Studierendenwohnalage in Minchen Schwabing

Nicht sanierungsfahige Gebaude der bestehenden Studierendenwohnan-
lage aus den 50er Jahren und die Notwendigkeit, diese schrittweise durch
zeitgemale Neubauten zu ersetzen waren der Anlass fiir die Entwicklung
eines modular umsetzbaren stadtebaulichen Gesamtkonzeptes, das die
das Stadtbild pragende Blockstruktur durch U-férmige, zum Binnenbereich
offene Wohnblécke neu interpretiert und eine grole Anzahl zusatzlicher
Wohnungen schafft. 4 differenzierte ,Bausteine” formen eine robuste stad-
tebauliche Gesamtfigur, die auch bei abschnittsweiser Realisierung raum-
lich pragnante Figuren bildet und fur kiinftige Entwicklungen offen ist.

Im Binnenbereich schaffen den Gebauden zugeordnete Gartenhéfe und
die Untergliederung und Terrassierung der Freiflachen verschiedene Gra-
de der Offentlichkeit. Der Block wird mit den umgebenden Straenraumen
durch Offnungen und Zugangswege raumlich und funktional vernetzt. Der
Platzraum im Zentrum bundelt die Bewegungsstrome und wird intensiv fur
informelle Treffen und vielfaltige Aktivitaten genutzt.

Die bisher errichteten Neubauten flihren die Tradition der Wohnanlage,
dem - O-Ton 1956 - ,gemeinsamen Wohnen und Erleben von Alltag und
Freizeit von Auslandern und Deutschen® gewidmet zu sein, fort. Die in den
1. BA integrierte Sprachschule fir ,Deutschkurse der Universitat Minchen®
leistet hierzu einen wertvollen Beitrag.

Geometrie und Struktur der Geb&ude werden vom Modul der 1 Zimmer-
wohnung und den daraus abgeleiteten 1,5 und 2,5 Zimmerwohnungen fur
Studierende mit Kind, Wohnungen fiir rollstuhlbehinderte Studierende so-
wie Wohngemeinschaften (2, 3, 4 und 6 Zimmer-WGs) bestimmt. Die Kom-
bination unterschiedlicher Wohnungstypen auf jedem Geschoss beginstigt
,soziale Mischung” und Kommunikation. Die beiden Neubauten bieten 155
Studierenden und 10 Kindern barrierefrei erschlossenen Wohnraum. Nach
Realisierung des Gesamtkonzeptes wird die Wohnanlage zeitgemalen
und qualitdtvollen Wohnraum zu erschwinglichen Mieten fiir 470 Studenten
(vormals 285) bieten.

2012

Straftenraum Agnes- / Adelheidstraiie

Adelheidstrale 15

Bauherr
Studentenwerk Minchen -
Anstalt des offentlichen Rechts

Planung

Geier Maass Architekten, Berlin
Bauleitung: aichner kazzer
architekten bda, Minchen

Objektadresse
Studierendenwohnheime
Agnesstrafte 27 (1. Bauabschnitt)
und Adelheidstralle 15 (2. BA)
80798 Munchen - Schwabing

Fotos
Henning Koepke, Miinchen

Fertigstellung
Herbst 2014 und Herbst 2016

Anzahl der Wohnungen

1.BA: 63 Wohnungen
mit 120 Wohnplatzen
2BA: 27 Wohnungen

mit 40 Wohnplatzen

Innenhof mit zentralem Platz
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Agnesstralie 27

Agnesstralte 27

Gemeinschaftsraum 6-Zimmer-Wohnung Agnesstralie 27
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Bayerischer Wohnungsbaupreis

Liuckenfuller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Neubau von zwei Wohnhausern in Firstenried auf Garagenhéfen

Bei der Wohnanlage in Furstenried handelt es sich um eine typische Bauherr
Nachkriegssiedlung, deren wirtschaftlich erstellten Zeilenbauten, in einen Wohnungsgenossenschaft
grofzugig bemessenen und gegenwartig parkahnlich anmutenden Aulten- Munchen-West eG e
raum gebettet wurden. Das Gesamtbild stérten zwei ebenerdige und kom- !_j E—
plett versiegelte Garagenhéfe mit gesamt 2.600 gm Fléche, auf denen 104  Entwurfsplanung - — E
Stellplatze untergebracht waren. Breining & Buchmaier, Munchen — DL - gi

I r = maE| -
Auf Grund der hohen Nachfrage an familiengerechten Wohnungen in- Ausflhrungsplanung S o ¥ s
nerhalb der Genossenschaft, sollten anstatt der Garagenhofe vor allem Bauleitung | | B LT f "E__
4-5-Zimmer-Wohnungen realisiert werden, die sowohl dem heutigen CL-MAP, Miinchen ) = EE
Wunsch nach mehr Platz in den Individualrdumen als auch nach mehr Fle- 1 EEE
xibilitat in der Nutzung gerecht werden. Landschaftsarchitekten
Entstanden sind zwei Wohngebaude mit 48 Wohnungen die sich stéadte- Heide-Marie Eitner, Minchen
baulich wie selbstverstandlich in die vorhandene Bebauung einfligen und — - - -
anstatt der Autos und Garagen mehr nutzbare Grunflache fur die Bewoh- Objektadresse 3':;32;512%? ALYt ik Wormkliche:
ner bereitstellen. Schaffhauserstr. 15

Winterthurerstr. 8
Die Wiederherstellung der urspriinglich vorhandenen Stellplatzzahl zu-
sammen mit der Erganzung der nétigen Stellplatze fur den Neubau erfor- 81476 Minchen
derte den Bau von zwei doppelstockigen Tiefgaragen, die fur das Projekt
technisch und finanziell eine grofle Herausforderung waren. Durch die Fertigstellung
kompakte Randlage der Grundstiickflachen konnte der Bau chne wesentli-  Winter 2018 .|
che Beeintrachtigung der dort lebenden Bewohner von statten gehen.
Anzahl der Wohnungen

Durch den Gewinn der qualitativ hochwertigen Gebaude konnten langjah- 48 Stlick :

rig suchenden Mietern sowohl zeitgemaRer, als auch bezahlbarer Wohn-
raum zur Verfligung gestellt werden, der weit unter dem Minchner Miet-
preis liegt. Gleichzeitig fand in der stark Gberalterten Wohnanlage eine
notwendige Verjungung statt, die zu einer Vitalisierung des Quartiers fuhrt.

Grundriss einer 5-Zimmer-Wohnung mit flexibler Kiichenlésung, Lageplan,
MaRstab 1:200 MaRstab 1:1250
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Bayerischer Wohnungsbaupreis

Luckenfuller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Nachverdichtung an der Bray- und Versailler Strasse / Miinchen

Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, einem 4-geschossigen Kinderhaus und Aufstockung der Bestandshauser, Minchen

Das Projekt macht es zu seiner Hauptaufgabe den Charakter des Hofes Bauherr
zu starken und sowohl die neuen, als auch die bestehenden Wohngebau- Bayerische Landesbrandversiche-
de davon profitieren zu lassen. Die Neubauten passen sich an die Bedin- rung AG, Miinchen

gungen des Ortes und dem wertvollen Baumbestand an. Dabei bilden sie 3
neue ausdifferenzierte R&ume, die den gesamten Hof durchlassig und da- Planung / e

mit erfahrbar belassen, zugleich aber neue Orte definieren. Der eher ruhi- Architektur: Palais Mai Gesellschaft pa— )
gere Baumhain bleibt von Erschlieffung frei, der belebtere Hof an der Ost- von Architekten und Stadtplanern /
seite des Ensembles dient der Erschlieung der Hauser und bietet Platz mbH Minchen

fur Spielplatze. Die Passage zwischen den Gebéauden steht als gefasster

Raum in einem spannungsreichen Kontrast zu den anderen Hofraumen. Landschaft: grabner + huber land-

schaftsarchitekten partnerschaft
Die beiden Baukérper beherbergen jeweils zwei Hauser, mit 3- und

4-Spannern. Das dritte Gebaude im Hof, das Kinderhaus, befindet sich Tragwerk: BPR Dr. Schapertsns +

im Stden an einer Brandwand. Die Gestaltung der zweischaligen Mauer- Partner

werksbauten wird aus den umgebenden Gebauden entwickelt. Die hellen

Mauerwerksfassaden der Neubauten sind farblich an die bestehenden Objektadresse

Wohngebaude angelehnt und in ihrer Struktur und Materialitat an die Klin- Braystr. 3-13c, Versailler Str. 10- L
ker der Kirche. Fenster und Sconnenschutz sind an beiden Baukérpern 18d, Einsteinstr. 139-141

leicht unterschiedlich - so findet man drei sich eigenstandig verhaltende 81677 Munchen

Individuen im Hof.
Fotos

Mit Fertigstellung wurde Palais Mai beauftragt eine Aufwertung der Be-
Pk Odessa

standsbauten im Blockrand aus den 1930er-Jahren mit dem Ausbau der
Dachgeschosse zu untersuchen. Durch das abgewogene Anheben des

Ll
L

Kniestocks entstanden neue Wohnungen im Dachgeschoss. Fertigst.ellung ) 3, i
In der Versailler Strake wurden zwei Hauser um ein zusétzliches neues Neubau: OkFOber 2015; i i
Vollgeschoss erganzt. Die vormals niedrigere Bebauung schlief3t damit in Erweiterung: April 2018 !‘? ] {j;m[ff

der Hohenentwicklung zu den tbrigen Gebauden auf.
Die neu entstandenen Aufzugsbauwerke zum Innenhof bedienen sich
unterschiedlicher Gestaltungsmerkmale die den Charakter der Bestands-

Anzahl der Wohnungen
96

-

aull,
|

STy

bauten annehmen. Die handwerkliche Ausfuhrung steht im Vordergrund. .. I
Ahnlich wie bereits bei den Neubauten. Entstanden ist ein ausgewogenes, [ E )

gleichwertiges und vielseitiges Ensemble.
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Der Hof im Osten: links der Neubau, rechts die neuen Aufziige an den Bestandsbauten Die Passage zwischen den zwei Hofseiten
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Die Neue Gerberau

Neubau einer Wohnanlage mit 5 Baukérpern in Munchen Allach

EIN NEUES QUARTIER

Die neue Wohnanlage ist der westliche Teil eines neuen Quartiers, das auf
einem ehemaligen MAN-Parkplatz (1400 PKW) entstand. Die Neubauten flgen
sich in einen 6ffentlichen Quartierspark ein, der durch die Einbindung des er-
haltenswerten Baumbestandes entstand.

HAUSER-FAMILIE

Die verschiedenen Haustypen der Wohnanlage sind eine ,Hauser-Familie":
verschiedene Typen sind trotz ihrer individuellen Ausformung in raumlicher und
formaler Beziehung verwandt und schaffen individuelle Orte und eine zusam-
menhangende Atmosphare.

ESPLANADE

Die Hauser sind an die ,Esplanade” angedockt, eine Plattform, die von der
Grinfliche des Parks abgehoben ist. Die ,Esplanade” entstand, da durch den
hohen Grundwasserstand keine Tiefgaragen méglich waren. Daher wurden die
notwendigen Stellplatze in eine Plattform integriert, die die Basis des Quartiers
und der Wohnhofe bildet. Von ihr fiihren Treppen und Rampen in den Park und
die Grlinflachen, die als Spiel-, Freizeit und Erholungsflachen dienen.
GEMEINSAME HOFE

Die Wohnh&user bilden an der ,Esplanade” gemeinsame Héfe, von denen

sie erschlossen werden. Diese sind mit den Kinderspielplatzen, Banken und
Baumgruppen belebte Begegnungsflachen.

UMLAUFENDE BALKONLOGGIEN

Die unterschiedlichen Gebaudehéhen und Kubaturen erzeugen lebendige
rdumliche Bezlige, passen sich an den MaRstab der Umgebung an und ermég-
lichen eine optimierte Besonnung und Beluftung der Wohnungen. Die freiste-
henden Hauser bilden keine Ruckseiten aus, orientieren sich auf drei Seiten
zum Griin und sind mit einer Seite jeweils am Hof angebunden - als raumliche
Mitte der Nachbarschaft. Die allseitig umlaufenden Balkonloggien aus Stahlbe-
tonfertigteilen bilden eine raumliche Ubergangszone zwischen Wohnung und
Freiraum und variieren in Detail und Proportion. Die Fassadenanstriche wer-
den Etagenweise nach oben heller und unterstitzen so die lichtperspektive.
Die Betonrahmenbreiten nehmen nach oben zu und prazisieren so die pers-
pektivische Wirkung der Baukérper.

Fassade Fassade / Detail

Gemeinsame Hofe

Bauherr

DEMOS Wohnbau GmbH,
Munchen

INDUWO Wohnbau GmbH,
Minchen

Planung
Goetz Castorph Architekten und
Stadtplaner GmbH, Miinchen

Objektadresse
Gerberau, 80997 Minchent

Fotos
Michael Heinrich, Mlnchen

Fertigstellung
Fruhjahr 2019

Anzahl der Wohnungen
153

Ein neues Quartier

Bayerischer Wohnungsbaupreis

Lickenflller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Ansicht Std | Ansicht Nord
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Bayerischer Wohnungsbaupreis

LUckenflller - Besser Wohnen
durch Wachstum nach innen

Revitalisierung in Kraiburg

Sanierung von zwei Altstadthdusern

Unsere Heimatgemeinde kampft wie viele andere landliche Kommunen mit
Leerstand und Verfall in den Ortskernen.Wir haben nun zwei ehemals get-
rennte Gebaude zusammengelegt und zu neuem Leben erweckt. Ist im
Anwesen Marktplatz 2 ein Baudenkmal, weitgehend aus dem Jahre 1845,
im Originalzustand noch recht gut erhalten, so beherrscht am Haus Nr. 3 ein
Stutzgerlist die Silhouette, um ein weiteres Einstlirzen des stark
geschadigten Gebaudes zu verhindern.Diese Ambivalenz ermdglichte es
uns, einerseits eine behutsame, denkmalpflegerisch aufwéndige Sanierung
durchzufithren. Andererseits war am Anwesen 3 ein groRerer Spielraum fir
eine Neuinterpretation des ,Altstadthauses” mdglich. So wurden hier
bewusst moderne Gestaltungselemente im Kontrast zum historischen
Bestand verwendet, als klar ablesbare Z&sur zwischen Alt und Neu.

Die Zusammenlegung der zwei Hauser erméglichte neue Nutzungen, durch
eine gemeinsame ErschlieBung und Haustechnik konnten weitere Syner-
gieeffekte erzielt werden. Moderne Haustechnik mit einem Blockheizkraft-
werk, intelligenter Steuertechnik sowie eine hohe Eigennutzung des
hausinternen Stromertrages, unterstitzt durch eine zusatzliche Photovol-
taik-Anlage, bilden das Aktiv-Energie-Konzept des Gebaudes.

Durch die weitgehende Wiederverwendung vorhandener Bauteile der teils
ruindsen Gebadude, konnte hier v.a. die sog. "graue" Energie auf ein
Minimum reduziert werden. Die Verwendung regionaler Baumaterialien wie
Holz, Ziegel, Naturstein oder Kalk wurde nicht nur aus denkmalflegerischer
Sicht, sondern auch im Hinblick auf geringe Herstellungs- und Transporten-
ergie gewahlt.

Am historischen Marktplatz wurde durch die Sanierung der beiden Bauru-
inen ein Leerstandbeseitigt und durch die Mischnutzung aus Eisdiele,
Gastezimmer (Hotelnutzung), Biroraumen und Wohnungen ein Quartier
revitalisiert und der gesamte Marktplatz belebt. Moderner Wohnkomfort,
behutsamer Umgang mit historischem Erbe, technische Lésungen fur Statik
und Brandschutz, eingebettet in zwei unterschiedliche Altstadthauser — eine
ganzheitliche Gebaudesanierung — mit Respekt fir die Geschichte und Per-
spektive fur die Zukunft.

Ruckansicht Bestand Riuckansicht nach der Sanierung

Die Geb3ude am Marktplatz von Kraiburg

Bauherr
Andrea Anglhuber, Kraiburg

Planung

Aris | Architekten,

Josef Anglhuber, Kraiburg
Objektadresse
Marktplatz 2+3, Kraiburg
84559 Kraiburg

Fotos

Josef Anglhuber, Kraiburg

Fertigstellung
Friihjahr 2014

Anzahl der Wohnungen
5

Lageplan

Anischt vom Marktplatz und Grundrisse

Dachgeschosswohnung und Wohnen mit Innnehof

15



STATEMENTS DER
KOOPERATIONSPARTNER

BAYERISCHE ARCHITEKTEN-
KAMMER

,Bezahlbar, nachhaltig und auf
moglichst geringer Grundflache:
Wohnen stellt uns heute vor beson-
dere Herausforderungen. Also gilt es,
bewusst in Qualitat zu investieren,
Vorhandenes zu nutzen und Flachen
behutsam zu verdichten. Architekten,
Innenarchitekten, Landschaftsarchi-
tekten und Stadtplaner stehen als
Treuhanderin und Treuhander an der
Seite ihrer Bauherren und erarbeiten
mit Fachwissen und praktischer Er-
fahrung Uberzeugende Konzepte flr
neue Wohnmodelle. Der Landeswett-
bewerb fur Wohnungsbau 2019 zeigt
diesmal 12 vorbildliche Projekte, die
gleichzeitig einen wichtigen Beitrag
fur die Baukultur in Bayern leisten: Zur
Nachahmung empfohlen!*

Christine Degenhart,
Prasidentin der Bayerischen
Architektenkammer

JURY

Amandus Samsge Sattler
(Vorsitzender)
Architekt, Miinchen

Bernhard Landbrecht
Architekt, Heimatpfleger der
Landeshauptstadt Miinchen

Thomas Meusburger
Architekt, Kempten

Prof. Dipl. Arch. ETH SIA

Mark Michaeli

Architekt und Stadtebauer,

Lehrstuhl flr nachhaltige Entwicklung
von Stadt und Land, TU Minchen

Norbert Pracht
Architekt, BSG Allgau,
Kempten — Sankt Mang

Karin Sandeck

Architektin, Bayerisches Staatsminis-
terium fur Wohnen, Bau und Verkehr,
Referatsleiterin ,Technische Angele-
genheiten des Wohnungsbaus,
Experimenteller Wohnungsbau*

Max Otto Zitzelsberger
Architekt, Minchen

VDW BAYERN

Der Bau von bezahlbaren Woh-
nungen ist eine der gro3en Heraus-
forderungen unserer Zeit — in den
Ballungszentren und zunehmend auch
im landlichen Raum. Angesichts der
hohen Grundstiickspreise sind Nach-
verdichtungsmalinahmen fir viele
Wohnungsunternehmen der einzige
Weg, stadtebaulich aktiv zu werden.
Doch die ,Luckenfiller” sind in der
Nachbarschaft oft nicht willkommen.
Die Wohnungswirtschaft spricht in-
zwischen vom erganzenden Bauen,
um das Unwort Nachverdichtung zu
vermeiden. Deshalb danken wir der
Bayerischen Staatsregierung fir den
Themenschwerpunkt des Landeswett-
bewerbs 2019. Der Wohnungsbau im
Bestand ist ein zentraler und wertvol-
ler Baustein flir das Leben in unseren
Stadten.

Hans Maier
Verbandsdirektor, VdW Bayern
Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen e.V.

)

Foto: bgsm
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Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der
Bayerischen Staatsregierung herausgegeben. Sie darf weder von
Parteien noch von Wahlwerbern oder Wahlhelfern im Zeitraum von
finf Monaten vor einer Wahl zum Zwecke der Wahlwerbung verwen-
det werden. Dies gilt fir Landtags-, Bundestags-, Kommunal- und
Europawahlen. Missbrauchlich ist wahrend dieser Zeit insbesondere
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der Staatsregierung zugunsten einzelner politischer Gruppen
verstanden werden konnte. Den Parteien ist es gestattet, die Druck-
schrift zur Unterrichtung ihrer eigenen Mitglieder zu verwenden.

Wollen Sie mehr liber die Arbeit der Bayerischen Staatsregie-
rung erfahren? BAYERN | DIREKT ist Ihr direkter Draht zur
Bayerischen Staatsregierung.

Unter Telefon 089 12 22 20 oder per E-Mail an direkt@bayern.

de erhalten Sie Informationsmaterial und Broschiiren, Auskunft zu
aktuellen Themen und Internetquellen sowie Hinweise zu Behdrden,
zustandigen Stellen und Ansprechpartnern bei der Bayerischen
Staatsregierung
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