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Gemeinsame Erklarung



Wohnen ist ein menschliches Grundbedurfnis. Wohnen gewahrt Schutz, Rick-
zugs- und Entfaltungsmaoglichkeit im privaten Raum. Es betrifft die Menschen in
Stadt und Land gleichermal3en. Fir eine angemessene Wohnraumversorgung
brauchen wir in vielen Stadten, Landkreisen und Gemeinden mehr modernen und
bezahlbaren Wohnraum. Diese dringliche Aufgabe kann nur mit Unterstitzung al-
ler Akteure auf dem Wohnungsmarkt gelingen. Eigentumsmafnahmen, geforder-
ter und frei finanzierter Mietwohnungsbau sowie genossenschaftliche Wohnfor-
men spielen dabei gleichermal3en eine wichtige Rolle. Zugleich muss mit der Er-
richtung von Wohnraum auch die Schaffung der notwendigen Infrastruktur (z.B.
Kindertagesstatten, Schulen, Offentlicher Personennahverkehr) einhergehen. Nur
so ist sichergestellt, dass Wohnraum zur Verfigung steht, der den Bedurfnissen
der gesamten Bevolkerung entspricht. All diese Einrichtungen bendtigen Flache,
wenngleich die Innenentwicklung vorrangig zu berucksichtigen ist. Die Bayerische
Staatsregierung und die kommunalen Spitzenverbande streben eine zukunftsfa-
hige Siedlungsentwicklung an, die die Bedarfe von Wohnungssuchenden, Ar-
beitssuchenden, Erholungssuchenden und Pendlern mit der Natur, der Pflanzen-
und Tierwelt gerecht zum Ausgleich bringt. Bei der Baulandmobilisierung, beson-
ders in Gebieten mit erhéhtem Wohnraumbedarf, kénnen gerade die Grundstiick-

seigentiimer einen wichtigen Beitrag leisten.

1. Der Freistaat Bayern schafft in der Bayerischen Bauordnung die verfahrens-
rechtlichen Rahmenbedingungen. Die Bayerische Staatsregierung beabsich-
tigt im Benehmen mit den kommunalen Spitzenverbdnden Bayerns die Bayeri-
sche Bauordnung, die bundesweiten Vorbildcharakter hat, weiter zu verbes-
sern und zu vereinfachen. Hierzu wird die Staatsregierung dem Landtag einen
Gesetzesentwurf mit Malinahmen zur Vereinfachung des Bauens und zur Be-
schleunigung und Digitalisierung der Genehmigungsverfahren vorlegen, die im
Rahmen des Gesetzgebungsprozesses weiter abzustimmen sein werden.
Durch digitale Genehmigungsverfahren sowie u.a. die Einfihrung der Typen-
genehmigung wird das Bauen schneller werden. Erleichterungen bei Nut-
zungsanderungen und beim Ersatz von Bestandsgebauden erméglichen fla-
chensparendes Bauen. Dartber hinaus wird Bauen durch Vereinfachungen

bei Dachgeschossausbauten glnstiger. Erleichterungen beim Bauen mit Holz



werden einen Beitrag zu nachhaltigem Bauen leisten. Der Freistaat Bayern
wird sein Engagement zur Kostenreduzierung im Bereich der bautechnischen

Normung zudem fortfihren.

. Im Rahmen der Expertenkommission ,Nachhaltige Baulandmobilisierung und
Bodenpolitik“ wurde eine gute Basis fur eine das Gemeinwesen betonende
Baulandpolitik gelegt. Der Freistaat und die kommunalen Spitzenverbande
setzen sich weiterhin fur eine Starkung der Mobilisierungsinstrumente der
Stadte und Gemeinden ein. Nur durch das Zusammenwirken aller Akteure
kann die Mobilisierung von Bauland wirkungsvoll beférdert werden. Die Schaf-
fung von Bauland soll dem Gemeinwohl dienen und die Eigentumsrechte pri-
vater Bauherren unter Beachtung der verfassungsrechtlichen Vorgaben ange-
messen bericksichtigen.

. Die Bayerische Staatsregierung und die kommunalen Spitzenverbande sind
sich einig, dass die Bereitstellung von Bauland auch mit einer flachen- und
ressourcenschonenden stadtebaulichen Entwicklung einhergehen muss. Sie
setzen dabei auf Mal3nahmen, die Bauherren, Planer und Genehmigungsbe-
hdrden in ihrem Wissen um einen umweltgerechten, flachensparenden, klima-

schonenden und klimaangepassten Wohnungsbau starken.

. Die kommunalen Spitzenverbéande wirdigen die Rolle des Freistaats als Im-
pulsgeber und Partner fir den Wohnungsbau. Sie heben hervor, dass verlass-
liche Rahmenbedingungen und eine hohe Mittelausstattung durch Bund und
Land entscheidende Voraussetzungen sind, damit der geférderte Wohnungs-
bau ausgeweitet werden kann. Der Freistaat hat auch im Jahr 2019 das Re-

kordniveau der Wohnraumférderung aus dem Jahr 2018 verstetigt.



5. Um auch die Bezahlbarkeit des Wohnens zu sichern, bedarf es eines fairen
Ausgleichs der Interessen von Vermietern und Mietern. Familien und Men-
schen mit mittlerem Einkommen mussen sich das Wohnen auch kiinftig noch
leisten kdnnen. Gleichzeitig muss sichergestellt sein, dass Investitionen in den
Wohnungsbau attraktiv bleiben. Es ist Aufgabe der Politik, im Mietrecht fur
einen entsprechenden Interessensausgleich zu sorgen. Deshalb sollen Mieter
nach dem Verkauf einer Wohnung fur bis zu drei Jahre vor Mieterh6hungen
geschutzt werden. Die Staatsregierung wird sich zudem dafir einsetzen, die
Hurden fur die Bekampfung von offensichtlichem Mietwucher zu senken, den
BuRRgeldrahmen fur VerstéRe zu erhéhen und so dafiir Sorge tragen, dass

Uberhdhte Mieten leichter und effektiver geahndet werden kénnen.

6. Auch steuerliche Anreize kbnnen einen wichtigen Beitrag zu einem bedarfsge-
rechten Wohnungsbau leisten. Die Bayerische Staatsregierung befiirwortet
daher die befristete Einflhrung einer entsprechenden Sonderabschreibung,
sieht aber dartiber hinaus die Notwendigkeit, zeitnah eine Anschlussregelung
zu verabschieden. Nur dann kann es zu einem fir die nachhaltige Ausweitung
der Bautéatigkeit erforderlichen Kapazitatsaufbau in der Bauwirtschaft kom-
men. Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf Malinahmen zu richten, die
dazu beitragen, den Flachenverbrauch zu reduzieren, wie z.B. die Uberbau-
ung von Parkplatzen. Dariiber hinaus besteht die Notwendigkeit, wie von der
Staatsregierung in einer Bundesratsinitiative gefordert, die ErschlieRung inner-
stadtischer Wohnraumpotenziale — etwa durch die Aufstockung bestehender
Gebéaude — steuerlich zu fordern. Eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung
erfordert nicht zuletzt, bestehende Geb&ude fit fir die Zukunft zu machen. Da-
her setzt sich die Bayerische Staatsregierung fur eine steuerliche Férderung

der energetischen Gebaudemodernisierung ein.



7. Die Bayerische Staatsregierung setzt sich auRerdem fir Mal3nhahmen zur Ent-
spannung des freien Entsorgungsmarkts fir Bauabfélle und Bodenaushub ein,
die zu einer Reduzierung der Kosten fir die Entsorgung von Bauabféllen und
Erdaushub fuhren. Hierzu gehort insbesondere die Fortschreibung des Verfull-
leitfadens. Im Bundesratsverfahren fir die Mantelverordnung fordert sie eine
Lander6ffnungsklausel, die es ermdglichen soll, den bewéhrten bayerischen

Weg fur die schadlose Verwertung von Bodenaushub weiter zu beschreiten.
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