Richtlinien zur Forderung stadtebaulicher Sanierungs-und Entwick-
lungsmalnahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien - StBauFR)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
23.03.94, Gz 1IC6-4607-003/93

Der Freistaat Bayern gewahrt fur stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal3-
nahmen nach diesen Richtlinien und den allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestim-
mungen - insbesondere den Verwaltungsvorschriften fir Zuwendungen des Freistaats
Bayern an kommunale Korperschaften (VVK), Anlage 3 zu Art. 44 BayHO - Stadte-
baufoérderungsmittel des Bundes und des Landes. Die Férderung erfolgt ohne
Rechtspflicht im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel.
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Il. Besondere Forderbestimmungen

8. Vorbereitung der Sanierung
9. Erwerb- und Bereitstellung von Grundstlicken

Ordnungsmalinahmen (Nrn. 10 bis 14)

10. Bodenordnung

11. Umzug von Bewohnern und Betrieben

12.  Freilegung von Grundstiicken

13.  Herstellung und Anderung von ErschlieRlungsanlagen
14. Sonstige Ordnungsmafinahmen

Baumalinahmen (Nr. 15 bis 19)

15. Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude
16. Neubau und Ersatzbau von Wohnungen
17. Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen



18. Verlagerung und Anderung von Betrieben
19. Durchfuhrung sonstiger Baumaf3nahmen

Kommunale Forderprogramme, Vergutungen (Nrn. 20 und 21)

20. Kommunale Férderprogramme
21. Sonstige Vergitungen

Forderverfahren

22. Aufstellung der Forderprogramme
23. Bewilligung
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26. Einnahmen, Wertausgleich
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la: Antrag auf Kostenerstattung

1b: Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages als Forderhdchstbetrag

1c: Erlauterungen zur Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages als For-
derhdchstbetrag

2: Jahresantrag zum Stadtebauférderungsprogramm

Allgemeine Férderbestimmungen

Zweck der Férderung

Mit Hilfe der Stadtebauférderung sollen die Stadte, Markte und Dérfer in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden.
Hierzu werden stadtebauliche Missstande und Mangel durch Sanierungsmal-
nahmen behoben und Orts- oder Gemeindeteile durch Stadtebauliche Entwick-
lungsmalinahmen erstmalig entwickelt oder einer neuen Entwicklung zugefihrt.
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4.1

Gegenstand der Forderung

Gesamtmalnahme/Einzelmalnahme

Im Stadtebauférderungsprogramm des Freistaats Bayern werden stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen im Sinne der 88 136 bis 171 BauGB
gefordert. Gegenstand der Forderung ist die Sanierung oder Entwicklung eines
bestimmten Gebiets als Einheit (Gesamtmalinahme), z.B. das Untersuchungs-
gebiet Ortskern, ein als Sanierungsgebiet formlich festgelegter Stadtteil oder der
Entwicklungsbereich einer Ortserweiterung.

Als Bestandteil einer solchen Gesamtmal3hahme kdnnen verschiedene Einzel-
mafl3nahmen gefordert werden. EinzelmalRnahmen in diesem Sinne sind z.B. die
konkreten Vorhaben im Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung einer Sa-
nierungsmalnahme, wie die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der Erwerb ei-
nes bestimmten Grundstticks, die Verlagerung eines Betriebes, die Modernisie-
rung eines Gebaudes, die Herstellung einer ErschlielBungsanlage.

Fur die Forderung und Abwicklung von Entwicklungsmalinahmen gelten die
Bestimmungen dieser Richtlinie grundséatzlich entsprechend.

Stadtebauliche Einzelvorhaben

Ausschlief3lich mit Landesmitteln der Stadtebauférderung werden zusatzlich
auch stadtebauliche Einzelvorhaben gefordert, die sich in ein stadtebauliches
Gesamtkonzept einfiigen. Diese Zuwendungsart kommt insbesondere flur einzel-
ne Vorhaben von erheblicher stadtebaulicher Bedeutung in Betracht, durch die
bereits wesentliche Ziele der stadtebaulichen Sanierung oder Entwicklung er-
reicht werden, z.B. durch die Neugestaltung eines zentralen Platzes oder die
Modernisierung eines ortsbildpragenden Geb&audes. Hierzu zahlen insbesondere
auch beispielhafte Planungen. Ein stadtebauliches Einzelvorhaben kann mehre-
re zusammengehorige EinzelmaRnahmen umfassen.

Bei der Férderung und Abwicklung von Einzelvorhaben gelten diese Richtlinien -

ebenso wie bei etwaigen stadtebaulichen Sonderprogrammen - entsprechend.
Dabei entfallt insbesondere die formliche Festlegung (Nr. 4.2.2).

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist grundsatzlich die Gemeinde. Sie kann die Stadtebau-
forderungsmittel zusammen mit ihrem Eigenanteil an Dritte weiterbewilligen.

Fordervoraussetzungen

Allgemeine Fordervoraussetzungen

Die Forderung einer Sanierungsmafinahme (EntwicklungsmalRnahme entspre-
chend) setzt voraus, dass
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4.2.2

4.2.3

die MalRBnahme entsprechend Nr. 2 in ein Stadtebauférderungsprogramm aufge-
nommen ist,

die MalRnahme den Zielen und Zwecken der Sanierung entspricht,

die Grundséatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit beachtet sind und die Fi-
nanzierung gesichert erscheint,

die Kosten nicht anderweitig gedeckt werden kénnen (Subsidiaritatsprinzip), z.B.
durch zweckgebundene Einnahmen (vor allem durch Beitrdge und Gebiihren)
oder Finanzhilfen anderer 6ffentlicher Haushalte (insbesondere durch Fordermit-
tel fir den Wohnungsbau und die Wohnungsmodernisierung sowie nach dem Fi-
nanzausgleichsgesetz),

sich die Gemeinde gleichzeitig mit dem im jeweiligen Programmjahr festgelegten
Eigenanteil an den férderfahigen Kosten beteiligt,

die Gemeinde die einschlagigen Rechtsgrundlagen beachtet, insbesondere die
Vorschriften zu den stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafl3nahmen
im Baugesetzbuch, die hiernach fortgeltenden Bestimmungen des Stadtebaufor-
derungsgesetzes sowie die Verwaltungsvorschriften zu Art. 44 der Bayerischen
Haushaltsordnung.

Weitere Fordervoraussetzungen

DarUber hinaus werden Stadtebauforderungsmittel fir die Durchfihrung einzel-
ner Sanierungsmaflnahmen (Entwicklungsmal3nahmen entsprechend) nur ge-
wabhrt, soweit

diese den besonderen Forderbestimmungen fir die Einzelmal3nahmen (Nrn. 8 -
21) entsprechen,

die EinzelmaRnahmen einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zuzuordnen
sind (Ausnahme: einzelne von der Gemeinde beschlossene vorgezogene Ord-
nungs- und Baumaf3nahmen nach § 140 Nr. 7 BauGB, die noch vor der formli-
chen Festlegung eines Sanierungsgebiets durchgefuhrt werden; das Gebot der
zugigen Durchfiihrung nach 8§ 136 Abs. 1 BauGB bleibt unberthrt),

diese der Sanierung dienen (insbesondere die nicht allein dem Sanierungsgebiet
oder den insgesamt sanierungsbedurftigen Bereichen dienenden Erschlieldungs-
und Gemeinbedarfseinrichtungen sind nur anteilig férderfahig),
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die Vorhaben insbesondere den Vorbereitenden Untersuchungen sowie der stad-
tebaulichen Rahmenplanung entsprechen und ausreichende Planungssicherheit
besteht,

eine Abstimmung mit den Betroffenen (§ 137 BauGB) und den 6ffentlichen Auf-
gabentragern (8 139 BauGB) erfolgt ist,

eine Kosten- und Finanzierungsibersicht nach 8 149 BauGB vorliegt,

eine angemessene Eigenbeteiligung des MalRnahmentragers gesichert ist (insbe-
sondere gewéhrte Entschadigungen und erzielte Erlése sind vorab als Eigenleis-
tung anzusetzen).

Vorhabensbeginn

EinzelmalRnahmen werden nur gefordert, wenn sie zum Zeitpunkt der Bewilli-
gung noch nicht begonnen worden sind. Soll vor der Bewilligung mit der Durch-
fuhrung begonnen werden, so steht ein vorzeitiger Beginn der spateren Forde-
rung nicht entgegen, wenn die Bewilligungsstelle schriftlich zugestimmt hat. Zu-
gestimmt werden kann, wenn eine Férderung in absehbarer Zeit méglich er-
scheint, die Sanierung hierdurch nicht erschwert oder unmdglich gemacht wird
und Fehlinvestitionen nicht zu befurchten sind (vgl. Nr. 1.3 VVK).

Die Bewilligungsstellen kdnnen unter diesen Voraussetzungen fir eine Mehrzahl
gleichgelagerter EinzelmalRnahmen (z.B. Umzugskosten, Fassadenprogramme)
im Rahmen der Nr. 13 VVK allgemein den vorzeitigen Mal3nahmenbeginn er-
lauben.

Aus der Zustimmung kann kein Anspruch auf Férderung abgeleitet werden.

Art und Umfang der Férderung

Forderungs- und Finanzierungsart

Die Stadtebauférderungsmittel werden - soweit eine Festbetragsfinanzierung
nicht in Betracht kommt - als Anteilsfinanzierung im Rahmen einer Projektforde-
rung gewabhrt.

Den Gemeinden gegentber werden die Zuwendungen grundsatzlich als Zu-
schisse ausgereicht. Bis zur endgultigen Abrechnung der Gesamtmalinahme
oder des stadtebaulichen Einzelvorhabens erfolgt die Forderung ausdriicklich
unter dem Vorbehalt der Kiirzung und Rickforderung in Hohe der erzielbaren
Einnahmen nach Nr. 26. Der Widerruf von Zuwendungen nach Art. 44a BayHO
bleibt hiervon unberihrt.
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Forderungsart bei der Weiterbewilligung an Dritte

Stadtebauférderungsmittel werden auch an Dritte in der Regel in Form von Zu-
schissen weitergegeben. Fuhrt im Einzelfall die Gewahrung eines Darlehens zu
einem wirtschaftlicheren Forderergebnis, soll die Gemeinde ein entsprechendes
Darlehen zu angemessenen Bedingungen gewahren. Im Verhéaltnis Land-
Gemeinde wird das Darlehen durch dessen kapitalisierten Wert abgegolten.

Weitere Forderungsart

Statt der Zuschusse zu den Kosten der férderfahigen Maflinahmen selbst
kommt auch eine Bezuschussung der Finanzierungskosten der hierfur aufge-
nommenen Darlehen in Betracht. Diese Forderungsart ist insbesondere beim
notwendigen Zwischenerwerb reprivatisierbarer Grundstiicke zu wahlen. Die
Bewilligungsstelle hat die Forderung zeitlich und der Hohe nach zu beschrén-
ken.

Umfang der forderfahigen Kosten

Der Umfang der forderfahigen Kosten richtet sich nach den Férdervoraussetzun-
gen und den besonderen Férderbestimmungen (Nrn. 8 bis 21).

Nicht geférdert werden insbesondere

die Personal- und Sachkosten der Gemeindeverwaltung sowie kommunale Ei-
genregieleistungen (vor allem Eigenplanungen und fir eine Vergabe geeignete
Leistungen der Bauhdéfe),

Aufwendungen im Zusammenhang mit der Aufbringung des gemeindlichen Ei-
genanteils und der Verwaltung oder Vorfinanzierung der Fordermittel,

Kostenanteile, in deren Hohe der MalRBhahmentréager steuerliche Vergunstigungen
in Anspruch nehmen kann (u.a. Vorsteuerabzug nach § 15 des Umsatzsteuerge-
setzes),

Kosten, die ein anderer als der Trager der Mal3nahme zu tragen verpflichtet ist,

Kosten, die fur die Beseitigung von Bodenkontaminationen oder von Grundwas-
serverunreinigungen anfallen,

Kosten fur den Unterhalt und Betrieb,
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Ausgaben fur Gerate (nach DIN 276) und fir bewegliche Einrichtungsgegenstan-
de (auch Einbaukiichen),

Arbeits- und Sachleistungen, soweit sie Uber die Regelung nach Nr. 5.2.2.6 der
Richtlinien Uber die Zuwendungen des Freistaats Bayern zu kommunalen Bau-
maflinahmen im kommunalen Finanzausgleich (FA-ZR) hinausgehen (beim Woh-
nungsbau gelten die dort Ublichen Ansétze) oder die erforderliche fachliche Quali-
tat nicht gesichert ist,

Kosten, die nicht zwingend anfallen (z.B., wenn Abgaben- oder Auslagenbefrei-
ung maglich ist),

Stadtebauliche Einzelvorhaben nach Nr. 2.2 mit Gesamtkosten unter 200.000 DM
(Ausnahme: Planungen und Untersuchungen nach Nr. 8; hier gilt eine Bagatell-
grenze von 50.000 DM).

Pauschalierung

Die Bewilligungsstellen sollen in geeigneten Fallen Pauschalierungen vorneh-
men.

Soweit Nebenkosten anfallen, sollen diese grundsatzlich entsprechend Nr. 5.2.1.1
der FA-ZR pauschal angesetzt werden. Bei umfangreichen Modernisierungen
sind Zuschlage bis zu 5 % mdglich.

Fur vergleichbare EinzelmalRnahmen (z.B. Parkplatze, Tiefgaragen, Platzgestal-
tungen, Modernisierungen) sollen - unter Beachtung der konkreten ortlichen Ver-
haltnisse - Kostenhtchstwerte festgelegt werden (vgl. Nr. 5.2.2.1 FA-ZR). Hierbei
sind auch die Leistungsfahigkeit des Malinahmentragers und die Bedeutung fur
die Sanierung oder Entwicklung angemessen zu bertcksichtigen.

Sind fur diese MalRnahmen die Kosten hinreichend bestimmbar oder kann dem
Mafinahmentrager das Finanzierungsrisiko zugemutet werden, sind aus Grinden
der Verwaltungsvereinfachung mit einem entsprechenden Sicherheitsabschlag
versehene Kostenpauschalen festzulegen (vgl. Nrn. 5.2.2.2 und 7.5.2 bis 7.6 FA-
ZR).

Hohe der Forderung

Die Gemeinde erhalt hochstens 60 v.H. der als forderfahig festgelegten Kosten
erstattet.



6.1

6.2

Mehrfachfdorderung

Auch im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung oder Entwicklung sind Einzel-
mal3nahmen grundséatzlich von anderen offentlichen Stellen zu tragen oder zu

fordern, die hierzu verpflichtet sind oder dies ublicherweise tun (Mitwirkung 6f-
fentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB).

Besteht an der Durchfiihrung dieser Malinahmen ein erhebliches stadtebauliches
Interesse oder sind bedeutende stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen zu
erwarten, konnen hierfur ergdnzend Stadtebauférderungsmittel eingesetzt wer-
den. Die Kosten sind entsprechend dem jeweiligen Forderinteresse zu trennen
(Mehrfachférderung). Geringfugige Beteiligungen kénnen unterbleiben.

Wenn in besonderen Ausnahmeféllen eine Malinahme sonst nicht finanzierbar
ware, kbnnen andere Zuwendungen zur Entlastung des gemeindlichen Eigenan-
teils eingesetzt werden (Doppelférderung). Fir deren Begrenzung und den Ein-
satz von ABM-Mitteln gilt Nr. 6.4 FA-ZR entsprechend.

Abgrenzung zu anderen Forderbereichen

Die Bewilligungsstelle prift im Benehmen mit der Gemeinde, ob beantragte
MalRnahmen anderen Forderbereichen zuzuordnen sind. Die gleichzeitige Forde-
rung eines Ortsteils in einem ahnlich umfassenden Férderbereich (z.B. der Dorf-
erneuerung) ist nur in besonders begrindeten Ausnahmeféallen méglich und setzt
eine klare rdumliche Trennung voraus.

Besondere Forderbestimmungen

Folgende MalRnahmengruppen werden unterschieden:
Vorbereitung, Grunderwerb (Nrn. 8 und 9)
Ordnungsmaf3nahmen (Nrn. 10 bis 14)

Baumalinahmen (Nrn. 15 bis 19)
Sonstige MalBnhahmen, Vergutungen (Nrn. 20 und 21)

Bei Sanierungsmaflinahmen (EntwicklungsmalRnahmen entsprechend) kdnnen
die nachstehenden EinzelmalRnahmen (Nrn. 8 bis 21) als Bestandteile der Ge-
samtmal3nahmen geférdert werden.

Vorbereitung, Grunderwerb (Nrn. 8 und 9)
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8.1

8.2

8.3

9.1

Vorbereitung der Sanierung

Gefordert werden kénnen Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
und als weitere Vorbereitungen

e die Kosten der formlichen Festlegung,

e die Konkretisierung der Ziele und Zwecke der Sanierung (Erarbeitung
von Sanierungskonzepten),

e die stadtebauliche Planung, z.B. fir die Sanierung erforderliche Wett-
bewerbe, Rahmenplanung, Bauleitplanung,

e sonstige sanierungsbedingte Gutachten,

e die Beteiligung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager,
Offentlichkeitsarbeit,

e die Erarbeitung des Sozialplans,

e die Aufstellung von Zeit- und MalRnahmeplanen sowie der Kosten- und
Finanzierungsubersicht,

e der Vorbereitung zuzuordnende Leistungen von Sanierungstragern
oder sonstigen Beauftragten.

Forderfahig sind alle Kosten, die unter Beachtung geltender preis- und haushalts-
rechtlicher Bestimmungen entstehen, angemessen sind und den vertraglichen
Vereinbarungen entsprechen. Die beauftragten Planer, Gutachter und Trager
missen uber die notwendige Sachkunde verfligen.

Nicht gefordert werden allgemeine Untersuchungen und Planungen, z.B. Stadt-
entwicklungsplanungen, Flachennutzungspléne, Generalverkehrsplane, allgemei-
ne Vermessungen. Eine anteilige Berticksichtigung der Kosten ist moglich, soweit
die Planungen im unmittelbaren Zusammenhang mit der Sanierung notwendig
sind und wesentliche Auswirkungen auf das Sanierungskonzept haben werden.

Erwerb und Bereitstellung von Grundsticken

Forderbarer Grunderwerb

Gefdrdert werden kann der freihdndige Grunderwerb und der Erwerb aufgrund
gesetzlicher Vorschriften (insbesondere des Baugesetzbuches) durch die Ge-
meinde oder durch einen Sanierungstrager fur das Treuhandvermdgen. Dies gilt
nur, soweit der Grunderwerb fur die Sanierung unmittelbar erforderlich und die
hierauf geplante Malnahme nicht einem anderen Forderbereich zuzuordnen ist,
bei dem eine Grunderwerbsforderung regelmafiig ausscheidet (z.B. nicht fur
Schulen, Kindergarten, Verwaltungsgebaude, Mehrzweckhallen). Die Bestim-
mungen fur die Mehrfachférderung nach Nr. 6 sind entsprechend anzuwenden.

Die genannten Grundsatze gelten auch fur den Erwerb von Erbbaurechten und
Dienstbarkeiten. Beim Erwerb auf Rentenbasis ist vom kapitalisierten Betrag
auszugehen. Der Wert von Tauschgrundstticken kann unter Beachtung etwaiger
Wertdifferenzen angesetzt werden, soweit keine Bereitstellungspflicht besteht.
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Forderfahige Kosten

Forderfahig ist der tatsachlich erforderliche Aufwand, um die Verfligungsgewalt
Uber das Grundstiick zu erhalten. Hierzu zahlen

« der Kaufpreis einschlie3lich der vorhandenen Gebaude und Anlagen
bis zur Hohe des Verkehrswertes und

« die Nebenkosten (inshesondere Vermessungskosten, Katastergebih-
ren, Grunderwerbsteuer, Aufwendungen fur Gutachter).

Der Verkehrswert ist grundsatzlich vom Gutachterausschuss nach den 8§ 192 ff.
BauGB zu ermitteln. Hiermit kdnnen in geeigneten Fallen auch erfahrene 6ffent-
lich bestellte und vereidigte Sachverstandige betraut werden. Bei einem Kaufpreis
bis zu 50.000 DM kann von einem Gutachten abgesehen werden, soweit hinrei-
chende Vergleichswerte vorliegen.

Bei den Nebenkosten bleiben nicht zwingend anfallende Kostenanteile (z.B. Mak-
lergebihren, freiwillige Abstandszahlungen) und der Gemeinde Uberlassene An-
teile an der Grunderwerbsteuer aul3er Betracht.

Zwischenfinanzierung des Grunderwerbs

Sollen Grundsticke neuen Nutzungen zugefuhrt werden und ist hierzu ein
Zwischenerwerb erforderlich, ist die Forderung regelmaRig auf die Kosten der
Zwischenfinanzierung bis zur Konkretisierung der Nutzungsabsichten, in der
Regel jedoch nicht langer als fiinf Jahre, zu beschranken (vgl. Nr. 5.3).

Bereitstellung von Grundstlcken

Die Forderung eines Grunderwerbs scheidet aus, soweit die Gemeinde flr
den beabsichtigten Sanierungszweck geeignete Grundstiicke oder entspre-
chendes Tauschland selbst besitzt (Bereitstellungspflicht). Nimmt sie zu die-
sem Zweck Grundstiicke einer nicht rechtsfahigen Stiftung, eines Eigenbe-
triebs, einer kostenrechnenden Einrichtung oder eines Krankenhauses in An-
spruch, kann die von ihr hierfir quasi zu leistende "Entschadigung" aus-
nahmsweise wie ein foderfahiger Grunderwerb behandelt werden.

Soweit eine Gemeinde Grundsticke als Ersatz- oder Tauschland bereitstellen
muss, die sie mit eigenen Mitteln im Hinblick auf eine baldige Privatisierung le-
diglich zwischenerworben hat, kann der vertretbare Aufwand hierfur zur Vermei-
dung unbilliger Harten nachtraglich anteilig geférdert werden.

Ordnungsmal3nahmen (Nrn. 10 bis 14)
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Bodenordnung

Forderfahig sind die Kosten der Bodenordnung, soweit Einzelmalinahmen auf-
grund gesetzlicher Vorschriften oder entsprechender vertraglicher Regelungen
zur rechtlichen oder tatséchlichen Neuordnung der Grundstiicke durchgefiihrt

werden (z.B. Umlegung, Grenzregelung).

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Forderfahig sind die umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde durch eine ver-
tragliche oder gesetzliche Verpflichtung zur Entschadigung entstehen, insbeson-
dere bei der Verwirklichung des Sozialplans oder im Rahmen des Harteaus-
gleichs. Hierzu zéhlen neben den notwendigen Kosten des Umzugs von Bewoh-
nern und von Betrieben auch die bei der Gemeinde verbleibenden Kosten der
Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie die Entschadigung fur andere um-
zugsbedingte Vermdgensnachteile.

Freilegung von Grundsticken

Zu den forderfahigen Kosten der Freilegung gehoren notwendige Maflinahmen,
mit denen die bauliche oder sonstige Nutzung von Grundstiicken vorbereitet
wird. Neben dem Freimachen und dem Herrichten nach DIN 276 z&hlen hierzu
insbesondere Entschadigungen oder Wertverluste, die die Gemeinde zur Be-
seitigung baulicher Anlagen zu Ubernehmen hat.

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Forderfahig sind die Kosten fiir die Herstellung neuer oder die Anderung vor-
handener ErschlieBungsanlagen, soweit die ErschlieBungsmalRnahmen erfor-
derlich sind, um das Sanierungsziel zu erreichen (sanierungsbedingte Erschlie-
Bung), und die Kosten von der Gemeinde zu tragen sind.

Zu den forderfahigen Erschlieungsanlagen gehoren z.B. die ortlichen 6ffentli-
chen StralRen, Wege, Platze und Grunanlagen, 6ffentliche Spielplatze, 6ffentliche
Parkierungsanlagen, Anlagen zum stadtebaulichen Larmschutz.

Sonstige Ordnungsmal3inahmen
Forderfahig sind die im Zusammenhang mit Ordnungsmaf3nahmen entstehenden

« Aufwendungen, die die Gemeinde nach § 150 BauGB fur die Anderung
offentlicher Versorgungseinrichtungen zu erstatten hat (Restwert der An-
lage),

« Kosten, die die Gemeinde Eigentimern aufgrund von Vertragen nach
§ 147 Abs. 2 BauGB zu erstatten hat,

e sonstigen Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegen-
wert erlangt wird (z.B. Gebaudewertminderungen infolge des Abbruchs
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benachbarter Gebaude, Bewirtschaftungsverluste),

e sonstigen Ausgaben fur den Harteausgleich,

e sonstigen Kosten zur Verwirklichung des Sozialplans,

o sonstigen Kosten fur weitere Mal3nhahmen, die erforderlich sind, damit
Baumalinahmen durchgefihrt werden kénnen.

Baumal3nahmen (Nrn. 15 bis 19)

Modernisierung und Instandsetzung privater Gebéaude

Voraussetzung fur eine Foérderung ist, dass ein Modernisierungs- oder Instand-
setzungsgebot nach § 177 BauGB ergangen ist oder sich die Eigentimer gegen-
Uber der Gemeinde entsprechend zur Durchflihrung bestimmter Modernisierungs-
oder Instandsetzungsmafinahmen vertraglich verpflichten.

Gefordert werden vorrangig wohnraumwirksame Modernisierungs- und Instand-
setzungsmal3nahmen. Deren Kosten mussen im Hinblick auf die Erh6hung des
Gebaudewertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter Berticksichtigung
seiner stadtebaulichen Bedeutung und Funktion vertretbar sein. Bei Gebauden
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kénnen auch
entsprechend notwendige Mehrkosten einbezogen werden. Die Gesamtkosten
durfen allerdings auch dann grundsatzlich nicht das Eineinhalbfache flr einen
vergleichbaren Neubau Uberschreiten.

Kostenerstattung

Die H6he der Forderung ist maximal auf den Kostenanteil beschrankt, den die
Gemeinde den Eigentiimern nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kosten-
erstattungsbetrag). Die Berechnung erfolgt nach den Anlagen 1 dieser Richtli-
nien.

Bei der freiwillig vereinbarten Férderung von Modernisierungs- und Instandset-
zungsmal3nahmen sind in der Regel aufgrund einer Gberschlagigen Berechnung
Forderhéchstgrenzen festzulegen, die das Eigeninteresse der Bauherrnschaft
und deren Leistungsfahigkeit angemessen berlcksichtigen. Nach Mdglichkeit
soll eine Pauschale vereinbart werden (vgl. Nr. 5.5.3). Diese darf in der Regel
hochstens 45 v.H. der zuwendungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grundstlcks-
und Gebauderestwert) betragen. Die Kosten missen unter Beriicksichtigung der
voraussichtlichen Bauzeit Uberschaubar sein; der Ausschluss einer Nachforde-
rung darf die Finanzierbarkeit nicht grundlegend gefahrden.

Modernisierungsvereinbarung

Zwischen der Gemeinde und der Bauherrnschaft ist eine Modernisierungs- oder
Instandsetzungsvereinbarung abzuschliel3en, in der Art, Umfang, Finanzierung
und Forderung der beabsichtigten MalRnahmen vertraglich zu regeln sind.

« Insbesondere kann die Gemeinde der Bauherrnschaft Verpflichtungen
auferlegen
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o fur Zwecke der Darlehenssicherung und Verwaltung,

e zur Sicherung des Sanierungsziels und

« zur Uberlassung der Wohnungen an Wohnungsuchende, die von der
Gemeinde zur Verwirklichung des Sozialplans benannt werden.

Da eine endglltige Finanzierungssicherheit fir private Sanierungsmafl3nahmen
nur dann bestehen kann, wenn die Erhebung von Beitrdgen (z.B. nach KAG oder
BauGB) oder gegebenenfalls von Ausgleichsbetragen geklart ist, soll die Gemein-
de hierzu moglichst friih Aussagen treffen.

Fur die Modernisierung oder Instandsetzung vergleichbarer gemeindeeigener
Gebaude gelten die Vorschriften der Nr. 15 sinngemal.

Neubau und Ersatzbau von Wohnungen

Die Kosten der Neubebauung und der Ersatzbauten sind grundsatzlich von den
Eigentiimern zu tragen.

Werden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Wohnungen neu errichtet oder
wird fur dort beseitigte aul3erhalb Ersatz geschaffen, konnen hierfiir - neben den
vorrangig einzusetzenden Wohnungsbauférderungsmitteln - ausnahmsweise
auch Stadtebauforderungsmittel gewahrt werden. Es muss ein erhebliches stad-
tebauliches Interesse vorliegen.

Die Forderung ist auf den Teil der Kosten beschréankt, der sich aufgrund der La-
ge und der besonderen stadtebaulichen Anforderungen zur Erreichung des Sa-
nierungsziels ergibt und der auch beim angemessenen Einsatz von erststelligen
Finanzierungsmitteln, Eigenleistungen des Bauherrn und sonstigen Finanzie-
rungsmitteln unter Berticksichtigung der nachhaltig erzielbaren Ertrage nicht ge-
deckt werden kann (stadtebaulich bedingte Mehrkosten). Die Kosten sind in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung nachzuweisen und zu begriinden

Darlber hinaus kénnen in besonderen Ausnahmefallen im Benehmen mit dem
Staatsministerium des Innern weitere sanierungsbedingte Aufwendungen ange-
setzt werden, wenn sonst das Sanierungsziel nicht erreicht werden kann, insbe-
sondere wenn der Abschluss der Sanierung zu scheitern droht.

Die Grundsatze der Nr. 15 sind entsprechend anzuwenden.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im
Sinne des § 148 Abs. 1 BauGB kann gefordert werden, soweit

o diese zur Erreichung des Sanierungsziels erforderlich sind,
o die Gemeinde selbst oder Dritte an ihrer Stelle als Trager die kommuna-
le Aufgabe Ubernehmen,
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« die Gesamtkosten auch bei angemessenem Einsatz von Eigenleistungen
und Fremdmitteln sowie sonstigen Finanzierungsmitteln unter Berick-
sichtigung nachhaltig erzielbarer Ertrage nicht gedeckt werden kénnen.

Diese Voraussetzungen liegen nicht vor, wenn die Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen auch ohne Durchfiihrung einer Sanierung errichtet oder geandert
werden mussten (insbesondere bei kommunalen Pflichtaufgaben wie Kindergar-
ten und Schulen) oder wenn keine kommunale Aufgabe vorliegt (z.B. Kirchen).

Gegentber dem Neubau ist die Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen durch die Modernisierung oder Instandsetzung von Geb&auden, die wegen
ihrer stadtebaulichen, geschichtlichen oder kinstlerischen Bedeutung erhalten
werden sollen, vorzuziehen.

Beim Aus- und Umbau innerhalb von Sanierungsgebieten wird deshalb die An-
teilsrechnung nach Nr. 4.2.3 auf die nutzungsbedingten Aufwendungen be-
schrankt (fiktive Kostentrennung entsprechend vergleichbarem Neubau oder
aufgrund einer Teilwirtschaftlichkeitsberechnung). Von der Anteilsberechnung
kann ganz abgesehen werden, wenn der Substanzerhalt das weit Giberwiegende
Forderziel ist.

Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Die Verlagerung oder Anderung der von der Sanierung betroffenen gewerblichen
oder landwirtschaftlichen Betriebe kann geférdert werden, soweit Erlése, Ent-
schadigungen und Forderungen aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen zu-
sammen mit angemessenen Eigenmitteln zur Finanzierung nicht ausreichen
(Grundsatz der Spitzenfinanzierung).

Die Spitzenfinanzierung muss erforderlich sein, um eine besondere Harte vom
Betrieb abzuwenden, insbesondere um eine ernsthafte Bedrohung der betriebli-
chen Existenz zu vermeiden. Die geplanten Mal3hahmen mussen auch forder-
wurdig sein.

Die Notwendigkeit einer Spitzenfinanzierung mit Stadtebauférderungsmitteln ist
durch entsprechende Gutachten zwingend nachzuweisen und eingehend zu be-
grinden. Nicht einbezogen werden Kosten der betrieblichen Verbesserung oder
Erweiterung. Rationalisierungsvorteile oder eine gunstigere Ertragslage sind an-
zurechnen.

Durchfliihrung sonstiger BaumalRhahmen

BaumafRnahmen, die die Gemeinde nach 8§ 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB anstelle der
Eigentiimer durchftihrt, konnen geférdert werden, wenn sonst das Sanierungsziel
nicht zu erreichen ist. Zu diesen Malinahmen gehéren insbesondere Gemein-
schaftsanlagen, Bewohnergaragen (private Stellplatze) und private Freiflachen in
Blockinnenbereichen.



20

21

21.1

21.2

21.3

22

22.1

Die Forderung ist nach Ablauf eines angemessenen Zeitraums im Ergebnis auf
den Kostenanteil zurtickzufiihren, der nicht durch Privatisierungserlose gedeckt
werden kann.

Kommunale Férderprogramme, Vergutungen (Nrn. 20 und 21)

Kommunale Férderprogramme
Bei kommunalen Forderprogrammen, z.B. zur Fassadeninstandsetzung oder

Hofbegrinung, kénnen pauschal bis zu 30 v.H. der Kosten als forderfahig aner-
kannt werden.

Sonstige Vergltungen

Vergutungen fur Sanierungstrager und andere Beauftragte

Die Vergiutungen fir Sanierungstrager und andere Beauftragte sind forderfahig,
soweit sie fur Leistungen gewahrt werden, die forderfahige Kosten betreffen, an-
gemessen sind, den vertraglichen Vereinbarungen entsprechen und noch nicht
durch Honorare fur bestimmte Einzelleistungen abgegolten sind.

Wegen der damit verbundenen Entlastung der Gemeindeverwaltung soll die

Forderung derartiger Leistungen grundsatzlich auf bis zu héchstens 5 v.H. des
Jahreskontingents fir die Gesamtmal3nahme pauschal begrenzt werden.

Vergutungen fur die Leistungen bildender Kinstler
Die Vergutungen fir die Leistungen bildender Kinstler sind forderféhig, soweit in
geeigneten Féllen der stadtebaulichen oder baulichen Sanierung bildende Kinst-

ler zur Gestaltung mitherangezogen werden. Die Regelung der Nummer 5.2.1.2
der FA-ZR qilt entsprechend.

Kosten bei Abschluss von Sanierungsmafl3hahmen
Kosten, die bei Abschluss der Sanierung entstehen, z.B. Dokumentation,

Sondergutachten fur Ausgleichsbetrage, Vermessungen oder Offentlichkeits-
arbeit, kbnnen im Rahmen Ublicher Kostenansatze geférdert werden.

Forderverfahren

Aufstellung der Forderprogramme

Programmanmeldung

Die Gemeinden legen die Anmeldungen flr das jahrliche Forderprogramm der
Regierung vor. Kreisangehotrige Gemeinden unterrichten das Landratsamt durch



Abdruck. Dieses Ubermittelt der Regierung - soweit veranlasst - eine fachliche
Stellungnahme und eine Beurteilung der finanziellen Leistungsfahigkeit. Die Pro-
grammanmeldung umfasst jeweils

« den Jahresantrag (Anlage 2),
e einen Sachstandsbericht,
« einen MalRnahmenplan.

Bei Neuaufnahmen oder Gebietsdnderungen sind zusatzlich erforderlich:

e ein Lageplan,
o Beschlisse und Bekanntmachungen.

Die Unterlagen sind zweifach vorzulegen, bei mit Bundesmitteln geférderten
MalRnahmen der Sachstandsbericht dreifach.

22.2  Erganzende Unterlagen, Berichte

Die Gemeinden legen alle Untersuchungen und Planungen, die fur die Sanierung
oder Entwicklung von Bedeutung sind, insbesondere vorbereitende Untersu-
chungen, Rahmenplanungen, Bebauungsplane, Verkehrskonzepte, vor. Dies gilt
auch fur die Fortschreibungen. Die Regierung und das Staatsministerium des In-
nern erhalten davon jeweils eine Ausfertigung.

Uber Probleme, die eine grundsatzliche Klarung erfordern, berichten die Ge-
meinden auf dem Dienstweg.

22.3 Die Regierungen prufen die Programmanmeldungen der Gemeinden insbesonde-
re im Hinblick auf die allgemeine Forderfahigkeit und schlagen die MaRnahmen
nach rdumlichen oder sachlichen Schwerpunkten, ihrer Bedeutung und Dringlich-
keit dem Staatsministerium des Innern vor. Sie sind mdglichst friihzeitig mit ande-
ren von Bund oder Land geforderten Mal3hahmen, insbesondere der Raumord-
nung und Landesplanung, der Wirtschaft, der Landwirtschaft, des Verkehrs, der
Bildung, Wissenschaft und Denkmalpflege sowie der Freizeit und Erholung abzu-
stimmen.

22.4  Termine fur die Programmaufstellung

Soweit Abweichungen nicht gesondert bekanntgemacht werden, gelten folgende
Termine:

o 1. Oktober: Vorlage der Anmeldungen bei den Regierungen
o 1. Dezember: Vorlage der Programmvorschlage der Regierungen beim
Staatsministerium des Innern.

22.5 Das Staatsministerium des Innern stellt das jahrliche Forderprogramm auf. Die-
ses enthalt
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o die zur weiteren Foérderung und zur Neuaufnahme vorgesehenen Malf3-
nahmen,

« den verbindlichen Bewilligungsrahmen mit den festgelegten Finanzie-
rungsanteilen fur das Programmjahr und

« den voraussichtlichen Bewilligungsrahmen fir die drei folgenden Fort-
schreibungsjahre.

Die Regierungen unterrichten die Gemeinden vom Ergebnis der Programmauf-
stellung.

Anderungen auRerhalb der jahrlichen Programmaufstellung

Bereitgestellte Fordermittel, die im laufenden Programmjahr voraussichtlich nicht
mehr gebraucht werden, kénnen vom Staatsministerium des Innern auf andere
Malinahmen tbertragen werden (Umschichtung). Die Regierungen stellen durch
entsprechende Umschichtungsvorschlage einen ausgewogenen Mittelabruf si-
cher.

Wahrend des laufenden Programmjahres bleibt dariiber hinaus auch der Aus-
tausch von Malinahmen vorbehalten.

Bewilligung

Bewilligungsantrage

Die Gemeinden legen die Bewilligungsantrage nach den Mustern 1a oder 1b zu
Art. 44 BayHO der Regierung unmittelbar vor. Dem Antrag sind je nach Eigenart
der beantragten Einzelmal3nahmen alle zur Beurteilung erforderlichen Unterla-
gen beizuflgen, insbesondere

o bei stadtebaulichen Untersuchungen und Planungen die Leistungs- und
Kostenangebote sowie Vertragsentwirfe der in Aussicht genommenen In-
stitute, Architekten oder Gutachter,

o Wertermittlungen von Grundstiicken, Gutachten z.B. zur Betriebsverlage-
rung,

« Bauleitplane, Lageplane,

o zur Beurteilung des Vorhabens erforderliche Planunterlagen und Zu-
sammenstellungen (vgl. Nr. 3.3.2 VVK),

« der Finanzierungsplan nach Nr. 3.3.1 Abs. 1 VVK,

« die Wirtschaftlichkeitsberechnung,

« Offentlich-rechtliche Genehmigungen oder Vorbescheide,

« bei der Modernisierung und Instandsetzung Modernisierungsvorvertrage,
Entwirfe der Modernisierungsvereinbarungen, Berechnung des Kosten-
erstattungsbetrags nach Anlagen 1,

o Gemeinderatsbeschliisse, z.B. bei vorgezogenen Ordnungs- und
Baumalinahmen (nach § 245 Abs. 11 BauGB mit 8 40 Abs. 2 Satz 2
StBauFG).



23.2

23.3

23.3.1

23.3.2

23.3.3

23.4

24

24.1

Bewilligungsbescheid

Die Regierungen prufen die beantragten EinzelmalRnahmen nach diesen Richtli-
nien, insbesondere auch nach Dringlichkeit und Bedeutung innerhalb der Ge-
samtmafinahme, und erteilen im Rahmen der bereitgestellten Finanzhilfen die
Bewilligungsbescheide an die Gemeinde. Sie beteiligen die zustandige techni-
sche Fachbehdrde nach Nr. 6 VVK, soweit dies erforderlich ist.

Weiterbewilligung an Dritte

Der Bewilligungsstelle obliegt insbesondere auch die Uberpriifung der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung bei Vorhaben Dritter. Sie kann im Bescheid an die Gemein-
de festlegen, inwieweit fur Vorhaben Dritter Zuschiisse oder Darlehen eingesetzt
werden sollen. Sie kann sich bei den Vorhaben, deren Ertragslage zum Bewilli-
gungszeitpunkt nicht hinreichend abzusehen ist, eine weitere Uberpriifung nach
einem angemessenen Zeitraum, bei MaRnahmen des Wohnungsneubaus und
der Modernisierung oder Instandsetzung in der Regel nach funf Jahren, vorbe-
halten.

Bei der Weiterbewilligung von Stadtebauférderungsmitteln an Dritte hat die Ge-
meinde sicherzustellen, dass die Bedingungen und Auflagen des Bewilligungs-
bescheids auch fir diese gelten. Sie hat insbesondere bei der Gewahrung von
Darlehen an Dritte sicherzustellen, dass Zins und Tilgung der veranderten Er-
tragslage angepasst werden konnen. Soweit dies notwendig und angemessen
ist, sind die Fordermittel bei der Weitergabe an Dritte dinglich zu sichern.

Bei der Weiterbewilligung an Unternehmen und Betriebe im Rahmen von Ord-
nungs- oder Baumalinahmen hat die Gemeinde von den Letztempfangern im
Zusammenhang mit dem Antrag eine Erklarung tUber die subventionserheblichen
Tatsachen entsprechend der Nr. 3.6 der VV zu Art. 44 BayHO zu verlangen und
auf die Offenbarungspflicht nach Art. 1 des Bayerischen Subventionsgesetzes in
Verbindung mit 8 3 des Subventionsgesetzes hinzuweisen.

Zur Verringerung des Arbeits- und Verwaltungsaufwands stellen die Regierungen
Bewilligungsbescheide grundsétzlich erst ab einem Finanzhilfebetrag von

10.000 DM aus. Die Bewilligungsbetrage sind auf volle 100 DM auf- oder abzu-
runden

Auszahlung

Der Antrag auf Auszahlung der Stadtebauférderungsmittel ist nach Muster 3 zu
Art. 44 BayHO bei der Regierung zu stellen. Dem Antrag auf Auszahlung der
Schlussrate ist der Einzelverwendungsnachweis nach Nr. 25 beizulegen
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Die Regierung pruft den Antrag auf Auszahlung. Sie ordnet bei der zustandigen
Staatsoberkasse die Auszahlung der festgestellten Betrdge in angemessenen
Raten an. Die Auszahlungsbetrage sind auf volle 100 DM auf- oder abzurunden.
Die Schlussrate betragt abweichend von Nr. 5.5.2 VVK einheitlich 10 v.H.

Verwendungsnachweis

Fur die Einzelmal3nahmen im Rahmen der GesamtmalRnahme und fur stadte-
bauliche Einzelvorhaben ist alsbald nach deren Abschluss der Regierung ein
Verwendungsnachweis entsprechend Muster 4 zu Art. 44 BayHO vorzulegen. Bei
Vorhaben der Modernisierung oder Instandsetzung oder des Wohnungsneubau-
es tritt an dessen Stelle gegebenenfalls die Schlussabrechnung nach den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen. Fur bedeutendere Malinahmen ist ergan-
zend eine Dokumentation ("Vorher und Nachher") beizuflgen.

Die Regierungen prufen die Verwendungsnachweise auf ihre Plausibilitat hin
(vor allem bei Kostenpauschalen). Dartiber hinaus Uberprufen sie stichproben-
weise eine angemessene Anzahl von EinzelmalRnahmen entsprechend Nr. 6.2
VVK.

Bei GesamtmalRnahmen wird das Ergebnis der geprtiften Verwendungsnachwei-
se Bestandteil der Gesamtabrechnung nach Nr. 27.

Lediglich ein vorlaufiger Verwendungsnachweis ist zu fihren, wenn z.B.

« eine weitere Uberpriifung der Ertragslage nach einem angemesse-
nen Zeitraum vorbehalten bleibt (vgl. Nr. 23.3.1) oder

« aufgrund noch zu erwartender Einnahmen oder anderer Deckungsmittel
mit einer nachtraglichen Verringerung der fir die betreffende Einzel-
mafinahme eingesetzten Stadtebauférderungsmittel zu rechnen ist (vgl.
Nr. 19).

Einnahmen, Wertausgleich

Einnahmen sind grundsétzlich vorrangig vor den Fordermitteln zur Deckung der
forderfahigen Kosten einzusetzen.

Einnahmen fur EinzelmalRnahmen

Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten von EinzelmalRnahmen
verringern den forderfahigen Aufwand fir diese und sind in der Regel bereits bei
der Bewilligung anzurechnen.

In Betracht kommen hier beispielsweise angemessene, ggf. fiktiv festzusetzende

o Ablosebetréage fur Stellplatze nach der BayBO,

o Beitrage entsprechend Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG)
fur ErschlieBungsmafl3nahmen,

« ErschlielBungsbeitrage nach den 88§ 127 ff. BauGB.
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Soweit nach der Bewilligung zusatzliche Einnahmen entstehen, sind die forderfa-
higen Kosten nachtraglich entsprechend zu kirzen (z.B. bei mit Férdermitteln er-
worbenen Grundstiicken um die Uberschiisse aus der Bewirtschaftung derselben
oder um Erlose aus der VeraufRerung von Grundsticksteilen). Gleiches gilt fir zu
fordernde Strafzinsen, wenn etwa Fordermittel vorzeitig in Anspruch genommen
oder Einnahmen fir EinzelmaRnahmen verspatet eingesetzt wurden. Ubersteigen
die anzurechnenden Einnahmen die urspringlich geférderten Ausgaben (z.B. bei
der VeraufRerung eines Grundstticks), sind die Giberschiel3enden Einnahmen der
Gesamtmalnahme zuzurechnen.

Einnahmen zugunsten der Gesamtmalinahme

Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten der Gesamtmalinahme
erhdhen das verflugbare Fordervolumen der jeweiligen Gesamtmal3hahme und
sind bei dieser vorrangig zur Férderung weiterer Einzelmalinahmen einzusetzen
(Wiedereinsatz).

Einnahmen zugunsten der Gesamtmal3nahmen sind insbesondere

« Ausgleichsbetrdge nach 88 153, 154 BauGB einschlief3lich
entsprechender Ablésungsbetrage im Sinne des 8§ 155 BauGB,

o Wertsteigerungen bei gemeindeeigenen privat nutzbaren Grundstiicken,
die dem Ausgleichsbetrag entsprechen oder die bei der Veraul3erung
entstehen,

o Bewirtschaftungsuberschisse und Erlése aus der VeraufRerung von
Grundstiicken, die mit Mitteln vorhabenbezogener Sonderprogramme
erworben wurden,

o Erlése aus der Veraul3erung von Grundstticken, die mit Stadtebauftrde-
rungsmitteln erworben wurden, soweit sie die zugrunde liegenden forder-
fahigen Kosten tUberschreiten (Mehrerlése); Entsprechendes gilt fur
Mehrerldse, wenn nur die Vor- oder Zwischenfinanzierungskosten gefor-
dert wurden,

« Uberschiisse aus einer Umlegung,

e Zinsertrage, die nicht einer EinzelmalRnahme zuzuordnen sind (z.B. des
Treuhandkontos) oder Strafzinsen fur verspatet gemeldete Einnahmen der
GesamtmalRnahme.

Behandlung von Einnahmen

Die Gemeinde hat alle Einnahmen unverziglich der Regierung zur Feststellung
zu melden. Bei regelmafiig wiederkehrenden Einnahmen (z.B. Bewirtschaf-
tungsuberschisse) genugt eine jahrliche Abrechnung. Anzugeben sind dabei die
Hohe, der Zeitpunkt und die Art der Einnahme sowie gegebenenfalls der beab-
sichtigte Wiederverwendungszweck. Einnahmen werden grundsétzlich auf volle
100 DM auf- oder abgerundet.

Die Einnahmen oder die in deren Hohe freigewordenen Stadtebauférderungsmit-
tel sind anteilig an die Staatsoberkasse zuriickzuzahlen, soweit sie nicht inner-
halb von zwei Monaten aufgrund entsprechender Bewilligungs- oder Auszah-
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lungsantréage unmittelbar fir dieselbe GesamtmalRnahme wiedereingesetzt wer-
den kdnnen. Mafl3geblich fur diesen Antell ist bei Einnahmen zugunsten der Ge-
samtmal3nahme der Fordersatz im Entstehungsjahr, bei Einnahmen fur Einzel-
maflnahmen der dem zu kiirzenden Bezugsbewilligungsbescheid zugrunde lie-
gende Fordersatz.

Wertausgleich

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde

Die mit Stadtebauférderungsmitteln oder mit Mitteln vorhabenbezogener Sonder-
programme der Stadtebauférderung erworbenen Grundstiicke werden dem all-
gemeinen Grundvermdgen der Gemeinde zugerechnet, sobald und soweit sie fur
die Sanierung nicht mehr erforderlich sind. Fur diese Grundstticke wird ein Wert-
ausgleich zu Lasten der Gemeinde vorgenommen. Das von dieser hierfur zu
leistende Entgelt fliel3t als Einnahme wieder der Sanierungsmal3nahme zu und
ist nach den Grundsatzen der Nrn. 26.1 bis 26.3 zu behandeln. Der Wertaus-
gleich ist laufend vorzunehmen.

Mafl3gebliche Werte
Fur privat nutzbare Grundstucke sind folgende Werte anzusetzen:

e in Sanierungsgebieten, die im umfassenden Verfahren férmlich festgelegt
sind, und in Entwicklungsbereichen: der Neuordnungswert nach § 153
Abs. 4 BauGB,

e in Sanierungsgebieten, die im vereinfachten Verfahren férmlich festgelegt
sind, und aul3erhalb von Sanierungsgebieten: der Verkehrswert zum
Zeitpunkt des Wertausgleichs.

Bei der Vergabe von Erbbaurechten gelten diese Regelungen entsprechend.

Soweit auf Grundstiicken ErschlieBungsanlagen oder Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen errichtet wurden oder errichtet werden sollen, die nicht oder
nur teilweise der Sanierung oder Entwicklung dienen, wird ebenfalls ein voller
oder anteiliger Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorgenommen. Mal3ge-
bend ist hierbei jedoch der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Erwerbs.

26.4.3 Wertausgleich zugunsten der Gemeinde

Die Gemeinde kann verlangen, dass beim Wertausgleich zu ihren Lasten der
Wert der von ihr nach Nr. 9.4 unentgeltlich bereitgestellten Grundstticke ange-
rechnet wird, soweit diese privat nutzbar waren (maf3geblich: baurechtlich zulas-
sige Nutzung).

Angesetzt wird maximal der Verkehrswert zum Zeitpunkt der Bereitstellung (ohne
Aussicht auf Sanierung oder Entwicklung). Der Wertausgleich zugunsten darf
den Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde jedoch insgesamt nicht Uberschrei-
ten (Kappungsgrenze).
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27.1

27.2

27.3

Abschluss, Gesamtabrechnung

Abschluss von GesamtmalRnahmen
Eine GesamtmalRinahme ist im Hinblick auf die Férderung abgeschlossen, sobald

e sie durchgefuhrt ist,
e Sie sich als undurchfiuihrbar erweist oder
o das Staatsministerium des Innern sie fur beendet erklart.

Gesamtabrechnung

Die Gemeinde hat der Regierung innerhalb von 18 Monaten nach Abschluss der
Gesamtmalinahme eine Gesamtabrechnung dreifach vorzulegen. Gegenstand
dieser Gesamtabrechnung ist die geforderte stadtebauliche Gesamtmalinahme
als Einheit, wie sie raumlich im Stadtebauférderungsprogramm abgegrenzt ist,
oder selbstandig abrechenbare Teile davon (z.B. Sanierungsgebiete).

Ziel der Gesamtabrechnung ist es, alle im laufenden Forderverfahren bisher noch
nicht erfassten Einnahmen einzubeziehen. Auf dieser Grundlage legt die Regie-
rung abschlie3end fest, in welcher Hohe die Stadtebauférderungsmittel der Ge-
meinde endgultig belassen werden kénnen oder inwieweit sie zurtickzufordern
sind.

Die Gesamtabrechnung stellt letztlich einen Nachweis der Gemeinde dar, dass
sie alle Einnahmemaoglichkeiten ausgeschdpft hat und inwieweit die daraus noch
offenen Erloése zweckentsprechend wiedereingesetzt wurden. Soweit bei einzel-
nen Mal3hahmen Einnahmen nicht entstanden sind oder im laufenden Foérder-
verfahren bereits vollstandig erfasst wurden, kann die Regierung auf die Vorlage
einer Gesamtabrechnung verzichten.

AulRRerdem legt die Gemeinde dreifach einen Abschlussbericht vor, in dem sie
insbesondere

e den Zustand vor und nach der Sanierung oder Entwicklung angemes-
sen darstellt (Dokumentation) und

e Uber die Erfolge sowie die aufgetretenen Probleme und deren Losung
berichtet.

Prufung der Gesamtabrechnung

Die Regierung pruft anhand ihrer Forderakten die Gesamtabrechnung und den
Abschlussbericht. Sie legt das Ergebnis der Prifung in einem Vermerk nieder
und unterrichtet die Gemeinde durch Ubersendung des Vermerks und einer ge-
pruften Gesamtabrechnung tber das Prifungsergebnis. Dabei teilt sie ihr auch
mit, wie lange die Unterlagen vorzuhalten sind.
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Das Staatsministerium des Innern erhélt einen Abdruck der gepriften Gesamtab-
rechnung, des Abschlussberichts und des Prifvermerks.

Anrechnungsklausel

Bei der Abrechnung einer im umfassenden Verfahren durchgefuhrten Gesamt-
maf3nahme kann mit Zustimmung des Staatsministeriums des Innern von einer
anteiligen staatlichen Beteiligung an den Einnahmen abgesehen werden, soweit
die Gemeinde diese entsprechend § 155 Abs. 1 BauGB zulassigerweise allein
mit eigenen Mitteln bewirkt hat. Eine Nachfoérderung bleibt ausgeschlossen.

Zwischenabrechnung

Bei noch nicht abgeschlossenen MalRnahmen ist in der Regel jeweils in einem
Zeitraum von etwa funf Jahren eine Zwischenabrechnung nach den vorstehen-
den Grundsatzen vorzulegen. Die Regierung kann nach der Lage des Einzelfal-
les auch einen anderen hierflr geeigneten Zeitraum bestimmen.

Soweit die MaRhahme aufgrund der Zwischenabrechnung fur diesen Zeitraum
bereits abschliel3end geprift werden kann (insbesondere wenn keine Einnah-
men offenbleiben), ist sie als Gesamtabrechnung fiir diesen Zeitraum zu werten.

Uberschussberechnung

Ubersteigen die Einnahmen nach Nr. 26.2 die anerkannten forderfahigen Ausga-
ben, ist anhand einer Berechnung zu ermitteln, ob eine Verteilung eines Uber-
schusses nach § 48 StBauFG mit § 245 Abs. 11 BauGB in Betracht kommt (gilt
nicht fir Entwicklungsmaflinahmen). Dabei sind auch die noch nicht einbezoge-
nen forderfahigen und die nicht férderfahigen Ausgaben einzubeziehen.

Schlussbestimmungen

Einvernehmen

Diese Bekanntmachung ergeht, soweit erforderlich, im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium der Finanzen und dem Obersten Rechnungshof.

Der Oberste Rechnungshof erhélt vom Staatsministerium des Innern das Jahres-
programm nach Nr. 22. Damit entfallen die Zuleitung von Abdrucken der Zuwen-
dungsbescheide nach Nr. 4.4 VVK, ein gesonderter Nachweis nach Nr. 9.2 VVK
und eine Beinahme der Prufungsvermerke sowie der Verwendungsnachweise
nach Nr. 11.4 VVK zu den Kassenbelegen. Jahresprogramm

Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Diese Richtlinien treten am 01.04.1994 in Kraft und sind fir alle ab dem Jahres-
programm 1994 neu bereitgestellten Férdermittel anzuwenden.



Die bis einschlief3lich Jahresprogramm 1993 bereitgestellten Fordermittel sind
noch nach den bisherigen Férderrichtlinien abzuwickeln. Hierfir gelten insbe-
sondere die Bestimmungen uber die Beteiligung der Bayerischen Landesbodenk-
reditanstalt bei der Bewilligung, Auszahlung und Verwendung fort. Die bisher als
Vorauszahlungen gewahrten Stadtebauférderungsmittel konnen allerdings in ge-
eigneten Fallen aufgrund einer Zwischenabrechnung nachtréaglich auf eine Zu-
schussforderung im Sinne der neuen Richtlinien umgestellt werden.

Die Richtlinien zur Férderung von Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen
nach dem Stadtebauférderungsgesetz und von stadtebaulichen Malinahmen im
Bayerischen Stadtebaufdérderungsprogramm (Stadtebauférderungsrichtlinien -
StBauFR), IMBek vom 29.11.1981 (MABI S. 763, berichtigt S. 75/1982), zuletzt
geandert durch IMBek vom 22.1.1987 (MABI S. 40), treten nach Maf3gabe vorste-
hender Uberleitungsvorschriften auBer Kraft.

[.A.

Dr. Waltner Ministerialdirektor
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