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Stadtebauférderung in Bayern

Einflhrung eines kommunalen Entwicklungsfonds im Rahmen der Stadterneuerung

Allgemeines

Aufgrund von demographischen und wirtschaftsstrukturellen Veranderungen verzeichnen
die Ortsmitten vor allem in peripher zu Wachstumsraumen liegenden Stadten und
Gemeinden eine hohe Anzahl von Brachflachen und Leerstanden. Trotz umfassender
Fordermdglichkeiten erweist sich die Behebung dieser Problematik in Nachfrage
geschwachten Regionen wegen fehlender bzw. ausbleibender privater Investitionen in den
Gebaudebestand als schwierig. Ein Fortschritt des stadtebaulichen Erneuerungsprozesses
erscheint oftmals nur durch einen Eigentimerwechsel und eine entsprechende Aufbereitung
solcher innendrtlicher Flachen moglich. Um die Rolle der Kommunen bei der notwendigen
Innenentwicklung zu starken, wird der — erstmalig im Rahmen des Modellvorhabens "Ort
schafft Mitte" erprobte - kommunale Entwicklungsfonds in die Stadtebauférderung eingefiihrt.
Der kommunale Entwicklungsfonds zieht nicht auf vermehrten kommunalen Immobilienbesitz
ab. Vielmehr soll durch den Einsatz solcher Fonds die Mdglichkeit erdffnet werden, durch

kommunalen Zwischenerwerb die Akquisition investitionsbereiter Eigentimer zu eréffnen.

Definition

Der kommunale Entwicklungsfonds ist nicht zu verwechseln mit riickzahlbaren
Finanzierungsinstrumenten (Darlehen, Garantien und Eigenkapitalbeteiligungen in
Stadtentwicklungsfonds). Vielmehr versteht sich darunter ein bestimmter Grundstock an
Fordermitteln, der den Kommunen fir den Erwerb von Grundstiicken zur Verfiigung gestellt
wird. Nach Uberplanung, Grundstiicksneuordnung, Grundsicherung oder (Voll-
)Modernisierung sollen die Grundstiicke zum Verkehrswert wieder privatisiert werden. Die
Einnahmen daraus flieBen wieder dem Grundstiicksfonds zu (revolvierende Mittel) und

kénnen von der Kommune wieder flr neue Erwerbe eingesetzt werden.



Forderung

Die Forderung des kommunalen Entwicklungsfonds erfolgt gemaf3 Nr. 9.1 StBauFR 2007;
das unmittelbare Erfordernis ist aus den Sanierungsgrundlagen oder aus stadtebaulichen
Neuordnungskonzepten abzuleiten. Die Gemeinde erhalt den Regelférdersatz der
Stadtebauforderung in Hohe von 60 v.H. Zu den Aufgaben kommunaler Fondsmodelle
gehdren der Erwerb von sanierungsbedurftigen Immobilien und brachliegenden
Grundstuicken, die Grundstucksneuordnung, die Freilegung, die Grundsicherung von
baulichen Anlagen sowie die anschliel3ende Reprivatisierung zum Verkehrswert. Erganzend
sind objektbezogene Planungsleistungen sowie die fir die Neuordnung und Entwicklung
wesentlichen Gutachten und Beratungsleistungen Uber die Fonds finanzierbar. Das
Fondsvolumen soll innerhalb von funf Jahren auf max. 250.000 Euro begrenzt werden.

Um der schrittweisen Entwicklung und WiederverduRerung der Grundstiicke Uber den
Entwicklungsfonds Rechnung zu tragen, bietet sich eine jahrliche Bewilligungspraxis (analog
dem kommunalen Fassadenprogramm) an. Kénnen einzelne Grundstiicke aus dem
Entwicklungsfonds privatisiert werden, ist eine zeithahe Teilabrechnung des Fonds mdéglich.
Da durch den kommunalen Entwicklungsfonds Mittel zeitweise fir den Grunderwerb und die
Grundstiicksaufbereitung gebunden werden, ist folgendes zu berticksichtigen: Die GroR3e
und raumliche Abgrenzung von Einsatzgebieten sollten unter Bertcksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten so gewahlt werden, dass eine zligige Durchfiihrung der
Neuordnungsmafnahmen und der ziigige Wiederverkauf der erworbenen Immobilien
gewahrleistet sind. Um noch eine passgenaue Verwaltungspraxis zu ermdglichen, sollte der
Einsatz dieser Fondsmodelle in den kommenden Jahren anhand einzelner ausgewahlter

MalRnahmengebiete in allen Regierungsbezirken zunéchst erprobt werden.

Fordervoraussetzungen

¢ Bei der Auswahl mdglicher raumlicher Einsatzgebiete und der Entwicklung der je-
weiligen ortsspezifischen Abwicklungsmodalitaten durch die Kommune ist das
zustandige Sachgebiet Stadtebau/Stadtebauférderung der Bezirksregierung zu
beteiligen.

¢ Das Instrumentarium soll ausschlief3lich in Staddten und Gemeinden mit
strukturellen Problemen, vor allem im landlichen Raum eingesetzt werden, welche
mit besonders ausgepragtem Leerstand, geringer Investitionsbereitschaft und
Brachflachen in ihren Zentren konfrontiert sind.

e Fur die Einrichtung eines Fonds ist die konsequente Umsetzung der

Planungsleitlinie "Innen- vor Auf3enentwicklung" eine wesentliche Voraussetzung.



¢ Da die Vorbereitung von stadtebaulichen Erneuerungsmafinahmen in den
Aufgabenbereich der Kommunen fallt, soll die Einrichtung kommunaler
Entwicklungsfonds durch die Kommune erfolgen.
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