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ANLASS DES PLANUNGSVORHABENS

Fir Neu-Ulm wird mittelfristig ein durch Zuwanderung bedingtes
Bevdlkerungswachstum prognostiziert. Hieraus und aus der anstei-
genden Pro-Kopf-Wohnflache resultiert eine nennenswerte Nach-
frage nach Wohnraum. So sind laut dem Flachennutzungsplan Neu-
Ulm 2025 im Durchschnitt bis 2025 jahrlich ca. 165 Wohneinheiten
bereitzustellen.

Neu-Ulm verfligt demnach ahnlich wie Ulm Uber eine Entwicklungs-
dynamik, die nach der Bereitstellung grof3erer Wohnbauflachen ver
langt. Konnte dies in den vergangenen Jahren zu einem grofRen Teil
noch durch die Konversion der ehemaligen Militar sowie Bahnare-
ale gelingen, mussen nun neben der Umnutzung kleinerer Brach-
flachen auch die im Flachennutzungsplan dargestellten Neubaufla-
chen starker in Betracht gezogen werden, insbesondere Ostlich des
Stadtteils Ludwigsfeld.

STADTEBAULICHE AUSGANGSLAGE

Die Umgebung des Verfahrensgebietes ist durch eine heterogene
Bau- und Nutzungsstruktur charakterisiert. Nordwestlich anschlie-
Rend befindet sich ein Verkehrsiibungsplatz, dem gegenulber liegen
im Sutdosten Kleingarten. Jenseits der Kénigsberger Stralle grenzt
der bestehende Siedlungskdrper mit hauptsachlicher Wohnnutzung
an. Dieser umfasst differenzierte Gebaudebestdnde in Form von
Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einzelhdusern, deren Dacher in Flach-
oder Satteldachbauweise ausgefuhrt sind. Die Baukorper weisen
durchweg ein oder zwei Vollgeschosse auf. Etwas zurlckgesetzt
befinden sich u. a. Geschosswohnungsbauten in Zeilen sowie flnf
hohe Punkthauser, die sowohl fir die Gesamtstadt als auch ins-
besondere fir den Stadtteil Ludwigsfeld einen ortsbildpragenden
Charakter besitzen. Ein entsprechendes gestalterisches Gewicht
besitzt ferner eine Baumreihe entlang der Koénigsberger Straf3e.
Nach Nordosten schliel3t sich der freie Landschaftsraum sowie das
sogenannte Ulmer Hofgut an. Sudlich der Kleingarten befindet sich
das Naherholungsgebiet Ludwigsfelder See mit diversen Freizeit-
angeboten.

Derzeit befindet sich das Plangebiet im unbeplanten Auldenbereich.
Im slUdwestlichen und sudlichen Umfeld befinden sich mehrere
rechtskraftige Bebauungsplane.

LAGE UND CHARAKTERISTIK DES PLANGEBIETS

Das im Flachennutzungsplan Neu-UIm 2025 als \Wohnbauflache dar
gestellte Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Neu-Ul-
mer Stadtteils Ludwigsfeld in topografisch annahernd ebener Lage.
Das Gebiet umfasst eine Flache von ungefahr 6,9 ha, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird. Am westlichen Rand wird das Areal
von der bereits erwahnten Baumreihe begrenzt, die sich einseitig
entlang der Kdnigsberger Strafse hinzieht. Weitere Geholzbestan-
de befinden sich entlang der ostwarts fihrenden Feldwegeverbin-
dungen.
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Insgesamt stellt sich das Gebiet als Freiflache dar, die mit Ausnah-
me der vorhandenen Stral3en und Wege keine versiegelten Flachen
aufweist. In der nordlichen Halfte des Plangebietes liegt zudem ein
Bodendenkmal in Form einer Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung im Luftbild.

Folgende Flursticke werden durch das Vorhaben tangiert: Flst.
1092/1 und, jeweils anteilig, die FIst. 1091, 1092 und 1093/3.

GRUNDSATZLICHE PLANUNGSZIELE

Das Plangebiet stellt im Gegensatz zur sonst schwerpunktmaldigen
Brachflachenaktivierung fur die Zwecke der Wohnraumentwicklung
eine nennenswerte Flachenausweisung im AulRenbereich dar. Aus
diesem Grund wird besonderer Wert auf eine effiziente Bodennut-
zung und eine ressourcenschonende und qualitativ hochwertige
Konzeption gelegt, die auch energetische und klimafreundliche As-
pekte berlcksichtigt. Die Entwurfsidee soll stabile und zukunfts-
weisende stadtebaulichen Strukturen aufweisen und unter Beruick-
sichtigung bestehender Strukturen dem Quartier einen eigenen
Ausdruck und Charakter gemaf dem zeitgendssischen Stadte- und
Siedlungsbau verleihen. Zudem sollen einzelne Bautypologien und
Wohnformen entsprechend der vorhandenen Nachfrage bei Bedarf
variiert werden kénnen.

SIEDLUNGSSTRUKTUR

In dem geplanten Neubaugebiet (allgemeines \Wohngebiet, WA) sol-
len vielfaltige und nachfrageorientierte Wohnformen bzw. Gebéau-
detypologien im mittleren bis kostenglnstigen Preissegment zum
Einsatz kommen. Dabei sollen verschiedene Zielgruppen akquiriert
werden. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der Herstellung von fa-
milienfreundlichen bzw. generationenibergreifenden Strukturen.
Insgesamt sollen ca. 170 Wohneinheiten entwickelt werden, davon
50% in Geschosswohnungsbauten (GWB) und 50% im Einfamili-
enhausbau mit jeweils eigenstandigen, abtrennbaren Parzellen.
Im Einfamilienhausbau sollen schwerpunktmalRig verdichtete Bau-
formen zum Einsatz kommen. Sonstiger Einfamilienhausbau soll
neue Typologien beriicksichtigen, die dem Bedarf nach individuellen
Bauweisen gerecht werden. Als Dachformen sind Flach- oder Pult-
dachstrukturen zur Nutzung als Dachterrassen/ -begrinung bzw.
zur Energiegewinnung vorgesehen. Die Geschosswohnungsbauten
sollen zwischen drei und finf Vollgeschosse, die Einfamilienhduser
zwischen zwei und drei Vollgeschosse aufweisen. Gemalk dem Ziel,
samtliche Wohngebéaude in Niedrigenergiebauweise nach den aktu-
ell strengsten Anforderungen der KfW (derzeit Energieeffizienzhaus
(EEH) 40) zu errichten, kommt einer minimierten Verschattung eine
grolde Bedeutung zu.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Verkehrsaufkommen des neuen Quartiers muss Uber das be-
stehende Ludwigsfelder Stral3ennetz abgewickelt werden, da eine
separate Anbindung nach Osten nicht moglich ist.

Die interne Quartierserschlief3ung soll unter BerUcksichtigung wirt-
schaftlicher Aspekte und Bauabschnittsbildungen neu entwickelt
werden. Es ist vorgesehen, das StralRen- und Wegenetz differen-
ziert auszubilden und eine Erweiterbarkeit des Quartiers bis zum
landwirtschaftlichen Weg Richtung Osten zu ermdglichen. Die be-
stehenden Wegeverbindungen sollen erhalten und mit der quartier
sinternen ErschlieRung verzahnt werden. In diesem Zusammen-
hang gilt es auch Uber die Ausgestaltung der Radwegeverbindung
von Wiley Uber den dortigen Grinzug in Richtung Badesee Ludwigs-
feld nachzudenken. Zu beachten ist ferner die Wegeverbindung der
. Grlnen Brlcke” im Osten des Plangebiets.

Pro Einfamilienhausgrundstlck sind gemafd Stellplatzsatzung der
Stadt Neu-Ulm zwei Stellplatze in Garagen, Carports oder als offene
Stellplatze vorgesehen. Die Stellplatze fir die Geschosswohnungs-
bauten sollen anteilsmalig in Tiefgaragen bzw. als Gemeinschafts-
stellplatze angelegt werden (pro Wohnung 1,3 Stellplatze). Neben
den privaten Parkierungsflachen gilt es in ausreichender Anzahl
auch offentliche Stellplatze fur Anwohner und Besucher entlang der
StraRen bereitzustellen. Generell wird zudem eine ansprechende
Gestaltung der Stellplatzanlagen angestrebt.

FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG

Ziel ist eine differenzierte Ausbildung und Gestaltung der Freiflachen
sowie eine Verknutpfung der 6ffentlichen Grin- und Freiraume unter-
einander, nicht zuletzt auch deshalb, um die Akzeptanz verdichteten
Wohnens zu unterstitzen. Es soll dabei insbesondere auch eine
Unterscheidung in &ffentliche, halbdffentliche und private Freifla-
chen erkennbar werden. GemaR der Leitidee des familiengerechten
Wohnens sollen auch entsprechende Orte zur Forderung der nach-
barschaftlichen Kommunikation in Form von kleinen Quartiersplat-
zen geschaffen werden. Fur die Altersgruppen bis 6 Jahre und 6-12
Jahre sollte ein Spielangebot auf einer gemeinsamen Bruttoflache
von 800-1.000 m? (inkl. Rasen- und Pflanzflachen) maoglichst zen-
tral im Plangebiet entstehen. Weitere Spielpunkte kénnen als Er
ganzung zu einem zentralen Spielplatz angeboten werden. Dabei
ist auch eine Kombination von Spiel- und Quartiersplatzen denkbar.
Auch der StrafRenraum soll gestalterisch ausgepragt werden (z.B.
Verkehrsgriin im Wechsel mit 6ffentlichen Stellplatzen).

Die bestehende Baumreihe entlang der Kénigsberger Stralie soll in-
tegriert und mit dem ostlich des Verfahrensgebietes liegenden frei-
en Landschaftraum verbunden werden. Weiterhin wird eine klare
und den ortlichen Gegebenheiten angemessene Auspragung des
kinftigen Siedlungsrandes angestrebt.

Insgesamt wird eine hohe Qualitat der Grin- und Freiflachen ge-
wulnscht, ohne wirtschaftliche Aspekte zu vernachlassigen.
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Das Programm , FolgekostenSchéatzer 4.0"
Gertz Gutsche Rimenapp, Hamburg
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WEITERE ZIELVORSTELLUNGEN

Darlber hinaus gilt es, bestehenden Versorgungsleitungen zu be-
ricksichtigen und Leitungsverlegungen zu vermeiden.

Im Verfahrensgebiet verlauft parallel zur Kdnigsberger Stralke eine
Fernheizleitung der SWU Energie Ulm/Neu-Um. Das zuklnftige
Baugebiet wird an diese bestehende Fernwarmeleitung anzuschlie-
Ren sein. Die Warmeerzeugung erfolgt durch ein Holzgas-Blockheiz-
kraftwerk mit Kraft-WWarme-Kopplung.

Bereits bei der stadtebaulichen Konzeption sollte zudem berlck-
sichtigt werden, dass eine barrierefreie Nutzung des gesamten Ge-
bietes moglich ist.

Neben den erwarteten innovativen Losungen hinsichtlich eines en-
ergieeffizienten Stadtebaus und einer flachensparenden Bauwei-
se sollten auch MalRnahmen zur Schonung der Ressource Wasser
vorgesehen werden. Das auf den ErschlieBungsflachen anfallende
Oberflachenwasser ist zurtickzuhalten und oberflachig zu versickern
(z.B. inVersickerungsbecken). Die entsprechend dafir erforderlichen
Freiflachen sind im stadtebaulichen Konzept zu berlcksichtigen.

MODELLPROJEKT
. INFRASTRUKTURFOLGEKOSTEN NEUER BAUGEBIETE"

Mit dem Plangebiet Ludwigsfeld Ost nahm die Stadt Neu-UIm

am Modellvorhaben , Infrastrukturfolgekosten neuer Baugebiete”
teil, das gemeinsam vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt und
der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern initiiert wurde. In acht bayerischen Stadten und Gemeinden
wurden die Gestehungs- sowie die mittel- und langfristig auftre-
tenden Folgekosten fir technische Infrastruktur und Grinflachen
von neuen Wohnbaugebieten mit Hilfe des Programms ,, Folgeko-
stenSchatzer” abgeschatzt. Die teilnehmenden Kommunen haben
jeweils verschiedene potentielle WWohnbauflachen oder auch unter
schiedliche Planungen fUr eine Flache miteinander verglichen.

Der FolgekostenSchatzer wurde auf Basis der Rlickmeldungen aus
dem Modellprojekt weiterentwickelt. Die neue Version ,Folgeko-
stenSchatzer 4.0" steht unter http://www.stmi.bayern.de/buw/sta-
edtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php kostenlos
zum Download zur Verfligung.

Die Ergebnisse der Abschatzung der InfrastrukturFolgekosten be-
zlglich des Gebietes Ludwigsfeld Ost flossen in die Auslobung des
Plangutachtens ein. Die eingereichten stadtebaulichen Konzepte
wurden ebenfalls anhand des Bewertungstools Uberpruft.

Somit entstand fur das Bewertungsgremium eine zusatzliche Infor-
mations- bzw. fir den zustandigen Ausschuss des Stadtrats Neu-
Ulm eine weitere Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, vor dem Hintergrund der demographischen Entwick-
lungen, d.h. insbesondere fir Neu-Ulm ein leichter Rickgang der
Einwohnerzahl ab ca. 2022 und die Uberalterung der Bevélkerung,
sich der Tragweite der stadtebaulichen Entscheidungen bewusst zu
werden, die wirtschaftlichen den sozialen, gesellschaftlichen, kul-
turellen und sonstigen Aspekten gegenuberzustellen und entspre-
chend nachhaltige Lésungen umzusetzen.
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PLANGUTACHTEN
ZUR STADTEBAULICHEN GESTALTFINDUNG

Sowohl die GroRRe des Verfahrensgebietes als auch dessen Lage
im AulRenbereich verlangen nach einer besonders an Aspekten der
Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung ausgerichteten Quartiers-
entwicklung. Aus diesem Grund wurde von der Stadt Neu-Ulm im
Sinne der Qualitatssicherung eine Konzept- und Entwurfsfindung
im Rahmen eines Plangutachtens angestrebt.

Ziel des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs war, eine stadtebau-
liche Konzeption als Vorstufe fir eine planungsrechtliche Sicherung
des Vorhabens durch einen Bebauungsplan bzw. flr eine gezielte
Projektentwicklung einzelner Bauvorhaben durch Dritte zu finden.

Das Plangutachten wurde als stadtebaulicher Ideenwettbewerb
ausgelobt und im kooperativen Verfahren nach §8 3 Abs. 4 RPW
durchgeflhrt. Insgesamt wurden sechs ausgewahlte PlanungsbU-
ros eingeladen, die im Bereich der stadtebaulichen Konzeptentwick-
lung Uber einschlagige Erfahrungen verflgen.

Das Preisgericht setzte sich gemaf 8 6 Abs. 1 RPW in der Mehrzahl
aus Preisrichtern mit der beruflichen Qualifikation der Teilnehmer
zusammen, wovon die Mehrheit unabhangig vom Auslober war.

Dem Preisgericht diente im Rahmen der Jurysitzung als Hilfe zur
Entscheidungsfindung ein Bewertungsrahmen, dessen Beurtei-
lungskriterien auch unterschiedliche Gewichtungen zugemessen
werden konnte:

e stadtebauliche Leitidee
Raumbildung, Orientierung, Identifikation mit dem Quartier

e Effizienz der stadtebaulichen Struktur (u.a. Folgekostenschat-
zer)

e schlUssiges und wirtschaftliches Verkehrskonzept
Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Quartier

e Gebaudeausrichtung hinsichtlich aktiver und passiver Solare-
nergienutzung

e zukunftsweisende Wohnformen bzw. Gebaudetypologien, die
vielfaltige Wohnformen ermdglichen

e Robustheit, Flexibilitat, Realisierbarkeit des stadtebaulichen
Grundgerdists

e [Integration und Vernetzung in Bezug auf das stadtebauliche
Umfeld

Die Wettbewerbssumme betrug insgesamt 45.000 Euro netto. Als
Aufwandsentschadigung hat jeder der sechs Teilnehmer eine Bear-
beitungsgebihr in Hohe von 6.000 Euro erhalten. Dariber hinaus
wurden Preise in Hohe von insgesamt 9.000 Euro zuerkannt (1.
Preis: 4.000 Euro; 2. Preis: 3.000 Euro; 3. Preis: 2.000 Euro).

Nach einer vertiefenden Weiterbearbeitung der stadtebaulichen
Konzeption durch den 1. Preistrager befindet sich der Bebauungs-
plan nun in Aufstellung.



Modellfoto Entwurf MESS
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ERGEBNISSE DES STADTEBAULICHEN IDEENWETTBEWERBS

Sieger des stadtebaulichen |deenwettbewerbs wurde der Entwurf
des Blros MESS aus Kaiserslautern, gefolgt von den Konzepten der
Blros StadtWerke (Zurich) und Hahnig Gemmeke (Tubingen). Wei-
tere Beitrage wurden von den Blros PeschPartner (Stuttgart), BS+
(Frankfurt am Main) und Zwischenrdume (MUnchen) eingereicht.

MESS, KAISERSLAUTERN (1. PREIS)

Entwurf MESS; Kaiserslautern

Der Entwurf Uberrascht und Uberzeugt dadurch, dass er die ange-
strebte Zahl derWohneinheiten auf einer relativ kleinen Gesamtflache
realisiert, was gleichzeitig die Moglichkeit offen halt, die verbleibende
Flache in zwei weiteren Bauabschnitten sinnvoll einer Bebauung
zuzufuhren. Dabei wird die Kénigsberger Strafde als Haupterschlie-
Rung genutzt, was bei der zu erwartenden Frequentierung durchaus
akzeptabel erscheint. Uber einfache ErschlieRungsstiche werden
Hofsituationen angefahren, um die sich die Gebaude der einzelnen
Gruppen anordnen. Die ErschlieBung fir eine mogliche Erweiterung
kann dann ohne Stérung der jetzigen Bebauung durch einen peripher
geflhrten ErschlieRungshenkel erfolgen. Die gewahlten Gebaude-
gruppierungen lassen einen guten Bezug zum Siedlungsbestand
Ludwigsfeld zu, die stadtraumliche Qualitat der Hofe muss insbe-
sondere in Bezug auf die Carports und Parkierungsanlagen sorgfaltig
entwickelt werden. Die Maglichkeit, unterschiedliche Gebaudetypen
(Geschosswohnungsbau, Reihenhduser und EFH in den einzelnen,
auch als Bauabschnitte zu realisierenden Hofgruppen zu realisieren,
wird positiv gewertet, allerdings muss darauf geachtet werden, dass
durch zu groRe Wiederholung keine Einformigkeit entsteht. Durch
die flachensparende Planung sind die Werte des Folgekostenschat-
zers sehr positiv. Die Ausrichtung zur Sonne ist v.a. bei den Typen,
die private Garten ermdglichen (RH, EFH) positiv zu beurteilen (Nach-
mittags- und Abendsonne). Die stadtebauliche Akzentuierung der
Nordecken beider Quartiere wird begrif3t. Die Verbindung vom Nah-
versorgungszentrum Ludwigsfeld Uber den Hengstweg zur Grinza-
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sur der Neubebauung und zur freien Landschaft Uberzeugt, allerdings
sollte die Durchschneidung des privaten Raumes Uberprift werden.
Auch der Kreisverkehr an der Breslauer Stral3e fur die Zufahrt zum
Neubaugebiet wird positiv beurteilt. Auch der Ful3- und Radweg mit
begleitender Baumreihe am dstlichen Siedlungsrand fligt sich gut in
die Gesamtstruktur ein. Der Entwurf stellt einen positiven Beitrag
zum flachensparenden, stadtraumlich gleichwohl qualitdtvollen Sied-
lungsbau dar.

STADTWERKE, ZURICH (2. PREIS)
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Entwurf StadtWerke, Zlrich

Das Ubergeordnete Ziel der Auslobung, ein Baugebiet mit flachen-
sparenden Bauweisen zu entwickeln, wird mit der vorliegenden Ar
beit sehr gut erflllt. Es entsteht eine hohe Qualitat des offentlichen

Raums an der Konigsberger Strafde. Ein identitatsstiftender Anger

stellt den Bezug zum Bestand her. Die maanderférmige Bebauung

bildet malstabliche ErschlieRungshofe aus. Das stadtebauliche Kon-
zept bildet eine Uberzeugende Verbindung zwischen Alt und Neu aus.

Insgesamt handelt es sich um eine wirtschaftliche Lésung mit ca. 186

WE bei einer PlangrofRe des Baugebiets von 54.061 gm. Ein zweiter

Bauabschnitt in Richtung Osten durch eine zuséatzliche mittlere Er

schlieRungsstralRe erscheint maglich.

Kritikpunkte:

e Die geschwungene Grinflache im Osten des Baugebiets sowohl
als offentliche oder auch private Grinflache wird nicht positiv be-
urteilt.

e Die vorgesehenen ErschlieRungshofe bedurfen in der Umset-
zung einer sehr differenzierten Bearbeitung (Stichwort: keine As-
phaltflache in genanntem Hof).

[ ]

Beschattung: grundsatzlich ist die Belichtung der Gebaude der Situ-

ation angemessen. An einer Stelle in der Mitte des Baugebiets er-

scheint eine Uberprifung notwendig. Die stadtebauliche Gesamtfi-
gur hat insgesamt eine hohe Qualitat und poetische Ausdruckskraft.

Modellfoto Entwurf StadtWerke
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Modellfoto Entwurf Hahnig Gemmeke
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HAHNIG GEMMEKE, TUBINGEN (3. PREIS)

Die stadtebauliche Konzeption knipft an die Systematik der Quer
verbindungen der ,grinen Bricke” und bindet damit die neuen
Quartiere an das Ludwigsfelder Ortszentrum mit einer raumlich
stark ausgebildeten Achse an. Allerdings wird die Kinderspielflache
in dem daraus entstehenden grinen Anger durch ErschlieRungsstra-
Ren erheblich abgewertet. Es entstehen durch die grofRraumliche
Struktur zwei Quartiere, die rundum durch eine Strafl3e erschlossen
werden. Diese ErschlieRungsstralRe bildet in der ersten Baupha-
se den vorlaufigen Ortsrand. Die Baumreihen sollen den abrupten

*:m— RN N ‘Kﬁy
Entwurf Hahnig Gemmeke, Tubingen

Ubergang vermitteln. In der spateren ErschlieRung werden die Er
schlieRungsstralRen teilweise in die weitere Struktur eingebunden.
Durch diese Konzeption entsteht eine weitgehend verkehrsfreie
innere Quartiersstruktur mit einem weitrdumigen verkehrsfreien
Quartiersplatz.

Die Quartiere weisen eine grof3e Vielfalt gut orientierter Gebaude-
typologien. Die verdichteten Einfamilienhaustypologien sind stadt-
raumlich wirksam positioniert und als , Stadthauser” mit vielfaltigen
Nutzungsprofilen ausgestattet. So z.B. werden Hofhauser angebo-
ten, die mit einer ,,Remise” erganzende Funktionen zur Wohnfunk-
tion anbieten. Insgesamt weist der Entwurf eine grof3e Anzahl von
verdichteten Einfamilienhausern auf.

Die Wirksamkeit des Entwurfs wird durch die groRen Verkehrsfla-
chen belastet. Durch die sehr geringen 6ffentlichen Freiflachen rickt
es wieder in eine wirtschaftliche Gesamtbilanz. Kritisch werden die
grinen Anger an der Konigsberger StralRe eingeschéatzt, da sie nicht
wirklich in die stadtrdumliche Struktur der neuen Quartiere einge-
bunden sind. Kritisch werden ebenfalls die vielen Tiefgaragen Gber
den verdichteten Einfamilienhausern betrachtet. Der Entwurf stellt
einen sehr guten Beitrag zu einem verkehrsberuhigten, nachbar
schaftsfordernden Stadtebau mit grofRer raumlicher Qualitat dar.
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WEITERE BEITRAGE

PESCH PARTNER, STUTTGART

Eine sehr routinierte Arbeit, die hohen Wohnkomfort verspricht. Ver
schiedene Typologien sind gut durchmischt, um Gemeinschaftsgrin
als Wohnhofe organisiert, die in einigen wenigen Fallen auch der
ErschlieRung dienen. Signifikant sind drei im Quartier liegende Frei-
flachen, durch Alleen verbunden.

Entwurf Pesch Partner, Stuttgart Modellfoto Entwurf Pesch Partner

Der Anteil an inneren offentlichen Grinflachen wird fir ein Baufeld
von nur 200 WE kritisch beurteilt. Auch liegen die Flachen zur Ein-
grinung des Ortsrandes aufderhalb des Plangebietes, so dass die
Entspannung im Inneren des Baugebietes durch ein Uberschreiten
der 6,9 ha erkauft wird. Damit wird der Zielsetzung flachenspa-
renden Bauens widersprochen.



12

Stadtebaulicher Wettbewerb Ludwigsfeld Ost, Neu-Ulm

BS+, FRANKFURT AM MAIN

Modellfoto Entwurf BS+
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Entwurf BS+, Frankfurt am Main

Drei eigenstandige Baufelder konnten als kleine Subquartiere ei-
genstandige Adressen bieten. Aber leider wird dieser Ansatz nicht
konsequent durchgehalten, indem die Sammelstralle doch wieder
die zwischenliegenden Grinflachen durchschneidet, die als zu grof3
empfunden werden, und die Adresse nur durch einen Erschlie-
Rungs-Loop gebildet werden soll.Kritisiert wird aber vor allem,
dass die neuen Baufelder sozusagen von hinten, d.h. von Osten,
erschlossen werden. Die Verknilpfung mit Ludwigsfeld erscheint
der Jury unzureichend. Der Zielsetzung , flichensparendes Bauen”
wird unzureichend entsprochen.

ZWISCHENRAUME, MUNCHEN

Modellfoto Entwurf Zwischenrdume

Entwurf Zwischenrdume, Miinchen
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Der Entwurf bietet zu schematisch immer gleiche Wohnwege als 6f-
fentliche Stadtraume an, die aber letztendlich zu stark von den Car
port-Zeilen dominiert werden. Auch gelingt es dem Quartierspark al-
lein nicht, den raumlichen Versatz der SammelstralRe zu bewaltigen.
Auch eine grolRere Typologische Vielfalt im Zuge der Entwicklung
wulrde der Monotonie der Strafden nicht beikommmen konnen. Der
Entwurf liefert keine schlissige Erganzung von Ludwigsfeld und
auch keine neue eigenstandige raumliche Qualitat.

ERGEBNISSE AUS DER FOLGEKOSTENSCHATZUNG
VERGLEICH DER WETTBEWERBSBEITRAGE

Flachenbilanzierung zu den einzelnen Wettbewerbsentwdirfen

Flachenanteile in % an der Bruttowohnbauflache

I
zwischencaume | s
Stadtwerke _ B % ErschlieRungsflache
W % Griinfldche
| 1 % Nettowohnbauland

pesch partner xx,Xx = WE/ ha

Nettowohnbauland

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0%% 80% 0%  100%

Folgekostenschatzung zu den einzelnen Wettbewerbsentwrfen
Vergleich von Planungsvarianten

27.500

25,500 -

23.500

21,500 -

19.500

17.500 A—

15,500 - - —Zwischenraume
==Hahnig/ Gemmeke

13.500 r'-'-'_'_'_._._,..— = MESS GbR

11.500 | —p5+
= StadtWerke

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

- ‘_._'_._,_._-—-'-'_'_'— Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen
7.500 . : : . : : : Jahr, diskontiert (Realzins: 3% p.a.)
0 : 10 15 0 25 30 3 40 in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des
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BETRACHTUNG DER WETTBEWERBSERGEBNISSE
UNTER DEM ASPEKT DER FOLGEKOSTENSCHATZUNG

MESS, KAISERSLAUTERN (1. PREIS)

Nach Aussage der Folgekostenschatzung ist dieser Entwurf der
wirtschaftlichste, was auch auf die flachensparende Gesamtkonzep-
tion zurlckzuflhren ist. Zur ErschlieBung der einzelnen Quartiere
wird die vorhandene verkehrliche Infrastruktur (Kdénigsberger Stra-
Re) genutzt und neue StralRen und Wege nur in einem notwendigen
Mindestmal3 vorgesehen. Ebenso werden offentliche Grinflachen
sparsam eingesetzt, was den Kosten- und Pflegeaufwand reduziert.

STADTWERKE, ZURICH (2. PREIS)

Dieser Entwurf verursacht die zweithdochsten Folgekosten. Die
stadtebauliche Figur wirkt in hohem Mal3e identitatsstiftend und
zeigt einen in sich kompakten Siedlungskorper. Dieser wird jedoch
durch eine neue StraRenanlage erschlossen, die parallel zur Konigs-
berger StralRe verlauft und letztendlich zwei einseitig erschlossene
Stralenzlige hinterldsst. Zudem entsteht ein Grinflachenanteil, der
zwar Qualitat verspricht, aber auch einen hohen Unterhaltsaufwand
verursachen wirde.

HAHNIG GEMMEKE, TUBINGEN (3. PREIS)

Die Konzeption ist die zweitwirtschaftlichste. Allerdings sieht der
Entwurf umfassende neue StralRenanlagen vor, die zudem entlang
der Rander des Wohnquartiers verlaufen und so auf absehbare Zeit
eine einseitige Erschlieffung mit sich bringen wirden. Zudem ent-
halt das Konzept Grinstrukturen, die nicht richtig in das Quartier
eingebunden erscheinen.

PESCH PARTNER, STUTTGART

Diese Arbeit, bei der wohl mit den hochsten Folgekosten zu rech-
nen ware, besitzt ein kritisch zu hinterfragendes Mald an o&ffentli-
chen Grunflachen, u. a. durch mehrere umfangreiche Platzflachen.
Die ErschlieRung erfolgt Uber ein neu herzustellendes, quartiersin-
ternes Strafden- und \Wegenetz.

BS+, FRANKFURT AM MAIN

Der Entwurf rangiert in punkto Folgekosten im Mittelfeld, wobei ins-
besondere die Ubergrofien Griinflachen zwischen den Siedlungs-
quartieren einen hohen Unterhaltsaufwand vermuten lassen. Die
Erschliefsung wird auch hier Uber ein neues quartiersinternes Stra-
Ren- und Wegenetz abgewickelt.

ZWISCHENRAUME, MUNCHEN

Auch diese Konzeption liegt hinsichtlich Folgekosten im Mittelfeld.
Wahrend o6ffentliche Griinflachen relativ sparsam eingesetzt wer
den, entsteht ein insgesamt hoher Anteil an Verkehrsflachen, be-
dingt durch die neu herzustellende quartiersinterne Erschlief3ung
mit zahlreichen Stichstral3en.
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