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AUFGABENSTELLUNG

In den Jahren 2009 und 2010 erarbeitete die Stadt Germering ein
Stadtentwicklungskonzept, das begleitet wurde von einer intensiven
Blrgerbeteiligung. Das von den BUrgerinnen und Birgern entwickelte
Leitbild zur Entwicklung ihrer Stadt orientiert sich an der typischen eu-
ropaischen Stadt mit einem belebten Stadtkern, fulllaufig erreichbaren
Angeboten und einer hohen Aufenthaltsqualitat. Sowohl die Birgerin-
nen und Blrger als auch der Stadtrat winschen sich fir die Innen-
stadt einen Mix aus Handel, Gastronomie, Dienstleistung und Hotel-
lerie. Durch die Konzentration von &ffentlichen, sozialen, kulturellen
und kommerziellen Nutzungen sollen die innerstadtischen Bereiche
langfristig belebt werden. Offentliche Raume sollen hochwertig und
soweit moglich autofrei bzw. verkehrsberuhigt ausgestaltet werden.

DemWunsch der Birgerinnen und Blrger steht der tatsachliche stadte-
bauliche Aufbau der Stadt Germering entgegen. Zentrenrelevante Nut-
zungensindgrofRraumigaufdie Stadtverteilt, Einzelhandelsflachenliegen
an langen Stral3enzigen. Der Stadtaufbau entspricht einer autogerech-
ten, suburban gepragten Siedlungsstruktur (,Amerikanische Stadt").

Aufgabe ist es, gemeinsam mit dem Stadtrat, der Verwaltung und den
Blrgerinnen und Blrgern Strategien zu erarbeiten, wie aus dem dem
suburban gepragten Stadtraum von Germering eine lebendige, viel-
faltig genutzte Innenstadt werden kann. Im Masterplan sollen mach-
bare, mit den Beteiligten abgestimmte Handlungsschritte dargestellt
werden, die dann in konkreten Projekten umgesetzt werden konnen.

Konkretisiert man die noch allgemein gehaltenen Ziele des zuvor
entwickelten Leitbildes, so werden die unterschiedlichen Vorstel-
lungen der einzelnen Interessengruppen sichtbar. Hier muss ein
konsensfahiger Weg zur Entwicklung der Innenstadt gefunden wer
den. Durch die Vernetzung von kommunalen und privaten Akteuren
kénnen auch langfristig einzelne MalRinahmen in der Innenstadt auf
das gemeinsame Ziel der Stadtentwicklung ausgerichtet werden.




Skizze zur fachlichen Bearbeitung: Neben ei-
ner allgemeinen stadtebaulichen Analyse und
der Formulierung von Strategien zur Starkung
der Innenstadt werden Ldsungen zu zentralen
Einzelgrundstticken entwickelt. Begleitet wird
die stadtebauliche Arbeit von Fachleuten aus
dem Bereich Einzelhandel und Verkehr.
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AUFBAU DES PLANUNGS- UND BETEILIGUNGSPROZESSES
GRUNDLAGEN

Fir ein erfolgreiches Beteiligungsverfahren im Rahmen des Planungs-
prozesses mussen zu Beginn die Grundlagen flr die gemeinsame Ar
beit mit allen Beteiligten festgelegt werden.

Die zentralen Fragen sind hierbei:

-Welche Fragestellungen sollen in welcher Tiefe bearbeitet werden?
-Wer wird am Prozess beteiligt?

-Wer steuert den Planungsablauf im laufenden Verfahren?

-Wie werden die Teilnehmer Uber Arbeitsergebnisse informiert?

- Wer trifft die Entscheidungen?

Wird der Beteiligungsprozess wie in Germering von den beauftragten
Stadtplanerinnen gesteuert, ist durch die Kopplung von Fachkompe-
tenz und Gesprachsfihrung ein schlanker Projektaufbau und eine di-
rekte Kommunikation moglich. Dies bedarf jedoch neben einer klaren
Projektstruktur auch der Bereitschaft der Planerinnen, eigene Positio-
nen im Gesprach in Frage stellen zu lassen.

Die Basis des Beteiligungsprozesses sind offene Blrgertermine, an
denen alle interessierten Blrger teilnehmen kénnen. Erganzend hierzu
werden gezielte Gesprache mit aktiven Gruppen, wie z.B. dem Ge-
werbeverband oder den Vertretern von Interessengruppen, gefihrt.
Der Stadtrat wird in gesonderten Arbeitsterminen, aber auch in Ge-
sprachen mit den einzelnen Fraktionen, aktiv in den Prozess eingebun-
den. Es ist Aufgabe des Stadtrates als demokratisch gewahlte Instanz,
die Ziele zur Stadtentwicklung abzuwagen und zu entscheiden. Diese
Entscheidungshoheit muss innerhalb des Beteiligungsverfahrens ge-
wahrt und den Blrgerinnen und Blrgern am Anfang des Prozesses
kommuniziert werden. Entscheidungen zu Einzelgrundstiicken werden
von den Eigentimern auf Basis der entwickelten Ziele getroffen. Die
aktive Einbindung von privaten Eigentimern zentraler Grundstiicke ist
deshalb Teil des Beteiligungsprozesses.

Leitbild mit Handlungsprogramm aus dem Germeringer Biirgerbeteiligungsprozess zur
Stadtentwicklung

Darstellung der Einzelgespriche Arbeitstreffen zu Abstimmung  Abstimmung | Laufende
Ziele des Leitbildes | mit Eigentiamern wichtigen Themen- = Einzelhandel!  Verkehrs- Information
in Karten, Ergan- und z.B. Leiternvon = bereichen zur Bele- Stadtplanung  planung/ der Offent-
zung der Ziele zum = Gemeinbedarfs- bung des Zentrums Stadiplanung | lichkeit
Stadtzentrum und (z.B. Einzelhandel) durch
Kultureinrichtungen Internet,
Aufbereitung der Formulieren von Aushange
wichtigsten Daten Priifen der Mach- Strategien und und Presse
und Rahmen- barkeit einzelner Konzepten
bedingungen zur Ziele und Erarbei-

Stadtentwicklung ' tenvon Varianten
y :

y

Stadtebauliche Erarbeiten von Erarbeiten von Begleitendes = Begleitende
Analyse des Zen- Ldsungsansatzen Strategien zur Einzelhandel-  Verkehrs-
trums im Kontext zur | zur baulichen Starkung der konzept / untersuchung
Gesamistadt Entwicklung privater | Innenstadt Beratung

Flachen

Masterplan Zentrum (ISEK)
Planzeichnung und Ziele
Schlisselprojekte mit Handlungsstrategien
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PROJEKTABLAUF

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden in vier offenen Blrger-
terminen die zentralen Themen der Innenstadtentwicklung bearbeitet.
Neben den offiziellen Terminen im Beteiligungsprozess wurden die
Themen der Stadtentwicklung auch von verschiedenen Gremien und
Gruppierungen der Stadt in ihren Veranstaltungen vorgestellt und dis-
kutiert. Diese grof3e Prasenz des Themas in der Stadt regte zahlreiche
Bilrgerinnen und Blrger an, sich an den offenen Blrgerterminen zu
beteiligen. Viele Stadtrate nutzten den offenen Austausch mit den BUr
gerinnen und Blrgern auf denTerminen. Die Informationen im Internet
wurden zahlreich abgerufen. Dadurch war es maoglich, die Inhalte der
Termine von der Analysephase Uber den Abwagungsprozess bis hin
zur Klarungsphase aufeinander aufzubauen, eine Grundvoraussetzung
fUr eine konstruktive Zusammenarbeit.

Neben den offenen Blrgerterminen wurden zahlreiche Einzelgespra-
che mit Eigentimern, dem Gewerbeverband, der Leitung der Stadt-
halle, der Kinderkrippe und dem Jugendbeirat gefiihrt. In einem Ar
beitsgesprach mit Vertretern der verschiedenen Interessengruppen
konnten die jeweiligen Ideen und Strategien der verschiedenen Bevol-
kerungsgruppen gezielt aufeinander abgestimmt werden. In Terminen
mit einzelnen Bauwerbern wurden laufende Projekte in den Planungs-
prozess eingebunden und hinsichtlich der Zielsetzungen optimiert.

Expertenrunden mit Fachleuten der Bereiche Verkehr, Einzelhandel so-
wie Stadt- und Freiraumplanung waren fester Bestandteil des gesam-
ten Planungsablaufes. Hier wurden Strategien geprUft und Konsequen-
zen maglicher Entscheidungen aufgezeigt.

Der Stadtrat wurde regelmafig Uber den aktuellen Arbeitsstand des
Prozesses informiert. In separaten, fachlich begleiteten Arbeitstermi-
nen konnten die Fraktionen ihre Positionen zur Innenstadtentwicklung
Uberprifen. In zwei Klausurtagungen erarbeitete sich der Stadtrat kon-
sensfahige Ziele. Mit dem einstimmigen Beschluss des Stadtrats im
Frihjahr 2013 zu den Zielen des Masterplans wurde der Beteiligungs-
prozess im Frihjahr 2013 abgeschlossen.

Beteiligungsprozesse
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Uberlagerung Stadtcomic mit Handelss-
tandorten in Germering

Skzze um Verkehrsnetz
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1. SCHRITT - ANALYSE

In der Analysephase werden zunachst die Einschatzung der Fachleute
und das Wissen der Beteiligten vor Ort zusammengetragen. Die Aus-
gangssituation wird in leicht verstandlichen Karten und Texten hinsicht-
lich Baustruktur, 6ffentlichen Rdumen, Verkehr und innerstéadtischen
Nutzungen wie z.B. Wohnen oder Handel dargestellt. Bei einem offe-
nen Blrgertermin und in verschiedenen Arbeitsrunden mit Vertretern
der Interessengruppen und den Fraktionen werden die erarbeiteten
Grundlagen zur Germeringer Innenstadt erganzt bzw. korrigiert.

Die Birgerinnen und Blrger verfligen Uber ein breites , Erfahrungswis-
sen” zu ihrer Stadt und wissen, was sich im taglichen Leben bewahrt
hat bzw. wo Mangel und Schwierigkeiten auftreten. Da sich die Erfah-
rungen je nach Alter, Lebensabschnitt und Aktionsfeld unterscheiden
ist es notwendig, Ansprechpartner aus den verschiedenen Interes-
sengruppen zu beteiligen. Die unterschiedlichen Positionen und wi-
dersprichlichen Einschatzungen werden wertfrei gegenlbergestellt.
So kann die gesamte Bandbreite aller mdglichen Betrachtungsweisen
herausgearbeitet werden.

Im Rahmen der Analyse werden die Handlungsspielraume fr kinftige
Entscheidungen aufgezeigt. Das gemeinsame Klaren der Ausgangs-
lage ist eine wichtige Voraussetzung, um in spateren Arbeitsschritten
gemeinsame Ziele zu entwickeln.

THEMEN ZUR INNENSTADTENTWICKLUNG GERMERING

Der Aufbau der Stadt Germering entspricht nicht dem einer , traditio-
nellen europaischen” Stadt. Im zentralen Stadtbereich findet sich nur
eine geringe Konzentration an innenstadtrelevanten Nutzungen. In der
baulichen Struktur ist die Innenstadt wenig ablesbar, da sich bauliche
Dichte, Baustil und Bauzeit der innerstadtischen Lagen kaum von den
angrenzenden Wohngebieten unterscheiden.

Der zentrale Einkaufsbereich von Germering ist mit einer Gesamtlange
von einem Kilometer fur Fuldgédnger sehr lang. An einigen Stellen wird
die Handelslage unterbrochen und eine zu beiden Seiten der Strafde
verlaufende Ladenpassage findet sich nur in Teilen der Einkaufsstral3e.
Die Nutzung des Pkws hat damit flr das Einkaufen in der Innenstadt
eine hohe Wichtigkeit.

Die Stadt verfligt Uber gute Voraussetzungen fir ein differenziertes Mo-
bilitdtskonzept. Die durchgangigen Strafsen mit ahnlich breiten Quer
schnitten stellen ein gutes und flexibles Verkehrsnetz dar. Die Stadt
wird von zwei belastbaren, innerdrtlichen Verkehrstrassen durchquert.
Dennoch ist die Beanspruchung vor allem durch den hohen Anteil an
Binnenverkehr in der Innenstadt sehr hoch.

GrolRes Potential fir die Innenstadtentwicklung bietet die unbebaute
Flache im Vorfeld der Stadthalle. Die Flache wird heute als Grinfla-
che und flr den Wochenmarkt genutzt. Der innerstadtische S-Bahn-
Haltepunkt weist eine hohe Besucherfrequenz auf. Sein Umfeld bietet
Potential zur Ausbildung eines belebten innerstadtischen Bereiches.
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2. SCHRITT - KLARUNG UND AUSDIFFERENZIERUNG

Aus der Analyse werden wichtige Handlungsschwerpunkte zur weite-
ren Bearbeitung entwickelt. Einzelne Arbeitsfelder kdnnen zu Schlis-
selthemen der stadtebaulichen Entwicklung werden, da sie die gesam-
te Innenstadt betreffen. Die Bearbeitung dieser Themen kann zu einer
neuen Dynamik in der Stadtentwicklung fihren.

In Germering werden funf zentrale Themen der Innenstadt bearbeitet:

Der grundsatzliche Umgang mit dem hohen Pkw-Verkehrsaufkommen
in der Innenstadt bei Berlcksichtigung der Gesamtsituation.

Das Erarbeiten von Strategien zur Aufwertung des sehr langgestreck-
ten Einkaufbereichs entlang der Unteren Bahnhofstrafse / Otto-Wag-
nerStralle.

Das Formulieren von Zielen zur Entwicklung des Bereiches an der
Stadthalle.

Das Entwickeln von Maoglichkeiten zur Aufwertung des Bereiches im
Umfeld des innerstadtischen S-Bahnhofs.

Das Aufzeigen von Konzepten zur Aufwertung des innerstadtischen
Stralenplatzes , Kleiner Stachus”

In einer Blrgerwerkstatt, einem BUrgertermin sowie im Rahmen eines
Klausurtages des Stadtrates werden diese Themenfelder bearbeitet.
Unterschiedliche Szenarien zur Herangehensweise werden dargestellt,
die Auswirkung maoglicher Entscheidungen aufgezeigt. Im intensiven
Austausch kénnen die Birgerinnen und Blrger und die Stadtrate ver
schiedene Positionen ,, durchspielen’ In vielen Fragen wird klar, dass
ein genaues Hinschauen notig ist, damit die verschiedenen Belange
und Anforderungen miteinander vereinbart werden konnen. , Extrem-
positionen” realtivieren sich im Gesprach, tragfahige Losungsansatze
konnen gefunden werden.

Begleitet werden die Termine durch Fachleute aus den Bereichen Ver-
kehr, Handel sowie Stadt- und Freiraumplanung. lhre Aufgabe besteht
darin, die komplexen Sachverhalte in einer flr Laien verstandlichen
Form darzustellen und im Gesprach auf Abhangigkeiten und Auswir
kungen einzelner Ideen und Vorschlage hinzuweisen.
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Stadtstrukturen in Germering




Skizze unten: Ausbau des Radwegenetzes in
der Innenstadt
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ARBEITSFELDER ZUR ENTWICKLUNG DER INNENSTADT

ARBEITSFELD ,VERKEHR"

Durch das gleichmaliige StralRennetz mit ahnlich breiten Strallenquer
schnitten sind alle Bereiche der Stadt Germering gut mit dem Pkw
erreichbar. Die Verkehrsbelastung auf der Unteren Bahnhofstralde als
zentraler Einkaufsstral3e ist mit 12.000 Fahrten / Tag sehr hoch. Ger
mering weist ein durchgangiges innerortliches StralRennetz mit ahnlich
breiten StraRenquerschnitten auf. Grundsatzlich ware es in Germering
moglich, den Verkehr um die Innenstadt herumzuleiten. Die damit ver-
bundene erhdhte Verkehrsbelastung angrenzender Wohnstraléen wur-
de von den Blrgern und den politischen Vertretern als nicht zielfihrend
eingeschatzt. Es wird vielmehr vereinbart, Loésungen fir eine hochwer-
tige Innenstadt zu finden, die mit der bestehenden Verkehrsflihrung
gelingt.

Mit zwei S-Bahn-Haltestellen, davon eine in direkter Innenstadtlage,
ist die Stadt gut an den OPNV der Metropole Munchen angebunden.
Eine Starkung des OPNV, z.B. durch eine neue Buslinie entlang der
Einkaufstralde, soll die Mobilitdt ohne Auto starken.

Ein weiteres vorrangiges Ziel ist die Starkung des Radverkehrs. Erster
Schritt ist der Ausbau und die Vereinheitlichung des Radwegenetzes.
Bei Straldenbaumalinahmen soll vor allem in den Einkaufsstraféen kon-
sequent der FulR- und Radverkehr verbessert werden. Dabei spielt die
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit eine zentrale Rolle.

Mit Hilfe eines neuen Citybusses der entlang der Einkaufstrafse pen-
delt, mochte die Stadt die bestehenden Busrouten ergdnzen und so
die Mobilitat ohne Auto starken.
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ARBEITSFELD ,, ZENTRALE EINKAUFSSTRASSE”

Der zentrale Einkaufsbereich in Germering erstreckt sich Uber eine Lan-
ge von einem Kilometer in Nord-Stid-Richtung. Die Verkehrsbelastung
auf den Strafden ist hoch. Fir FuRgéanger ist die EinkaufsstralRe wenig
attraktiv, da die FuBwege zum Teil schmal und das Queren der Stral3e
schwierig sind. An mehreren Stellen wird die Handelslage unterbro-
chen. Eine beidseitige Ladenpassage ist nur in Teilabschnitten vorhan-
den. Die Gebaude entlang der EinkaufsstraRen sind aus den 80er und
90er Jahren und unterscheiden sich in Baudichte und Ausbildung nur
wenig von den angrenzenden \Wohngebieten. Eine stadtebauliche Mar-
kanz des zentralen Bereiches ist somit wenig ausgebildet.

Um das Stadtzentrum besser ablesbar zu gestalten, soll der StraflRen-
bereich entlang der zentralen Handelslage als eine ,,Promenade” aus-
gebildet werden. Der offentliche Raum soll sich u.a. Uber einheitlich
gestaltete Belage sowie Beleuchtungs- und Ausstattungselemente
deutlicher von den angrenzenden Wohngebieten unterscheiden. Vor
handene Platze und Straldenaufweitungen werden in das Gesamtkon-
zept der Einkaufsstral’e einbezogen. Entsprechend ihrer Lage und
Raumaqualitat werden ihnen unterschiedliche innerstadtische Nutzun-
gen zugeordnet. So entsteht die ,,Promenade” mit angelagerten Plat-
zen und kleinere Aufenthaltsbereiche, die die lange Einkaufsstralde in
einzelne Abschnitte gliedern.

Nach Einschatzung der Blrgerinnen und Birger wird die Einkaufsstra-
Re auch in Zukunft als Verkehrsstralde genutzt werden. Auch der GrofR-
teil der Stellplatze vor den Laden soll erhalten werden. Die Straf3e soll
in ihrer Ausgestaltung jedoch starker auf die BedUrfnisse von Ful3gan-
gern und Radfahrern ausgerichtet werden. Dies beinhaltet sowohl eine
Aufweitung der fuRlaufigen Flachen und eine konsequente Reduzie-
rung der Fahrgeschwindigkeit in den zentralen Bereichen.
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Skizze Innerstadtischen Handelslagen: rot

- Erganzung groRflachigen Handel, orange -
Erganzung kleinflachigen Handel, gelb - Siche-
rung des Bestandes

Skizze: Die Einkaufspromenade als Abfolge
von Platzen und Aufenthaltsbereichen entlang
der langen Einkaufsstrafde



10

Abb. oben: Raumliche Situation Bestand, Kon-
zept zur Ausbildung des Verkehrsknotens

Abb. rechts / unten: Wettbewerbsentwurf
zum , Kleinen Stachus”
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ARBEITSFELD ,, STRASSENPLATZ KLEINER STACHUS"

Erster Baustein in der Neugestaltung der Einkaufsstral’e stellt der
Umbau des ,Kleinen Stachus” als wichtigen Platz der Germeringer In-
nenstadt dar. Als finfarmiger Knotenpunkt bildet die Strallenfihrung
auf dem Platz einen pragnanten Stern und beansprucht derzeit grolRe
Flachen fir die Fahrbahnen. Die Optimierung des Verkehrsknotens soll
zum einen den Fuf3- und Radverkehr starken sowie die Aufenthalts-
qualitdt erhohen und zum anderen die Verkehrssituation flr Pkws nicht
erheblich verschlechtern.

Uber die Verschmalerung der Fahrbahnbreiten auf ein Mindestman soll
der ,Kleine Stachus” als Straflsenplatz mit erweiterten FulRgangerberei-
chen im Vorfeld der Gebaude entwickelt werden. Auf den freien Flachen
werden Freischankflachen angestrebt. Durch die bauliche Erganzung
an der Ostlichen Platzkante mit einem Wohn- und Geschaftshaus soll
der Platz seine bisher fehlende raumliche Kante erhalten. Erganzende
Nutzungen von Handel und Gastronomie sollen die Handelslage am
.Kleinen Stachus” starken.

Die Neugestaltung des ,, Kleinen Stachus” wird als erstes Projekt aus
dem Masterplan im Stadtrat beschlossen. In einer vertiefenden Studie
werden die verschiedenen Maoglichkeiten zur Ausbildung des Verkehrs-
knotens und des Platzes dargestellt und abgewogen. Ein Bebauungs-
plan fUr die erganzenden Gebaude wird erarbeitet. Die Ausgestaltung
der Platzflache wird in einem Wettbewerb entschieden. Die Planung
soll zeitnah umgesetzt werden.
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ARBEITSFELD , BEREICH AN DER STADTHALLE"

Das Innenstadtquartier Nordost stellt aufgrund seiner Lage im direkten
Anschluss an den S-Bahnhof und der Anordnung der offentlichen Nut-
zungen der Stadthalle den zentralen Bereich der Innenstadt dar. Nach
Sluden bildet die S-Bahn-Trasse eine raumliche Barriere zum angrenzen-
den Stadtgebiet.

In Folge eines friiheren Blrgerbegehrens ist der Bereich vor der Stadt-
halle bisher nicht bebaut. Diese weite, unbebaute Flache stellt ein gro-
Res Potential fr die Entwicklung der Innenstadt dar. Die Freiflache wird
als temporarer Veranstaltungsplatz und als Standort des VWochenmark-
tes genutzt. Im Alltag ist die weitlaufige Flache jedoch eher unbelebt.
Die Distanzen zwischen den einzelnen innerstadtischen Nutzungen
sind sehr weit. Die entstehenden Entfernungen werden von Fuf3gan-
gern als nicht angenehm empfunden.

Die Teilnehmer des Beteiligungsverfahrens sind sich einig, dass die
Flache als belebter, zentraler Treffpunkt der Stadt mit Angeboten fir
alle Generationen ausgestaltet werden soll. Eine bauliche Erganzung
auf der freien Flache vor der Stadthalle wird bei den Blrgerinnen und
Blrgern kontrovers diskutiert. Eine teilweise Bebauung der Flache wird
von Vielen beflrwortet. Die Freiflache soll besser gefasst und damit
eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden. GroR3e,
Art und Hohe einer erganzenden Bebauung wird in den Gesprachen
jedoch unterschiedlich bewertet. Es wird vereinbart, dass diese Frage-
stellung in einer vertiefenden Untersuchung gemeinsam mit den BUr
gern erarbeitet werden soll.

Abb. unten: Bereich an der Stadthalle,
Bestand
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ARBEITSFELD ,, UMFELD DES INNERSTADTISCHEN S-BAHNHOFS”

Der S-Bahnhof liegt inmitten der Germeringer Innenstadt und in ful3-
laufiger Nahe zur Stadthalle, dem kulturellen Zentrum der Stadt. Der
Bereich wird zu Stofdzeiten stark von Fuldgangern frequentiert. Das
dichte Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung, Gastronomie
und Einzelhandel im Umfeld des S-Bahnhofes stellt ein hohes Potential
zur Ausbildung eines lebendigen, urbanen Stadtraums dar.

Im Bestand entspricht der Bereich diesem Potential nur in Teilen. Ostlich
des Bahnhofs befindet sich eine ungenutzte Flache auf Hohe der Glei-
se. Westlich des Bahnhofs endet die Straflde ohne raumlichen Abschluss
mit dem Park&Ride Platz. Die Ausgestaltung des direkten Bahnhofsum-
feldes ist funktional geldst, weist aber wenig gestalterische Qualitadten
auf. Bestehende Einzelhandelsangebote sind kleinrdumig und nur ver
einzelt zu finden. Trotz der unmittelbaren Néhe an leistungsstarke Ver-
kehrsstralRen ist der Bereich verkehrlich nur ungentgend angebunden.

Ziel der Planungist es, das noch nicht ausreichend genutzte Umfeld des
S-Bahnhofes zu einem hochwertigen innerstadtischen Bereich auszu-
bilden. Neben der Aufwertung der 6ffentlichen Raume ist eine bauliche
Erganzung erforderlich, um stadtraumlich wichtige Kanten und \Wege-
achsen auszubilden. Im Quartier sollen zuséatzliche innerstadtische
Nutzungen erganzt werden. Eine Ansieldung eines grofReren Einzel-
handelbetriebes ware wiinschenswert. Hierflr wird eine verbesserte
Anbindung des Areals an die Landsberger Strafl3e erforderlich.

Abb. oben: Umfels innerstadtischer S-Bahnhof

Der S-Bahnhof soll verstarkt als Umschlagplatz der unterschiedlichen
Verkehrsmittel dienen. Das vorhandene Stellplatzangebot fur Pkw und
Fahrrader soll erhalten bzw. optimiert werden. Uber eine neue \Wege-
verbindung soll eine attraktive FuRwegeverbindung vom Bahnhof zur

Skizze unten: Erganzung der Verkehrsan- Stadtmitte geschaffen werden.
bindung zur Entwicklung des Bereichs am
S-Bahnhof
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3. SCHRITT - ABWAGUNG

Die gemeinsam erarbeiteten Ziele und Malinahmen werden im Mas-
terplan zusammengefasst und dienen als Entscheidungsgrundlage
fUr zuklnftige Projekte und Vorhaben. Der Masterplan wird zu einem
kraftvollen Instrument der Stadtentwicklung, wenn er von den Stadt-
raten und der Verwaltung sowohl als Grundlage bei Einzelvorhaben
wie auch flr grundsatzliche Weichenstellungen genutzt wird.

Deshalb ist es erforderlich, dass die im Masterplan formulierten Ziele
auf einer groRen Mehrheit in der Stadt basieren. Ziele, die keine ein-
deutige Mehrheit haben, werden als fachliche Empfehlung formuliert.
Bleiben grofde Meinungsverschiedenheiten in einzelnen Themen be-
stehen, ist mitunter eine vertiefende Untersuchung notwendig, um
eine letztendliche Einschatzung vorzunehmen zu kénnen. Hier wer-
den Arbeitsauftrage zur genaueren Betrachtung in den Masterplan
aufgenommen.

Da sich Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung laufend andern,
wird es in regelmalRigen Abstanden erforderlich, den Masterplan auf
seine Aktualitat zu Uberprifen. Hierbei wird dargestellt, welche Ziele
im Rahmen der Stadtentwicklung voran gebracht wurden. Dies bie-
tet den Blrgern die Moglichkeit abzufragen, in welcher Weise Ent-
scheidungen des Stadtrat und der Verwaltung im ,, laufenden Tagesge-
schaft” den gemeinsam getroffenen Zielen entsprechen.
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Bereiche der Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich

Innerstadtischer Erganzungsbereich

EinkaufsstraRe in der Innenstadt

Platze und offentliche Freiflachen in
der Innenstadt

StraRenzlge mit Potential zur Aufwer
tung der Innenstadt

Aufwertung der Innenstadt durch
bauliche Entwicklung

Wichtige bauliche Kanten

Pkw-Stellplatzflache mit der
Maoglichkeit zur Erweiterung

Fahrrad-Stellplatzflache mit der Mog-
lichkeit zur Erweiterung

FuRwegeverbindung neu

FuRwegeverbindung Bestand

Masterplan Germeringer Innenstadt
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RESUMEE

Die Stadt Germering bietet gute Potentiale zur Ausbildung einer be-
lebten und urban gepragten Innenstadt. Sie ist eine moderne und
kontrastreiche Stadt, die nicht den Bildern von historisch gepragten
Innenstadten entspricht. Dementsprechend missen die Ziele zur
Stadtentwicklung auf die bestehende Stadtstruktur ausgerichtet sein.

Wichtige Schwerpunkte der Bearbeitung sind die Aufwertung der zent-
ral gelegenen 6ffentlichen Raume und die Verbesserung der Handelsla-
ge. Die Ausbildung und Starkung eines flexiblen und differenzierten
Mobilitatssystems, das den Pkw einschlief3t, aber nicht als wichtigsten
Baustein wertet, ermdglicht die Ausrichtung der Strafdenrdume hin zu
vielseitig nutzbaren Aufenthaltsbereichen.

Der Planungs- und Beteiligungsprozess zum Masterplan Innenstadt
wurde fachlich gefihrt. Arbeitstermine mit Birgerinnen und Birgern
und Stadtrat wurden von einem interdisziplinaren Team begleitet.
Gesprachsergebnisse wurden in fachlichen Studien bearbeitet, die
Ergebnisse laufend in den Gesamtprozess eingefiigt. In diesem fort-
laufenden Austausch mit den Beteiligten konnten Fragestellungen dif-
ferenziert betrachtet und abgewogen werden. Auch widersprlchliche
Ziele und politisch kontroverse Themen konnten auf dieser Basis be-
handelt werden.

Die Lage von Germering in der Metropolregion Miinchen bedingt eine
grof3e Dynamik in der Stadt. Dies stellt eine groRe Chance fur die
Stadt dar, wenn es gelingt, einzelne Vorhaben und Projekte auf eine
gemeinsame Stadtentwicklung auszurichten. Der Erfolg der gemein-
samen Arbeit zeigt sich in Germering in der Vielzahl an Einzelprojekten
und MalRnahmen, die mit dem Masterplan formuliert wurden. Mit der
Umsetzung erster Mal3nahmen wurde bereits im Planungsverlauf be-
gonnen. Zur langfristigen Sicherung und Koordination der stadtebauli-
chen Mafinahmen und der Verbesserung der Einzelhandelsstruktur ist
ein Stadtmarketing in Aufbau.
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