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Siedlerhaus 1937 -1945

Die Besiedelung begann im Jahre 1937
mit einem modellhaften Doppelhaus.
Die jeweiligen Haushélften hatten die
Abmessungen von etwa 6,0 m in der
Breite und 9,0 m in der Tiefe.

Ihre Wohnfléche betrug zirka 56 qm.

Zielsetzung der Siedlungsgriinder war
es, in Selbst- bzw. Nachbarschafts-
hilfe kostengiinstige Siedlerstellen zu
errichten.

Ein Mittel dazu ist die Standartisierung
des Elements des Doppelhauses.
Individuelle Bediirfnisse, wie z.B. die
auf das Einzelgrundstick angepasste
optimale Orientierung der Aufenthalts-
rdume zu den Himmelsrichtungen,
missen zurickstecken. Giebel und
Traufseiten werden beziglich der
Raumbelichtung gleichbehandelt.
Ebenso beschrénkt sich die Fensteraus-
wahl auf wenige einheitliche Fenster-
gréBen und -gliederungen.

Stadtebauliche Anordnung

Die Doppelhduser entlang der Hinden-
burg- und Friedensstra3e wurden so
angeordnet, dass sie versetzt zueinan-
der stehen.

Es ergibt sich eine geschlossnere rdum-
liche Wirkung, da die Freirdume zwi-
schen den Hdusern einer Strafdenseite
auf ein raumabschlieBendes Gebdude
gegeniber treffen.

Selbstversorgung

GrofBBer Wert wurde auf Selbstversor-
gung der Familie gelegt.

Im Gartenbereich der langgestreckten
Grundstiicke befanden sich Gemi-
sebeete und ein Nebengebdude zur
Kleintierhaltung.

Unabhéangigkeit der Lage der
Hauseingénge zur offentlichen
ErschlieBungsstrafie.

Die Doppelhduser &stlich der Friedens-
bzw. HindenburgstraBe haben ihren
Eingang auf der StraBenseite. Abwei-
chend davon werden die Gebdude der
gegeniiberliegenden StraBenseite auf
ihrer Rickseite erschlossen.

Der Griinraum zwischen Strafe und
Doppelhaus hat den Charakter eines
Vorgartens. Die Hausgarten liegen auf
der Sid- bzw. auf der Nordseite der
Gebdude.

Eine besondere Situation ergibt sich fir
die Grundstiicke zwischen Friedens-
und Dr.-Kémpf-Straf3e.

lhre Briefkésten und Hausnummern sind
der FriedensstraBBe zugeordnet, die
HaupterschlieBung erfolgt von der
Dr.-Kampf-Strafle aus.

Motivation fir das Prinzip der ,Unab-
hangigkeit der Lage der Hauseingdnge
zur &ffentlichen ErschlieBungsstrafie”
kénnte die Haltung sein, alle Siedler
gleichzubehandeln, indem man ihnen
einen Ubereinstimmenden Haustypus
bereitstellt und auf diese Weise Ghnli-
che Lebensgrundlagen schafft.
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Bevélkerungsentwicklung

® Bevdlkerungsbestand 1950

Im Jahre 1950 betrug die Wohnbevél-
kerung etwa 259 Personen. Sie setzte
sich aus den Bewohnern der ab 1937
errichteten Siedlungs- und Mehrfamili-
enhdusern zusammen.

Ein Gber Generationen gewachsenes
Einwohnergefige gab es nicht.

* Bevilkerungsentwicklung 1970-2010
Bis zum Jahr 1970 war ein Anstieg auf
860 Einwohner festzustellen. Er resul-
tierte auf der baulichen Erweiterung
der bestehenden Siedlung.

Der stdrkste Einwohnerzuwachs fand im
Zeitraum von 1970 bis 1990 statt.

Im Jahr 1990 hatten 2321 Menschen
ihren Hauptwohnsitz in der Siedlung.

In diesen 20 Jahren wurden kontinuier-
lich neue Wohnquartiere im Osten und
Siden angelagert, so dass die Beval-
kerung auf das 2,7 fache, um 1460

Personen zunahm.

Nachdem die Bebauung des Siedlungs-

gebietes weitgehend abgeschlossen
war, blieb die Einwohnerzahl bis zum
Jahr 2000 in etwa konstant. Im darauf
folgenden Jahrzehnt sank sie allerdings
auf auf etwa 2000 Personen ab.

e Vergleich Bevélkerungspyramiden

1. Die Bevdlkerungspyramide von 1970
zeigt eine ausgeprdgte Basis

(0-14 Jahre) und einen deutlichen
Mittelbau (25-39 Jahre).

Bereits in der 1980er Pyramide fehlt
der Basis ihre tragende Funktion. Der
Mittelbau bleibt in den folgenden
Pyramiden erhalten, wandert aber das
Lebensalter betreffend nach oben in
die Gruppe der 40-74 Jahrigen.

2. Die auffallende Taillierung zwischen
Basis und Mittelbau bleibt bestehen
und wandert allméhlich von der
Gruppe 15-24 Jahrigen (1970) in die
Gruppe der 25-39 Jéhrigen.

Die am Ende der Entwicklungskette
stehende Pyramide des Jahres 2010
zeigt einen bergewichtigen Oberbau
auf einem schwachen Sockel.

3. Im Vergleich der Pyramiden von
1970 bis 2010 ist deutlich ablesbar,
dass das Lebensalter der Senioren in
der Siedlung zunimmt.

4. Zusammenfassung:

Dem zu geringen Bevélkerungsanteil
an Kindern, Jugendlichen und jungen
Erwachsenen steht ein deutlicher Uber-
schuss an Senioren gegeniiber.

2

5. Erkenntnisse

Die Uberalterung der Bevélkerung fishrt
zu folgenden zukiinftigen Problem-
stellungen und Anforderungen an die
Planung in der Siedlung:

- mangelnde Auslastung der Kindergar-
ten und der Schule,

- Bedarf an zusétzlichen altengerechten
Wohnformen im Kernbereich,

- Erhalt der Einrichtungen des taglichen
Bedarfs,

- Erhalt bzw. Steigerung der Attraktivi-
tat und Wohnqualitat,

- Ausbau und Starkung des 6ffentlichen
Nahverkehrs nach Stadt Bobingen.

Haushaltsbefragung

Die Haushaltsbefragung wurde inter-
disziplingr mit dem Biiro fir Standort-,
Markt-, und Regionalanalyse (Dr. Hei-
der) durchgefihrt, um zusétzlich wich-
tige Grundlagen und Daten fir das
beauftragte Einzelhandelsgutachten zu
erheben.

Aus den Ergebnissen der Bestandser-
hebung und der Haushaltsbefragung
werden Zielformulierungen fir die
Entwicklungsplanung der Siedlung und
das Einzelhandelskonzept Bobingens
abgeleitet.

e Beteiligung

Von den etwa 820 eingeladenen
Haushalten in der Siedlung wurden
238 Fragebogen bei der Gemeinde
fristgerecht abgegeben.

Der Ricklauf betragt somit knapp 30%.

® Auswertung Beispiel:

_ Erweiterung d. Wohnangebotes
Uber 50 % der Befragten sind sich
einig, dass das Wohnangebot inner-
halb der Siedlung erweitert und eine
Kinderkrippe eingerichtet werden soll.

An erster Stelle stehen (iber 80 %):

- Wohnen fiir Familien,

- Generationenwohnen,

- Platze im Betreuten Wohnen.

Im Mittelbereich liegen (65 % - 70 %):
- Wohnen fiir Alleinerziehende,

- Altenheimplatze,

- Einrichtung einer Kinderkrippe.
Schlusslicht ist das ,Wohnen fiir Sing-
les” mit immerhin 55 % Ja - Stimmen.

In der quartiersweisen Betrachtung
fallen folgende Differenzierungen
besonders auf:

- ,das Wohnen fir Singles” erhalt im
Quartier 3 den gréfiten und in den
Quartieren 1 und 2 den geringsten
Zuspruch.

- Der niedrigste Anteil an Befiirwortern
fir Altenheimplétze liegt mit knapp

iber 50 % im Quartier 5 und bei
den anonymen Abgaben.

- Das ,Wohnen fiir Alleinerziehende”
erhalt lediglich im Quartier 5 einen
geringeren Zuspruch von knapp
uber 50 %.

- Die Nachfrage nach einer Kinder-
krippe wird mit Gber 70 % der
Nennungen in den Quartieren 1 - 4
am starksten unterstitzt.

® Zusammenfassung:

Erweiterung d. Wohnangebotes
Die Erweiterung des Wohnangebotes
sowohl fir junge Familien als auch
fir alte Menschen wird iberwiegend
befirwortet.

* Auswertung Beispiel:

Verkehr und Technische Infrastruktur
Das Thema verkehrsberuhigter Zonen
findet innerhalb der befragten Bevélke-
rung keine Mehrheit.

Der Wunsch einer Nachbesserung
herrscht allerdings mehrheitlich

unter den befragten Anwohnern und
Anliegern der WinterstraBe, die eine
weitere Verkehrsberuhigung bzw. einen
Rickbau ihrer StraBBe vorschlagen.

Der Bedarf weiterer Pkw Stellplétze im
ffentlichen Raum wird in den Quar-
tieren 2, 4 und 5 mit etwa 50 % der
Nennungen am dringlichsten gesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine deutliche Mehrheit der Befragten
(etwa 80 %) setzt sich fir eine hohere
Taktfolge des OPNVs ein. Der héchste
Anteil der Befiirworter einer Anderung
der Linienfihrung kommt mit etwa

50 % aus den Quartieren 1 und 2 der

ehemaligen Kleinsiedlung.

Die Ja- bzw. Nein-Stimmen fir eine Ver-
kabelung der oberirdischen Stromlei-
tungen halten sich in etwa die Waage.
Der hochste Anteil an Zustimmungen
findet sich im Quartier 2, der kleinste
im Quartier 3.

Beziglich der Versorgung mit DSL-
Anschlissen sind sich die befragten
Haushalte aller 5 Quartiere mit einer
durchschnittlichen Mehrheit von etwa
80 % einig, dass dies eine zukunftsori-
entierte Anlage wdre.

® Zusammenfassung:

Verkehr und Technische Infrastruktur
Die vordringlichsten Wiinsche dieser
Befragung sind: )

- hahere Taktfolge des OPNY,
- Versorgung der Haushalte mit

DSL-Anschlissen.
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Baustruktur (F

Hauntbaukéroer) i

in den Jahren 1970, 1980, 1990, 2000, 2010

860 Einwohner

1641 Einwohner

2321 Einwohner

2277 Einwohner

1999 Einwohner

276 Wohneinheiten 583 Wohneinheiten 767 Wohneinheiten ca. 815 Wohneinheiten 820 Wohneinheiten
3,1 EW / WE 2,8 EW / WE 3,0 EW / WE 2,8 EW / WE 2,4 EW / WE
Einwohnerzahlen und Anzahl der Wohneinheiten in Bobingen Siedlung in den Jahren 1970, 1980, 1990, 2000, 2010
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55 bis 59 55 bis 59 55 bis 59 55 bis 59 55 bis 59
50 bis 54 50 bis 54 50 bis 54 50 bis 54 50 bis 54
45 bis 49 45 bis 49 45 bis 49 45 bis 49
40 bis 44 40 bis 44 40 bis 44 40 bis 44
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30 bis 34 30 bis 34 30 bis 34 30 bis 34
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o . .
Vergleich: Siedlungsentwicklung - Altersaufbau
Auswertung Haushaltsbefragung
Einwohnerwiinsche - Haushalishefragung
Legende
Abb. 4: Erweiterung des Wohnungsangebotes innerhalb der Siedlung
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Rahmenplan mit Testentwurf
Gebdude

Informelles Planungsinstrument
Die einzelnen Modellbausteine wurden
generell derart entwickelt, dass auf
einem bestimmten Grundstick mehrere
Modellbausteine unter Beriicksichtigung
bestimmter Randbedingungen einsetz-
bar sein sollen.

Um eine gewisse Variabilitdt in der
Umsetzung zu gewdhrleisten, werden
die , Strukturelemente der Gebdude”
als Testentwurf in den Rahmenplan
integriert.

Das ,Rahmenkonzept mit Testentwurf
Gebdude” konzentriert sich zusam-
mengefasst auf folgende wesentliche
Planungsaussagen:

Siedlungsgefiige

Um die vorhandene Infrastruktur zu
sichern, gilt der Grundsatz:
Innenentwicklung vor
Auflenentwicklung

* Ein Hauptpotential zur Stabilisierung
von Einwohnerzahl und Sozialstruktur
in der Siedlung liegt in der baulichen

Entwicklung der Privatgrundstiicke der
,Siedlerstellen”.

Der vorgeschlagene Testentwurf konzen-

triert sich generell auf diesen Bereich

der ehemaligen Kleinsiedlung.

Die Baustruktur des Testentwurfs weist

folgende Merkmale auf:

- bauliche Weiterentwicklung der
rickwdrtigen Gartenbereiche der
Siedlerstellen,

- Erméglichung einer Grundsticks-
teilung im Bereich der Kleinsiedlung,

- Eine Differenzierung der Uber-
planung der Siedlerstellen wird in
der Haustypologie ,Modellbausteine”
( Kap. 4) nachgewiesen.

e Eine weiteres Potential zur Schaffung
von Wohnraum besteht in der Aufsto-
ckung bestehender erdgeschoBiger
Einzelhduser auBerhalb der ehemaligen
Kleinsiedlung.

e Ein geringes Potential zur Innenent-
wicklung befindet sich im westlichen
Bereich der Siedlung in den planungs-
rechtlich gesicherten Flachen fir Ein-
zelgebdude (B-Plan Nr. 36, ,Siedlung
West“).

e Die zentrumsnahen Fléchen der Ge-
schoBwohnungsbauten stellen aufgrund
des nicht mehr zeitgeméafien Standards
der Bausubstanz Potentialflachen fur
+Altengerechtes Wohnen” dar.
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Freiraum- und
ErschlieBungsgefiige

® Der Platzraum zwischen Kirche und
Wertachzentrum soll zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitét und des
Gebrauchswerts mit einem Baumraster
berstellt werden.

Das Parken findet unter Baumen statt,
eine tempordre Nutzung als kleiner
Festplatz ware denkbar.

e Entlang der Winterstraf3e sollen
baumiberstandene Streifen mit Langs-
parkern umgesetzt werden.

Im Bereich von Fahrbahnversétzen tragt
ein Wechsel des Stralenbelags zur
Verkehrsberuhigung bei.

e Die (berdimensionierte Tannenstrafe
wird durch einen Wiesenstreifen mit
Einzelbdumen réumlich gegliedert.

¢ Die in Ostwestrichtung verlaufende
FuB- und Radwegeverbindung von der
StraBBberger StraBBe (Skaterbahn) zur
KiefernstraBBe soll gesichert und gestérkt
werden.

¢ Die Siedlungsein- und -ausfahrten an
der StraBBberger Strafe sind hinsichtlich
einer groBeren Ubersichtlichkeit und

einer héheren Sicherheit zu verbessern.

¢ Die HerbststraBBe sollte im Bereich
zwischen Kindergarten und Kinderspiel-
platzen zur Verbesserung der Sicherheit
fir querende Kinder durch Fahrbahnver-
engungen in Verbindung mit Straf3enbe-
lagswechsel umgebaut werden.

e Fir die Fichtengruppe auf dem Spiel-
platz an der HerbststraBBe soll eine frih-
zeitige Ersatzpflanzung vor dem Féllen
der Fichtengruppe gepflanzt werden.

¢ Die bestehenden &ffentlichen Kinder-
spielplatze und offentlichen Freirdume
sollen gesichert und gestarkt werden.
Die offentlichen Freirdume sind multi-
funktional ausgelegt, und dienen auch
dem spontanen Kinderspiel.

Testentwurf Bilanz

Der Testentwurf zeigt die
+Maximallésung” (Theorie) auf.

Die tatsdchliche Umsetzung (Praxis)
wird in kurz- und langfristigen Zeit-
spannen ablaufen, und bereichsweise
bzw. auf Einzelgrundstiicke bezogen
stattfinden.

Wohnflache

Die Berechnungen beziehen sich
ausschlieBlich auf die Wohnnutzung
der Einfamilienh@user im Bereich der
Kleinsiedlung.

Es wurden ca. 150 Grundsticke
mit einer gesamten Wohnflache von
ca. 14.500 gm iberplant.

Durch den vorgeschlagenen Testent-
wurf kommt eine Wohnfléche von
ca. 26.500 gm hinzu.

Von der Bestandsbebauung werden
etwa 2.500 gm Wohnfldche Gbernom-
men.

Die urspriingliche Wohnfléche von
ca. 14.500 gm wurde damit auf
ca. 29.000 gm (26.500 + 2.500)
erhoht, was einer Steigerung von
200 % entspricht.

Grundstiicksteilungen
Grundstiicksteilungen in Quer- bzw.
Langsrichtung sind bei folgenden
Modellbausteinen méglich (Kap. 4.2.):

EH3+EH4 8 Grundstiicke
KH1+2, KH3 24 Grundstiicke
DH1+DH2 14 Grundstiicke
RH1+RH2 14 Grundstiicke
gesamt: 60 Grundstiicke

Somit betragt das Zuwachspotential
durch Teilung 60 Grundstiicke.

Wohnbevélkerung
Ausgangspunkt des Testentwurfs ist eine
JStartbevélkerung” von ca. 225 EW.

Fir einen minimalen Bevélkerungszu-
wachs werden die 60 geteilten Grund-
sticke (je 2,5 EW) und die 24 Beihgu-
ser (je 1,5 EW) bericksichtigt.

Fir die Ermittlung des maximalen
Bevslkerungszuwachses wird von der
gesamten Einwohnerzahl der Maximal-
|6sung der Anteil der Bewohner der
ersetzten Gebdude abgezogen.

Fir den Bereich des Testentwurfs erge-
ben sich folgende Zuwachsraten:

® minimaler Zuwachs:
ca. 190 Einwohner,

® maximaler Zuwachs:
ca. 410 Einwohner.



Stadt Bobingen - Bobingen Siedlung

0]10 1[50 100 Meter

Originalmafstab M: 1,/1000
Arbeitsgruppe Bobingen
Oktober 2012

Rahmenplan mit Testentwurf Gebdude

Schwarzplan Baustruktur - Testentwurf Gebéude

0 50 100 Meter
Originlmafstab M: T/1000

Arbeitsgruppe Bobingen
Oktober 2012

Legende

Siedlungsgefige

[ Modellbausteine - Testentwurf
EH Baustein Einzelhaus

DH Baustein Doppelhaus

KH Baustein Kettenhaus
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[ bestehende Nebengebiiude
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reirqum und ErschlieBungsgefiige
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Freirdume

= Sicherung dffentlicher Kinderspielpliitze

“ raumpriigende Einzelbiume bzw.
Baumgruppen

8 Neupflanzung Strukturelement Boum
frihzeitige Ersatzpflanzung
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-------- Grenze des Unfersuchungsgebietes
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Legende
| Strukturelement bestehendes Gebiiude
[ Strukturelement Modellbaustein

-------- Grenze des Unfersuchungsgebietes
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Haustypologie
Modellbausteine Kleinsiedlung

Einzelhaus EH1+B

Stufe 1

In den Gartenbereich der Siedlerstel-
le wird ein freistehendes Wohnhaus
(Wohnfléche ca. 105 gm) mit steil ge-
neigtem Dach gesetzt, das mit 3,00 m
Abstand an die nordéstliche Grund-
sticksgrenze gerickt wird.

Das alte Siedlerhaus -beispielhaft mit
einer spdteren querschnittsgleichen Ver-
l&ngerung dargestellt- bleibt erhalten.

Der Hauseingang des Neubaus wird
Uber einen privaten Weg entlang der
Grundstiicksgrenze erreicht.

Um eine maBvolle Hdhenentwicklung
zum Nachbargrundstick hin zu erzie-
len, wird das Einzelhaus in Langsrich-
tung orientiert und mit einer Wandhéhe
von nur 4,50 m (Kniestock) ausgefihrt.

Die gemeinschaftlichen Aufenthaltsfunk-
tionen Wohnen, Essen und Kiiche im
Erdgeschof3 werden als zusammenhdan-
gende Raumeinheit aufgefasst, von der
aus auch die Treppe ins Dachgeschof3

fihrt.

Stufe 2

In einem zweiten Bauabschnitt wird am
Nordgiebel eine kleine Wohneinheit
(Wohnfléche ca. 65 gm) querschnitts-
gleich errichtet, die als Beihaus z.B.
eine Einliegerwohnung aufnehmen
kénnte.

Es wdre auch denkbar, das Beihaus
Uber ein erdgeschofliges Bauteil

mit dem ehemaligen Siedlerhaus zu
verbinden. Es wirde die Funktion einer
Wohnraumerweiterung erhalten und
den Gebrauchswert des ,alten Siedler-
hauses” erhdhen

Die Gesamtldnge des Gebdudes ist
auf max. 16,00 m beschrdnkt, um in
den Genuss der halben Abstandsfléche
nach BayBO Art. 6 Abs. 6 zu kommen.

Verbreitungsbereich

Der Typus dieser EinzelhGuser kénnte
in der ,Siedlung” an folgenden Stellen
zum Einsatz kommen:

e als offene Bebauung in den GuBBeren
Zonen der ehemaligen Kleinsiedlung:
- Frohlingstrafe,
- Westseite HerbststraBe.

e als Gelenkfunktion:
- in Teilbereichen der Hindenburgstr.,
- am Rosenweg.

Kettenhaus KH1+KH2

Stufe 1

Im Gartenbereich der Siedlerstelle wird
zusétzlich zur alten Doppelhaushdlfte
ein freistehendes Einzelhaus (Wohnfl-
che ca. 115 gm) errichtet, welches mit
einer Giebelseite grenzstandig steht.
Wegen seiner einseitigen Grenz-
standigkeit wird es als ,Kettenhaus”
bezeichnet.

Als Vorteil des Kettenhauses gegeniber
dem Doppelhaus ist das Wegfallen
einer gemeinsamen Kommunwand zu
werten.

Das Kettenhaus K1 unterscheidet
sich vom reinen ,Typus Kettenhaus”
dadurch, dass das Garagengebdude
nicht zwischen den Wohngebduden
angeordnet ist.

Es bleibt auf der entsprechenden
Giebelseite ein zusammenhangender
Gartenbereich erhalten.

Um die Hohenentwicklung méglichst
gering zu halten, wurde ein Baukérper
mit Kniestock (Wandhohe 4,50 m) und

steilgeneigtem Dach gewahlt.

Modellbaustein K1 erméglicht die
Grundsticksteilung in Querrichtung,
wobei zu bericksichtigen ist, dass die
Pkws in einer Sammelparkierung an
der ErschlieBungsstraBe untergebracht
sind.

Stufe 2

Im einem zweiten Bauabschnitt wird
die Doppelhaushdlfte des Siedlerhau-
ses durch ein Kettenhaus K2 ersetzt,
welches dieselben Aufenabmessungen
wie K1 aufweist.

Die Eingangsbereiche beider Hauser
sind zusammengefasst und iber einen
gemeinsamen FuBweg zu erreichen.
Bei der Realisierung von K2 muss al-
lerdings der urspriingliche FuBweg mit
seinen Versorgungsleitungen umgebaut
werden.

Verbreitungsbereich

Der Modellbaustein K1+K2 wird fir Be-
reiche im Inneren des Siedlungsgefiiges
an von Stdwest nach Nordost verlau-
fenden Straf3en vorgeschlagen:

e Friedensstrafde - Siidostseite,

¢ nordliche HindenburgstraBe -
Nordwestseite,

e nordliche Sommerstrafe -
Nordwestseite.
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