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EINFUHRUNG

PROBLEME UND ZUSAMMENHANGE

Das freistehende Einfamilienhaus mit Gar-
ten ist nach wie vor Wohnwunsch eines
groBen Teils der Bevélkerung. Individua-
litat, groBere Gestaltungsfreiraume und
ungestorte Privatsphare lassen das Einfa-
milienhaus gegenuiber der Etagenwoh-
nung besonders attraktiv erscheinen. Die
Entwicklung der letzten Jahre zeigt je-
doch, daB wir uns stark flachenbeanspru-
chende Siedlungsformen in Zukunft kaum
mehr werden leisten kénnen.

Die knapper werdenden Baulandreserven
zwingen dazu, mit der nicht vermehrbaren
Ressource ,Boden* sparsam umzugehen.
Die Notwendigkeit, Energien und Roh-
stoffe wirtschaftlich zu nutzen, Freiraume
mit Entlastungsfunktion fur die Siedlungs-
bereiche zu erhalten, die Siedlungsent-
wicklung mit den Erfordernissen der 6f-
fentlichen Verkehrsmittel abzustimmen
und nicht zuletzt die steigenden Boden-
preise als Resultat der Baulandverknap-
pung werden die Planung neuer Wohnge-
biete kinftig bestimmen. Das locker be-
baute Einfamilienhausgebiet, das groB-
flachig die Landschaft Uberzieht, kann
dabei kein zukunftsweisendes Siedlungs-
leitbild sein.

Der Bedarf an neuem Wohnraum ist wei-
terhin groB. Angesichts der begrenzten
Baulandreserven mUssen deshalb neue
Siedlungen verstarkt in flachensparender,
verdichteter Bauweise geplant und ge-
baut werden. Mit hoherer Dichte werden
allerdings Siedlungsformen assoziiert, die
dem Wunsch nach Individualitat und Di-
stanz nur wenig entsprechen: Wohn-
blocke, Wohnhochhauser und Trabanten-
stadte mit gleichférmiger Gestaltung,
wenig Spielraum flr ein individuelles Woh-
nen und einem oft vernachlassigten
Wohnumfeld.

Ein Blick in die Geschichte des Stadte-
baus zeigt jedoch, daB ein hoher Wohn-
wert auch mit verdichteten Bauformen er-
reicht werden kann. Viele Wohnbereiche
in den Altstéadten, genossenschaftliche
Wohnanlagen der 20er Jahre und auch
Reihenhaussiedlungen der 50er und 60er
Jahre beweisen, daB qualitatvolles Woh-
nen auf engem Raum mdglich ist.

Aktuelle Projekte flr ein flaichensparendes
Bauen orientieren sich an diesen Vorbil-
dern, bei denen Dichte nicht durch Hohe,
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sondern durch Zusammenriicken erreicht
wird. StraBen und Platze gewinnen in die-
sen Siedlungen wieder eine MaBstablich-
keit, die in alten Stadten und Dorfern
selbstverstandlich schien.

Der Wiener Architekt Roland Rainer hat
bereits 1947 die Abhéangigkeiten zwi-
schen Gebaudehdhen und Flachenbedarf
aufgezeigt. Da groBere Geb&audehdhen
auch groéBere Abstandsflachen erfordern,
kann trotz Stapelung der Wohnungen zu
funf oder mehr Geschossen die Dichte
nicht wesentlich zunehmen. ,Low rise —
high density" (geringe Hbhe — hohe Dich-
te) unter diesem Schlagwort wurde in den
60er und 70er Jahren in England eine Ab-
kehr von Hochhaussiedlungen gefordert.
Die damaligen Argumente flr flachenspa-
rende, aber maBstébliche Wohngebiete
sind heute aktueller denn je.

Im Bebauungsplan wird die geplante
Dichte eines Wohngebiets als Geschol3-
flachenzahl (GFZ) festgesetzt. Mit dieser
Verhéltniszahl zwischen Bruttogeschof3-
flache und privater Grundstlcksflache
wird eine Obergrenze flr die zulassige
Baudichte festgelegt. Da bei der Realisie-
rung des Baugebietes der Dichtewert je-
doch in aller Regel nicht ausgeschopft
wird, ist die GFZ nach Bebauungsplan
kein geeigneter Wert, um die tatséchliche
Dichte von Baugebieten vergleichen zu
konnen. Auch bleiben alle offentlichen
und halbéffentlichen Flachen — z. B. Stra-
Ben, Wohnwege, Wohnhofe, Parkplatze
und Grlinflichen — bei der Berechnung
der GFZ unberiicksichtigt, der Wert be-
zieht sich also nicht auf die Gesamtflache
eines Baugebiets.

Im Arbeitsblatt beschranken sich deshalb
die Angaben zu den einzelnen Wohnge-
bieten auf die Zahl der Wohneinheiten, die
Grundstlicksflache und eine aus den bei-
den Werten errechnete Verhéltniszahl.
Dabei werden unabhdngig wvon den
tatsachlichen  Grundstlicksverhaltnissen
alle Flachen, die flr die inneren Funktions-
ablaufe des Wohngebiets notwendig sind,
erfaBt (im abgebildeten Beispiel die Flache
A - D). Die Flachenangaben liegen damit
regelméaBig Uber den Nettogrundstlicks-
flachen, da auch ErschlieBungswege,
Parkplétze, Spielbereiche, usw. angerech-
net werden. HaupterschlieBungsstraBen,
Grlnzlge, Waldflachen und dergleichen
bleiben dagegen unbertcksichtigt (im
Beispiel die Flache C - F).

PROBLEME UND ZUSAMMENHANGE
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Geschichte des Stadtebaus kennt
zahlreiche Beispiele flachensparender
Wohnbauformen. Der sparsame Umgang
mit Bauland war auch in der Vergangen-
heit notwendig, um wertvolles Acker- und
Gartenland zu schonen, das Haus in der
Gemeinschaft zu schitzen, kurze Wege
zur Arbeit und zu offentlichen Einrichtun-
gen sicherzustellen und den Aufwand fir
die ErschlieBung moglichst gering zu hal-
ten. Nach diesen Anforderungen wurden
Haustypen und Siedlungsstrukturen ent-
wickelt, die noch heute Grundlage fiir das
flachensparende Bauen sind. Hof- und
Reihenhéuser, Zeilen- und Blockbebau-
ung sind wiederkehrende Elemente der
Stadt von der Antike bis zur Moderne.

Die regelhafte Anlage der antiken griechi-
schen und rémischen Stadte stellt einen
Hohepunkt rationalen Stadtebaus dar.
Grundeinheit war das Hofhaus, das zu re-
gelmaBigen Baubldcken, den ,insulag”, zu-
sammengefalBt wurde. Dieser Haustyp er-
maéglichte einen Anbau ohne Abstandsfla-
chen und damit eine besonders flachen-
sparende Siedlungsform. Die Abbildung
zeigt eine Rekonstruktion des antiken Pri-
ene. Deutlich zu erkennen sind die von je-
weils acht Hofhdusern gebildeten insulae
im schachbrettartigen StadtgrundriB3.

Das Bild der mittelalterlichen européi-
schen Stadt prégten in langen Zeilen ge-
reinte, zur StraBe orientierte Blirgerhauser
mit rGckwartigen Wirtschafts- und Gar-
tenflachen. Das knappe Bauland inner-
halb der Stadtbefestigung erforderte eine
rationelle Einteilung. GroBe und Zuschnitt
der Grundsticke erfolgten nach wirt-
schaftlichen Erfordernissen und sozialer
Stellung. Wohnen und Arbeiten bildeten
grundsétzlich eine Einheit; Ackerblrger
bendtigten daher andere Grundsttickszu-
schnitte als Kaufleute oder Handwerker.

An dem Luftbild der Altstadt von Lands-
hut &3t sich das Schema eines mittelal-
terlichen Querrippensystems noch deut-
lich ablesen: Die breiten StraBenméarkte
der Altstadt und Neustadt mit ihren Kauf-
mannshdusern nahmen den Fahrverkehr
auf, die QuerstraBen mit den Anwesen
der Handwerker dienten der inneren Er-
schlieBung.
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Die Fuggerei in Augsburg (1516 — 1523)
hat als erste Wohnsiedlung fir bedUrftige
Familien eine besondere sozialgeschichtli-
che Bedeutung. Zweigeschossige Wohn-
hauser bilden langgestreckte Zeilen, die
ohne Vorgérten die Wohnwege begren-
zen. Den ErdgeschoBwohnungen sind auf
der Ruckseite Garten zugeordnet. Die
Wohnungen im ObergeschoB haben einen
eigenen Zugang von der Wohngasse.
Trotz knapp bemessener Flachen besitzt
die Anlage durch klare Raumbildung und
ihre MaBstablichkeit eine hohe Qualitat.

Sozialreformerische Ideen waren um
1900 Ausgangspunkt flir zahlreiche Woh-
nungsbauprojekte, mit denen flr breite
Bevolkerungsschichten  gesunde,  wirt-
schaftliche und preiswerte Wohnungen
geschaffen werden sollten. Beispielhaft
sind die Siedlungen Theodor Fischers in
Mulnchen-Laim. Die Wohnhauskolonie
Neu-Westend (1910 — 11) besticht durch
individuelle Gestaltung der einzelnen Hau-
ser bei einheitlicher Formensprache.

KLLIN-WOHNHAUS-ROLONIC

AUr-DLABAUBLOCK-DLR.
TLARAIN ~GCLOLLLOCHATT -
NOU-WLOTLNE A 0.
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Die Gartenstadtbewegung zahlt zu den
fur den Stédtebau des friihen 20. Jahr-
hunderts wichtigen Reformideen. Nach
den Theorien des Englanders Ebenezer
Howard sollte ein System radial angeleg-
ter Kleinstadte, in denen sich Stadt- und
Landleben verbindet, die GroBstadte ent-
lasten.

Die von Richard Riemerschmid konzipier-
te Siedlung Hellerau bei Dresden gilt als
erste Gartenstadt Deutschlands. Sie wur-
de im Zuge der Betriebsverlagerung der
wDeutschen Werkstatten“ errichtet, unter-
scheidet sich von anderen Werkssiedlun-
gen aber dadurch, daB Leitung und
Durchfiihrung des Projekts auf eine ge-
meinnltzige Gesellschaft und eine Bau-
genossenschaft Ubertragen war. Es ent-
stand eine raumlich differenzierte Anlage,
bei der Reihenhauszeilen, Einzel- und
Doppelhauser auf sparsam zugeschnitte-
nen Parzellen kraftvoll die geschwunge-
nen StraBen begrenzen.

Nach dem ersten Weltkrieg erreichte die
Wohnungsnot in Europa erneut einen
Hohepunkt. Wohnungsbau hatte politi-
sche Prioritdt und wurde zu einer Haupt-
aufgabe der Architektur. Zu den herausra-
genden Siedlungen des Sozialen Woh-
nungsbaus dieser Zeit zahlt die Wohnan-
lage ,De Kiefhoek" des Hollanders J.J.P.
Oud in Rotterdam (1925 - 30).

Die langen Reihenhauszeilen sind aus
einem einzigen Haustyp entwickelt, des-
sen 4-Zimmer-Standardwohnung  auf
einem nur 70 m? groBem Grundstlick von
auBerster Effizienz ist. Die Geschlossen-
heit der Anlage, das rationelle stadtebauli-
che Konzept und die Konsequenz der
modernen, funktionalistischen Architektur
stellten einen H6hepunkt des Neuen Bau-
ens dar.
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Bis in die 70er Jahre erforderte es enor-
me wirtschaftliche Anstrengungen, das
durch Kriegszerstoérungen, Flichtlings-
strome und Land-Stadtwanderung ent-
standene Wohnungsdefizit abzutragen. In
dieser Zeit der stadtebaulichen GroBfor-
men wurde aber auch mit verdichteten
Einfamilienhaussiedlungen experimentiert.
Beispielhafte Ideen kamen dabei auch
aus Nordamerika. Die rechts abgebildete
Siedlung in Montreal/Kanada zeigt, wie
eine individuelle ErschlieBung auch bei
Stapelung von Wohneinheiten erreicht
werden kann. Hier fUhren auBenliegende
Treppen zu jeder einzelnen Wohnung in
den Obergeschossen.

Neue Wege wies auch die Siedlung Halen
bei Bern (Atelier 5, 1960, rechtes Foto
mitte). Durch eine geschickte Anordnung
dreigeschossiger Reihenhaustypen am
Hang sind enge Bezlge aller Ebenen zum
Freibereich méglich. Die Siedlung zeich-
net sich trotz starker Verdichtung durch
hohe Wohn- und Freiraumqualitaten aus.

Das fUr die Olympischen Spiele 1972 in
Munchen errichtete ,Olympische Dorf* ver-
bindet die stadtebauliche GroBform mit
niedrigen, verdichteten Wohnbereichen.
Zwischen den Terrassenhochhdusern, die
das Ruckgrat der Anlage bilden, er-
strecken sich ein- und zweigeschossige
Flachbauten und drei- bis funfgeschossige
Terassenhduser (Architekien Heinle, Wi-
scher und Partner, Stuttgart, unteres Foto).

HISTORISCHE ENTWICKLUNG
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HAUSTYPEN

Mit der Entscheidung fiir einzelne Hausty-
pen als Grundelemente einer Siedlung
wird die stddtebauliche Konzeption be-
reits maBgeblich vorbestimmt. Der folgen-
de Abschnitt gibt einen Uberblick Uber
Haustypen, die sich fir flachensparende
Wohngebiete besonders eignen.

GARTENHOFHAUSER

Das Gartenhofhaus ermdglicht eine sehr
effiziente  Grundstlcksausnutzung. Die
ParzellengroBen liegen bei den gezeigten
Beispielen zwischen 190 und 260 m2;
demgegenuber werden flr das freistehen-
de Einfamilienhaus normalerweise 600 -
800 m2 flr erforderlich gehalten. Da das
Hofhaus auf drei Seiten angebaut werden
kann, ist es fUr eine flachenhafte Bebau-
ung geeignet. Es bietet eine gute Abschir-
mung gegen Einblicke und Larmbelasti-
gung sowohl von StraBe oder Weg als
auch vom Nachbarn. In der Regel 6ffnen
sich alle Wohn- und Schlafraume zum
Hof, Dabei orientieren sich die Wohnrau-
me meistens nach Westen oder Slden,
die Schlafraume nach Slden oder Osten.
Der Eingangsbereich liegt am glinstigsten
im Winkel zwischen Wohn- und Schiafteil.

Der Wohnhof ist oft schon mit 30 bis 40
m2 gut nutzbar. Bei ausreichender Grund-
stucksgroBe kann ein zusatzlicher Hof im
Eingangsbereich eingeplant werden. Der
nebenstehende Schnitt verdeutlicht die
flachensparende Addierbarkeit des Gar-
tenhofhauses: Jeweils zwei Zeilen kénnen
zu einem Baublock zusammengefaBt
werden. Schmale Wohnwege erschlieen
die Hauser.

Bel Ausnutzung von Hanglagen bieten
sich Ausblicke in die freie Landschaft. Der
Wohnwert des Gartenhofes wird dadurch
weiter gesteigert.
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GARTENHOFHAUSER

Hohere Dichten konnen erzielt werden,
wenn die Gartenhofhduser ganz oder in
Teilen mehrgeschossig ausgebildet wer-
den. Eine zweite Ebene bietet die Mog-
lichkeit, die Schlafraume von den Wohn-
raumen oder den Schiaftell der Kinder
von dem der Eltern zu trennen. Die im
ErdgeschoB3 gewonnenen Flachen kon-
nen dann beispielsweise flr ein Blro, eine
kleine Einliegerwohnung oder auch fir
einen Stellplatz genutzt werden.

Es ist darauf zu achten, daB trotz Mehr-
geschossigkeit der Hof in seiner MaB-
stablichkeit erhalten bleibt. Beli den ge-
zeigten Beispielen wird dies durch ver-
setzte Ebenen, gestaffelte Geschosse
und geneigte Dacher erreicht. Einblicke in
die Nachbarhdfe werden sorgféltig ver-
mieden.
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REIHENHAUSER

Das zweiseitig angebaute Reihenhaus ist
der am héaufigsten verwendete Haustyp
im flachensparenden Bauen. Durch die
Verteilung der Wohnflachen auf mehrere
Ebenen 188t es sich gut an unterschiedli-
che Grundstuckszuschnitte, topographi-
sche Gegebenheiten und Orientierungen
anpassen. Im Gegensatz zum nach innen
gerichteten Hofhaus sind beim Reihen-
haus besondere MaBnahmen gegen Ein-
blicke und Larm zum Schutz der Privat-
heit erforderlich.

Beim nord-slid-orientierten Reihenhaus
offnen sich alle Wohn- und Schlafraume
vorzugsweise nach Stiden, Im Norden bil-
den die Nebenraume eine klimatische und
ggf. schallschitzende Pufferzone. Die
Nord-Std-Orientierung erfordert in der
Regel weniger tiefe, daflir aber breitere
Haustypen mit entsprechendem Grund-
stlickszuschnitt.

zu quadratische, gut nutzbare Wohngar-

Fremoes — - ¥ ten durch einen Schuppen als Kellerer-

R — e satzraum und einen gedeckten Freisitz
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Die beidseitig gut besonnten ost-west-
orientierten  Reihenhauser ermoglichen
schmale und tiefe Grundrisse. Die Neben-
raume und das Treppenhaus liegen vor-
zugsweise im Kern des Hauses. Wie das
Beispiel zeigt, erlauben dabei steile, quer-
liegende Treppen besonders einfache und
wirtschaftliche Grundrisse. Die Sattel-
oder Pultdécher lassen sich nachtraglich
ausbauen. Mit geringem AuBenwandanteil
und folglich auch niedrigen Energiever-
lusten sind ost-west-orientierte Reihen-
hauser besonders glinstig im Unterhalt.

Durch die Verwendung von drei- (und
mehr) geschossigen Reihenhdusern mit
schmalem GrundriB auf kleiner Grund-
flache konnen Dichtewerte erreicht wer-
den, die dem GeschoBwohnungsbau ver-
gleichbar sind. Dieser Reihenhaustyp wird
auch als Stadthaus bezeichnet, denn er
laBt sich sehr gut in innerstadtische
Wohngebiete integrieren. Im ErdgeschoB
kann eine Einliegerwohnung oder auch
eine Garage untergebracht werden.

Versetzte Geschosse ermdglichen eine le-
bendige GrundriBgestaltung, die Anpas-
sung an bewegtes Geldnde sowie eine
wirtschaftliche Teilunterkellerung. Durch
eine vorgelagerte Einliegerwohnung oder
Biroeinheit entsteht bei dem dargestell-
ten Beispiel ein geschitzter Innenhof.
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GESTAPELTE WOHNEINHEITEN

Die mit Hofhdusern oder Reihenhausern
zu erzielende Dichte ist insofern begrenzt,
als die Hohenentwicklung in der Regel
nicht Uber zwei oder drei Geschosse hin-
ausgeht. Werden hohere Dichtewerte an-
gestrebt, so missen die Wohneinheiten
gestapelt werden. Die geschoBweise
Trennung der Wohneinheiten im sog. Ge-
schoBwohnungsbau ist dabei die Ubliche
Form. Will man jedoch die Vorziige des
Eigenheims mit den Méglichkeiten der
Stapelung verbinden, so ergeben sich an-
dere Lésungen: Laubengénge erschlieBen
die einzelnen Maisonette- und Ge-
schoBwohnungen. Den unteren Wohnun-
gen konnen private Gartenbereiche zuge-
ordnet werden; die oberen Wohnungen
erhalten eine gerdumige Loggia.

Die mehrgeschossige Maisonettewoh-
nung ist ein ,Haus im Haus". Sie 148t sich
stapeln oder mit anderen Wohnungstypen
kombinieren. Auf diese Weise kann ein
vielfaltiges Wohnungsangebot geschaffen
werden, das vom Appartement bis zur
zweigeschossigen Familienwohnung mit
Garten reicht. Bei dem abgebildeten Bei-
spiel wird eine zweigeschossige Maiso-
nettewohnung (1) als Familienwohnung
mit einer Kleinwohnung im 2. Oberge-
schoB (2) kombiniert. Die Maisonettewoh-
nung hat den direkten Zugang zum Gar-
ten, der nach Sliden durch ein Garagen-
gebaude abgeschlossen wird. Die darii-
berliegende Wohnung mit Balkon wird
uber einen Laubengang erschlossen.



ENTWURFSELEMENTE

GESTAPELTE WOHNEINHEITEN

Mit  Obereinander gestapelten, unter-
schiedlich groBen zweigeschossigen Mai-
sonettewohnungen wird bei dem hier ge-

; iobioad 2 : ——i" q =
zeigten Beispiel eine viergeschossige Be- ————5 1
bauung und damit eine besonders hohe = j%ig “”m!
Ausnutzung des Grundstiicks erreicht. I 1 .

]
GroBe  5-Zimmer-Maisonettewohnungen Ll §
(1), denen auch die Garten zugeordnet g
sind, werden mit kleineren Maisonette- ! —
wohnungen im 2. Obergescho3 und &H
DachgeschoB (2) kombiniert. Den oben- — 4
liegenden Wohnungen ist nach Siden h —
eine Tragkonstruktion vorgelagert, die als <. DEEROES(H055
Terrasse genutzt oder mit einem Winter- o 3 = —
garten als Wohnraumerweiterung ausge- —]E_I—'J 2 i
baut werden kann. = Q
Die insgesamt 39 Wohneinheiten bilden 8 = e
einen langgestreckten Baukérper mit 1 OBFROTSCRDS0 §
einem pragnanten, in der Hohe gestaffel- =
ten Pultdach. Die ErschlieBungszone mit i =2
Wohnungszugéngen und Stellplatzen im
Norden wird Uber zwei Durchgange mit
dem Gartenbereich im Silden verbunden. —t
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WOHNUMFELD

Als Wohnumfeld wird allgemein der Be-
reich bezeichnet, der das Haus oder die
Wohnung umgibt, und mit dem sich die
Bewohner identifizieren, wenn sie von
Lunserer StraBe” oder ,unserem Viertel
sprechen. Gestalterische Qualitdt und
menschlicher MaBstab sind dabei die
wichtigsten Voraussetzungen, damit die
Bewohner ihr Wohnumfeld annehmen.
Dieses Thema ist ausflhrlich im Arbeits-
blatt Nr. 10 ,Wohnumfeld* dargestellt.

Anzustreben ist ein vielfaltiges Netz priva-
ter, halboffentlicher und  offentlicher
Freirdume. Es muB sowohl den BedUrfnis-
sen nach Privatheit als auch nach Begeg-
nung Rechnung tragen. Dabei bilden
Wohnstralen, Wohnwege, Hofe und Plat-
ze das Bindeglied zwischen der Haupter-
schlieBung und den privaten Wohnungen,
Garten, Balkonen, Loggien und Freisitzen.

PRIVATE ZONE
HALBPRIVATE ZONE

S HALBOFFENTLICHE ZONE
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WOHNUMFELD

Sichtschutz

In verdichteten Wohngebieten, in denen
der Wohnung meist nur ein kleiner Garten
oder ein Hof zugeordnet ist, kann der
Schutz der Privatsphare nicht durch
groBe Absténde hergestellt werden. Doch
auch bei flachensparender Bebauung
kann der private Freiraum von nachbar-
schaftlicher Kontrolle, stérenden Ein-
blicken und Gerauschen gut abgeschirmt
werden.

Erforderlich sind hier klare bauliche Barrie-
ren und Pflanzungen, die den privaten
Gartenbereich wirkungsvoll von &ffentli-
chen und halboffentlichen Wegen und
Platzen abgrenzen.

Durch Mauern oder Holzwénde entstehen
Wohnhéfe, die vor Einblicken geschitzt
sind. Angehobene Terrassen haben einen
ahnlichen Effekt. Zum Schutz gegen Ein-
sicht von oben dienen Pergolen oder ein
auskragendes ObergeschoB. Loggien, in '
den Baukorper eingezogene Freisitze Z

7 Er P
oder Wintergérten sind weitere Mdéglich- E ) Wfﬁm,,_’ -f‘::lfm;i %{fa
keiten, einen geschutzten Sitzplatz an der '% Wizt NI

Gartenseite des Hauses anzuordnen.
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WOHNUMFELD

20

Eingénge

In dicht bebauten Quartieren liegen die
Hauseingédnge madglichst nah an Strafe
oder Wohnweg. Doch auch hier 1Bt sich
ein halbprivater Ubergangsbereich schaf-
fen, der Distanz und Privatsphare der
Wohnung sichert, ohne daB jedoch die
nachbarschaftlichen Beziehungen verlo-
rengehen. In dem abgebildeten Beispiel
entsteht dieser Ubergangsbereich durch
vorgelagerte Abstellschuppen fur jeweils
zwei Hauser, die einen geschitzten Ein-
gangshof bilden.

Werden die Hauser von Westen oder
Slden erschlossen, sollten sie an ihrer
Eingangsseite als Ergénzung zu ihren we-
niger gut besonnten  rlckwartigen
Wohngérten einen zusétzlichen Sitzplatz
erhalten. Durch Anheben dieses Ein-
gangsbereichs, durch gemauerte Bri-
stungen, Uberdachungen und Bepflan-
zungen entsteht auch hier eine geschiitz-
te Ubergangszone zwischen StraBe und
Wohnung.
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Gemeinschaftseinrichtungen

Eine wichtige Erganzung zum privaten
Wohnbereich stellen gemeinschaftliche
Fldchen und Einrichtungen dar. Sie bieten
Raum flr Sport, Hobby, Kinderspiel, Au-
toreparatur, Hauswirtschaft, Feste und
vieles mehr. Gemeinschaftlich genutzte
Raume erlauben zwanglose Treffen und
fordern den Kontakt der Bewohner unter-
einander. Die Gemeinschaftseinrichtungen
erflllen damit eine wichtige soziale Aufga-
be; sie kénnen sich zum beliebten Mittel-
punkt eines Wohngebiets entwickeln.

In dem gezeigten Beispiel bildet ein Turm,
in dem die Gemeinschaftsraume und die
Heizanlage fUr die Siedlung untergebracht
sind, den raumlichen Abschlu der inne-
ren ErschlieBungsgasse. Er gibt der Sied-
lung ihre Identitdt. Am anderen Ende,
nahe der StraBe, steht den Bewohnern
ein Autowaschplatz zur Verflgung.

Das sich in die Wohnbebauung einfligen-
de Gemeinschaftshaus hat Uber einem
Allzweckraum eine offene Halle, in der
neben gemeinschaftlichen Aktivitaten der
Bewohner regelméBig ein Wochenmarkt
flr die Siedlung und ihre Nachbarschaft
abgehalten wird.

WOHNUMFELD

Ty

2
/4

\ ,II‘_I' ::?‘- .. .

S

21



ENTWURFSELEMENTE

— WASSERLEITUNG
—  HAUSANSCHLUSS
G— AUSGANGSPUNKT

v} 100 00
o 300

ERSCHLIESSUNG

Mit verdichteten Bauformen 4Bt sich
auch der ErschlieBungsaufwand deutlich
verringern, denn durch das Zusammen-
ricken der Wohneinheiten kann das
StraBen- und Wegenetz oft erheblich ver-
KUrzt werden. Im gleichen MaRBe reduzie-
ren sich die Aufwendung flr Elektro-,
Gas- und Wasserleitungen und flr die
Kanalisation.

Das Luftbild zeigt rechts die in verdichte-
ter Bauweise erstellte Siedlung Puchenau
Il von Prof. R. Rainer, links die locker be-
baute Einfamilienhaussiedlung Puchenau
Nord. Mit der nebenstehenden Zeichnung
hat Prof.R. Rainer am Beispiel des Was-
serleitungsnetzes den  unterschiedlich
hohen ErschlieBungsaufwand der beiden
Siedlungen verdeutlicht: Die Leitungslan-
gen — und damit auch die Erstellungsko-
sten — konnten in Puchenau Il aufgrund
der verdichteten Siedlungsform gegenu-
ber Puchenau Nord um etwa 40 % redu-
ziert werden.

Die Entwicklung eines wirtschaftlichen
und sinnvoll dem Siedlungsgefiige zuge-
ordneten ErschlieBungssystems ist ein
wesentlicher Schritt im PlanungsprozeB.
Dabei ist zu entscheiden, ob jedes einzel-
ne Haus mit dem Pkw angefahren werden
soll, oder ob eine Blindelung der Flachen
fur FahrerschlieBung und Stellplatze mog-
lich ist.
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Parken

Die sparsamste Losung ist es, den Fahr-
verkehr nur bis zum Rand des Wohnge-
biets zu fuhren und dort die Stellplatze
zusammenzufassen. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber Wohnwege, die
nur zur Anlieferung oder in Notféllen be-
fahren werden konnen. Ist der StraBen-
verkehr nicht allzu groB, kénnen die Stell-
platze als Senkrechtparker direkt an der
StraBe angeordnet werden. Der Flachen-
bedarf betragt dann nur 12,5 m2 je Stell-
platz.

Bei starker befahrenen ErschlieBungs-
straBen ist ein getrennter Parkplatz anzu-
legen. Der Flachenbedarf steigt hier auch
bei wirtschaftlicher Anordnung auf 20 bis
24 m2 je Stellplatz. Bei der Zusammen-
fassung von Stellplatzen zu gréBeren Ein-
heiten ist besondere gestalterische Sorg-
falt notwendig.

Als maximale Entfernung zwischen Stell-
platz und Haustlr ist eine RichtgroBe von
etwa 100 m anzunehmen. Bei groBeren
Wohngebieten kann es deshalb erforder-
lich werden, auch in rickwéartigen Berei-
chen wohnungsnahe Stellplatze anzuord-
nen und diese Uber StichstraBen zu er-
schlieBen. In dem abgebildeten Wohnge-
biet sind auBerhalb des Planausschnitts
die Stellplatze fir den vorderliegenden,
unteren Bereich entlang der Haupter-
schlieBungsstraBe angeordnet. Ausflihrli-
che Hinweise zur Anlage von Stellplatzen
gibt das Arbeitsblatt Nr. 11 , Parkplatze®.

ERSCHLIESSUNG

&

O

O

&
5§




ENTWURFSELEMENTE

ERSCHLIESSUNG

Tiefgaragen

Die ebenerdige Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs erfordert groBe Flachen.
Insbesondere in Wohngebieten mit héhe-
rer Dichte wird deshalb zu priifen sein, ob
der Parkierungsverkehr in Tiefgaragen un-
tergebracht werden soll.

Die Verlagerung des Kraftfahrzeugver-
kehrs in eine zweite Ebene schafft Ruhe
fir die Anlieger und erlaubt zugleich eine
direkte Zuordnung von Stellplatz und
Wohnung. Tiefgaragen sind zwar mit
einem erheblichen finanziellen Mehrauf-
wand verbunden, bei hohen Grund-
stickspreisen kann jedoch die mit Tief-
garagen erzielte Flachenersparnis die
Mehrkosten rechtfertigen.

Eine Tiefgarage 1&Bt sich haufig so konzi-
pieren, dafB jedes Haus in der Kellerebene
direkt vom eigenen Stellplatz aus betreten
werden kann. Mit der Verlagerung des
Parkierungsverkehrs in eine zweite Ebene
lassen sich darUber ruhige Garten- und
Freiflachen entwickeln.

SCHNIT A-A

24



ENTWURFSELEMENTE

Mischflachen

Der ErschlieBungsaufwand 148t sich auch
verringern, indem auf eine Trennung zwi-
schen FuBganger- und Fahrverkehr voll-
standig verzichtet wird. Sofern diese
Mischflachen im offentlichen StraBenraum
liegen, halt die StraBenverkehrsordnung
dafir eine eigene Kategorie vor, den ,ver-
kehrsberuhigten Bereich” (Zeichen
325/326 StVO). Die Mischflachen kdnnen
in ihrer ganzen Breite von FuBgéngern,
Radlern und Autos gleichermaBen be-
nutzt werden, es erfolgt also weder eine
funktionale noch eine gestalterische Tren-
nung in Fahrbahn, Rad- und FuBweg. Sie
dienen nicht nur der ErschlieBung, sie
sind auch gemeinschaftich nutzbarer
Freiraum flr die Bewohner.

Moglichkeiten fir die Zuordnung von
Wohnhaus und Stellplatz an einer Misch-
flache zeigen die beiden nebenstehenden
Beispiele:

Die Stellplatze sind in dem oben abgebil-
deten Wohngebiet in die Wohnh&user in-
tegriert. Sie begrenzen einen vielfaltig
nutzbaren breiten Wohnhof.

Eirie direkte Zuordnung von Wohnhaus
und Stellplatz  kennzeichnet auch die
unten abgebildete Siedlung: Die Stellplat-
ze liegen den Reihenhauszeilen gegen-
Uber auf der anderen Seite der Wohn-
straBe. Bei den quergestellten Wohnhau-
sern sind die Stellplatze in das Unterge-
schof integriert.

ERSCHLIESSUNG
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TYPOLOGIE

Mit der Zusammenfiigung der einzelnen
Haustypen zu einem strukturierten Sied-
lungsgefuge werden die entscheidenden
Weichen fUr ein flachensparendes Bauen
gestellt. Die Auswahl einer bestimmten
Baustruktur — auch einer Mischform — ist
abhéangig von den ortlichen Gegebenhei-
ten, wie Grundstlickszuschnitt  und
-groBe, Topographie und Einbindung in
bestehende  Siedlungzusammenhange
sowie von den stadtebaulich-raumlichen
Zielvorstellungen des Planers.

Das Wohngebiet mit freistehenden Einzel-
hausern steht am Anfang der Systematik.
Der groBe Flachenverbrauch ergibt in der
Regel kein Mehr an Wohnqualitat: Die Ab-
standsflachen sind wenig nutzbar und die
Privatheit der Garten wird durch StraBen-
larm und Einblicke beeintrachtigt.

Linear angeordnete nord-std-orientierte
Hauszeilen bieten allen Wohnungen die
gleichen guten Belichtungs-, Bellftungs-
und Besonnungsverhéltnisse. Jeder Wohn-
weg erschlieBt aber nur eine Hauszeile.

Bei einer ost-west-Orientierung der Haus-
zeilen ist eine zweiblndige Anlage mdog-
lich. Eingangs- und Gartenseite sind
wechselseitig nach Osten und Westen
ausgerichtet. Der StraBenraum wird durch
die Baukorper Klar begrenzt, die rickwér-
tigen Gartenbereiche sind abgeschirmt
und ruhig.
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Quergestellte Hauszeillen kbdnnen den
raumlichen AbschluB einer zweiblndigen
Anlage bilden. Ein Wohnweg erschlieBt in
dem abgebildeten Beispiel die nord-std-
orientierten Baukorper und verbindet
gleichzeitig die Hausgruppen untereinan-
der.

Bei einer Gruppierung um einen gemein-
samen Hof ist die rdumliche Geschlos-
senheit am stérksten. Flr die nérdliche
Hauszeile mussen dabei allerdings Grund-
risse entwickelt werden, die ein ungestor-
tes Wohnen auch bei einer zum Platz
orientierten SUdseite ermdglichen.

Bei der im Luftbild gezeigten Siedlung
wurden zwei Hofumbauungen zu einer
spannungsreichen Anlage zusammenge-
flgt.

In der unteren Reihe ist die Vernetzung
und Durchdringung von Hausgruppen zu
einer flachenhaften Bebauung im Schema
dargestellt. Sie wird im folgenden als ,ver-
netzte Bebauung" bezeichnet.

TYPOLOGIE
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BEISPIELE

Die auf den folgenden Seiten dargestell-
ten Beispiele flachensparender Wohnge-
biete stammen aus dem stiddeutschen
Raum, aus Osterreich, der Schweiz und
aus den Niederlanden. Sie sind der Typo-
logie der Baustrukturen zugeordnet:
Gruppe, Zeile, Hofumbauung und ver-
netzte Bebauung. Die Beispiele sollen die
vielfaltigen Méglichkeiten der Kombination
von baulichen Elementen und strukturel-
len Systemen zu flichensparenden
Wohngebieten aufzeigen. Ein Teil der Pro-
jekte entstand im Rahmen geftrderter
Wohnbauprogramme, andere sind genos-
senschaftliche oder freifinanzierte Anla-
gen.

Allen Beispielen gemeinsam ist der Ver-
such, mit einer kleinmaBstéblichen Be-
bauung flachensparende und gleichzeitig
qualitatvolle Wohngebiete unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Siedlungs-
und Landschaftsraume zu entwickeln.

28

Die Siedlungen in Réthenbach a.d. Peg-
nitz und in Puchheim wurden als vom
Bayer. Staatsministerium des Innern ge-
forderte DemonstrativbaumaBnahmen er-
richtet. Sie wurden zusammen mit weite-
ren Projekten in dem Buch ,Wohnmodelle
Bayern 1984 - 1990" erstmals veroffent-
licht.

Zu den in dieser Verdffentlichung bereits
ausfuhrlich dargestellten Beispielen — die
deshalb hier nicht noch einmal aufgenom-
men sind — zahlt auch das Wohngebiet
.Nordliche KleiststraBe” in Eching bei
Mulnchen. Im Gegensatz zu den gemein-
schaftlich errichteten Wohnsiedlungen,
die auf den folgenden Seiten im einzelnen
vorgestellt werden, wurden dort die Rei-
henhauser Uberwiegend als private Ein-
zelvorhaben errichtet. Das Wohngebiet
.Nordliche KleiststraBe" zeigt damit, daB
auch individuelles Bauen flachensparende
Konzepte zulaBt.
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Dietersheim b. Miinchen

Architekten: S. Wagner und F. Wanner
Wohneinheiten: 5

Grundstlicksflache A-H: 1.700 m?
entspricht 340 m2/Wohneinheit

Flachensparen beginnt im Kleinen. Auch
Bereiche innerhalb bereits bebauter und
erschlossener Gebiete kdnnen, wie hier in
Dietersheim bei MUinchen, wirtschaftlich
bebaut werden und zu einer Intensivie-
rung der Nutzung beitragen. Auf einem
besonders tiefen und sehr schmalen
Grundstlick wurde mit einer Gruppe von
funf Hausern auf privaten Parzellen von
etwa 300 m2 eine Dichte erreicht, die flr
ldndliche Siedlungen beispielgebend ist.
Selbst unter Hinzurechnung der Gemein-
schaftsflachen ergibt sich pro Wohnge-
baude eine Durchschnittsflache von 340
m2 - ein Wert, der bei nur gut der Hélfte
des meist Ublichen Flachenbedarfs in ver-
gleichbaren Situationen liegt.

Die Hausgruppe wird Uber eine bestehen-
de StraBe erschlossen, an der die Uber-
dachten Stellplatze und Garagen auf ein-
fache Weise angeordnet werden konnten.
Die Hauser umschlieBen dreiseitig einen
schmalen Hof und Ubernehmen damit die
Struktur eines landwirtschaftlichen Anwe-
sens.

Die Hausgruppe setzt sich zusammen
aus einem breiten Hausgrundtyp mit offe-
nem GrundriB im ErdgeschoB und einem
geschlossenen, kompakten Schlafge-
schoB darUber. Dabei konnten individuelle
Wiansche durch Zwischenglieder und An-
baumoglichkeiten an den Hausenden im
Erdgeschof erflillt werden. Aus der An-
ordnung der Hauseingédnge um den spar-
samen ErschlieBungshof ergeben sich ru-
hige Wohngérten auf den Riickseiten.

GRUPPE
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ZEILEN
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Puchheim

Architekt: Prof. M. Kovatsch
Wohneinheiten: 20
Grundstlicksflache A-D: 4,700 m?
entspricht 235 m?/Wohneinheit

Die Mietwohnanlage in der Gemeinde
Puchheim ist ein weiteres Beispiel daflr,
wie Zeilen zu einer stadtebaulich span-
nungsreichen Form zugeordnet werden
kénnen. Dabei wurden zwei ganz unter-
schiedliche Haustypen kombiniert: Das
Reihenhaus und das Gartenhofhaus. Eine
Zelle  von sechs Gartenhofhdusern
schirmt das Wohngebiet gegen die Er-
schlieBungsstraBe im Osten mit den
senkrecht angeordneten Stellplatzen ab.
Die Wohnrdume dieser kleinen Zwei-Zim-
mer-Hauser orientieren sich zum ruhigen
Gartenhof im Slden. Parallel zu dieser
Bebauung ist im Westen eine zweige-
schossige Reihenhauszeile angeordnet.
Die insgesamt 14 Reihenhauser mit ihren
vorgestellten ebenerdigen Abstellrdumen
begrenzen zusammen mit den Giebelsei-
ten und Gartenmauern der Hofhauser
einen breiten gemeinschaftlichen Wohn-
weg. Dieser begrinte FuBgangerbereich
macht eine der wesentlichen Qualitdten
der Wohnanlage aus.
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Den rdumlichen Abschlul3 des Wohnwegs
bildet im Stden das dreigeschossige Ge-
meinschaftshaus, in das auch die Heiz-
zentrale integriert ist. Das hohe Gebaude
mit seinen pragnanten Giebelfassaden ist
das Merkzeichen der Siedlung. |hm ge-
genUber steht am Nordende ein halboffe-
ner Pavillon, der als Unterstand flr Auto-
reparatur und Heimwerkerarbeiten ge-
dacht ist.

Ebenfalls gemeinschaftlich genutzt wer-
den kann der hinter der Reihenhauszeile
gelegene Grinbereich. Nur ein schmaler
Streifen ist den Reihenh&usern als privater
Garten mit Sitzplatz zugeordnet, die
anschlieBende Wiese mit dem alten
Baumbestand steht allen Bewohnern
offen.
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Rosenheim

Architekten: Planungsgemeinschaft
Zwischenraume

Wohneinheiten: 35
Grundstucksflache A-D: 8.600 m?
entspricht 246 m2/Wohneinheit

Einen Beitrag zur Innenentwickiung stellt
die Wohnbebauung an der MozartstraBe
im Norden Rosenheims dar. Das Grund-
stlick wird auf drei Seiten von bestehen-
den Wohnhausern umrahmt, im Osten
fahrt ein den Inn begleitender Bachlauf
vorbei.

Die Bebauung nimmt diese Standortvor-
gaben konsequent auf: Drei nord-sud-ori-
entierte Reihenhauszeilen werden senk-
recht zum GrUnraum im Osten gestellt, so
daB die Hausgarten sich mit der freien
Landschaft verzahnen und das Griin in
die Siedlung hineinflhren. Die Hauszeilen
sind nach Osten auf zwei Geschosse re-
duziert; damit wird auch in der Baugestal-
tung der Ubergang zum Freiraum ver-
deutlicht.

Die ErschlieBung erfolgt in Verlangerung
einer bestehenden StichstraBe, die nach
Norden fortgeflihrt wird. Die als Misch-
flache ausgebildete WohnstraBe weitet
sich angerartig auf, so daB hier ein Mittel-
punkt der Wohnsiedlung entsteht. Entlang
der WohnstraBe sind die in langgestreck-
ten Baukdrpern zusammengefaBten Stell-
platze gestaffelt angeordnet.

Sein charakteristisches Erscheinungsbild
erhalt der StraBenraum durch die markant
ausgebildeten Giebelseiten der Reihen-
hauszeilen, bei denen die Obergeschosse
in den StraBenraum hineinragen. Die dar-
unterliegenden Flachen sind gepflastert;
sie kénnen als Spielflache, Sitzplatz oder
Werkflache von den Bewohnern-gemein-
schaftlich genutzt werden.
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Der Bereich westlich der WohnstraBe
wurde geschickt mit einer nord-stid- und
einer ost-west-orientierten Reihenhaus-
zeile bebaut. Zusammen mit den parallel
gestellten Zeilen &stlich der WohnstraBe
ergibt sich eine spannungsreiche, leben-
dige Gesamtanlage.

Durch unterschiedlich breite, in der Hohe
differenzierte Haustypen und die Aus-
baumdglichkeit des obersten Geschosses
entsteht ein vielféltiges Angebot vom 2 bis
zum 5-Zimmer-Haus. Neben dem Dach-
ausbau bestehen weitere Variationsmog-
lichkeiten: Der flexible GrundriB mit ver-
setzten Geschossen IaBt unterschiedliche
Aufteilungen zu, und durch Anbau einer
AuBentreppe kann das ObergeschoB ge-
trennt vom ErdgeschoB auch als selb-
stéandige Wohneinheit genutzt werden.
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ZEILEN

Réthenbach a.d. Pegnitz

Architekten: Metron-Architekten AG,
M. Gasser

Wohneinheiten: 60
Grundstlcksflache A-F: 16.700 m?
entspricht 278 m?/Waohneinheit

Die stadtebauliche Konzeption der Sied-
lung in Rothenbach an der Pegnitz be-
sticht durch eine konsequente Addition
von nach Slden orientierten Reihenhaus-
zeilen und die strikte Trennung von
FuBweg- und FahrerschlieBung.

Das Wohngebiet wird Uber eine Sammel-
straBe im Westen angefahren, an der
Uberdachte Stellplatze, Werk-, Gerateund
Abstellrdume so angeordnet sind, daB
diese die Siedlung vom Fahrverkehr ab-
schirmen. Zur ErschlieBung des Ostlichen
Siedlungsteils fuhrt im Norden eine Stich-
straBe zu einem hinterliegenden Park-
platz. Die Wohnwege innerhalb der Sied-
lung bleiben dem FuBganger vorbehalten.

Einen Ausgleich in der strengen Zeilenbe-
bauung der Siedlung bilden die beiden
platzartig aufgeweiteten ErschlieBungs-
wege, die als baumbestandene Hartplat-
ze mit Brunnen und Sitzstufen angelegt
sind. Die Wohnwege auf den Nordseiten
der Reihenhauszeilen verbinden diese
Platze miteinander, so dafB ein Netz diffe-
renzierter, vielféltig nutzbarer Freiraume
entsteht.

Das Wohnumfeld wird erganzt durch
einen Spielplatz am Waldrand und durch
ein turmartiges Gemeinschaftshaus am
Nordende der mittleren Wegachse. Die-
ses erleichtert die Orientierung und tragt
ganz wesentlich zur Identifikation der Be-
wohner mit ihrer Siedlung bei.

Alle Hauszeilen sind aus dem gleichen
zweigeschossigen Haustyp  entwickelt.
Zur passiven Nutzung von Sonnenenergie
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sind alle Wohnrdume nach Suden orien-
tiert. Zwischen den Hausern liegen sog.
Schaltraume, mit denen die angrenzen-
den Hauser um ein oder zwei Zimmer er-
weitern werden konnen.

Die Hausgéarten sind - den Haustypen
entsprechend - breit und daftr weniger
tief. Zur Abschirmung gegenlber der
nachsten Hauszeile sind am Gartenende
Abstellrdume angeordnet, durch die der
private Freiraum ein hohes MaB an Inti-
mitat erhalt.
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Schopfheim - Wiechs

Architekt: GPF & Assoziierte,
Prof.G. Pfeifer, R. Mayer
Wohneinheiten: 11 (1.BA)
Grundstlckflache A-D: 3.100 m?
entspricht 282 m?/Wohneinheit

AuBergewohnliche Situationen verlangen
besondere Losungen. Ein steil nach Nor-
den abfallendes Grundstlick am Ortsrand
sowie die Lage im spitzen Winkel zwi-
schen zwei StraBen und im Larmbereich
einer SchnellstraBe im Tal sind Vorgaben,
die normalerweise Bauherren und Archi-
tekten abschrecken. Trotz der schwieri-
gen Grundsticksbedingungen und des
damit verbundenen héheren Aufwands flr
die ErschlieBung lieB sich mit einer gestaf-
felten Zeilenbebauung eine Dichte errei-
chen, die weit Uber dem ortstblichen
liegt.

Der erste Bauabschnitt des Wohngebiets
wird von einer StichstraBe im Norden un-
terhalb der Siedlung erschlossen, an der
die Stellplatze teilweise Uberdacht und in
zwei Ebenen angeordnet sind. DarUber
wurden die Hauser, jeweils um ein halbes
GeschoB3 gegeneinander versetzt, in drei
ost-west-gerichteten  Zeilen  senkrecht
zum Hang gestaffelt. Sie werden an ihrer
Ostseite Uber abgetrennte Wege er-
schlossen.

An der Westseite hat jedes Haus einen
kleinen, umschlossenen Gartenhof mit
einem Zugang vom ErschlieBungsweg der
néchsten Zeile. Gegen Einblicke ist der
Hof an dieser Seite durch eine mannsho-
he Glasbausteinwand geschutzt, die ihm
durch ihre Lichtdurchlassigkeit die Enge
nimmt.
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Durch versetzte Geschosse innerhalb der
Hauser ist der Gartenbereich keiner Woh-
nebene direkt zugeordnet, sondern so-
wohl vom Wohnraum als auch von den
darunter liegenden Kinderzimmern Uber
eine halbe Treppe erreichbar. Eine groBzi-
gige Dachterrasse mit weitem Blick ins Tal
erganzt den knappen AuBenraum.

Dem Architekten kam es auf einen spar-
samen Flachenverbrauch und, als Aus-
gleich daflr, auf die Durchlassigkeit aller
Bereiche im und am Haus an. Das einfa-
che, klare Konzept wird durch die Be-
schrankung auf wenige Materialien wohl-
tuend untersttzt.

ZEILEN AM HANG
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Hinterkappelen b. Bern — Aumatt ||

Architekten: ARB Arbeitsgruppe

K. Aellen, F. Biffiger, P. Keller, T. Keller
Wohneinheiten: 184
Grundstlcksflache A-G: 49.300 m?
entspricht 268 m?/Wohneinheit

Das Wohngebiet ,Aumatt I wurde in
landschaftlich reizvoller Umgebung an
einem Sudhang oberhalb der Aare errich-
tet, liegt aber dennoch nur wenige Kilo-
meter vom Zentrum Berns entfernt. Diese
besondere Lage war flr das stadtebauli-
che Konzept, einer Verknlpfung wvon
stadtischer Dichte und l&ndlichem Um-
feld, bestimmend.

Die nord-sud-orientierten Wohnzeilen sind
parallel zum Hang gestaffelt. Jeweils eine
Zeile mit GeschoB- und Maisonettewoh-
nungen und eine Reihenhauszeile begren-
zen einen langgestreckten FuBgangerbe-
reich, der an einigen Stellen zu Platzen
aufgeweitet ist. Darunter liegen in einer
zweiten Ebene FahrerschlieBung und
Stellplatze.

Fur eine Belebung der FuBgangerebene
tragen die in den Sockelgeschossen der
Nordzeilen eingerichteten Gemeinschafts-
raume, Ateliers und Blros bei. Auf der
Slidseite der WohnstraBen bilden Vorgér-
ten und Abstellschuppen auch bei diesem
Beispiel einen Puffer zwischen dem of-
fentlichen und dem privaten Bereich.
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Durch quergestelite Baukorper werden
die WohnstraBen in Uberschaubare,
hofahnliche Abschnitte unterteilt, von
denen jeder einen eigenen Charakter hat.
Senkrecht zu den Hohenlinien verlaufen
FuBwege, die die WohnstraBen verbinden
und die Gebaudezeilen gliedern.

Das Wohnungsangebot ist breit ge-
fachert. GroBer Wert wurde darauf gelegt,
jeder Wohnung in Form eines Gartens,
eines Balkons oder einer Dachterasse
einen privaten Freiraum mit Aussicht auf
Wald und FluB zu geben. Mit einem Griin-
zug, der parallel zum Hang mitten durch
die Bebauung verlauft, wurde die Umge-
bung aber auch direkt in die Siedlung hin-
eingezogen. Die durch die relativ hohe
Dichte eingesparten Flachen kommen als
Wiesen und Nutzgéarten am Rand des
Wohngebiets sowohl dem Wohnwert der
Siedlung als auch dem Schutz der umge-
benden Landschaft zugute.
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Passau — Neustift |l

Architekten: Prof.H. Schréder und
S. Widmann

Wohneinheiten: 14
Grundstlicksflache A-D: 3.000 m?
entspricht 214 m?/Wohneinheit

Einen besonderen experimentellen Bei-
trag stellen die beiden Bauabschnitte der
Genossenschaftssiedlung  Neustift — auf
einer Anhdhe am Stadtrand von Passau
dar. Grundstlckszuschnitt und Vorgaben
aus der Nachbarbebauung flhrten zu
zwei unterschiedlichen stédtebaulichen
Konzepten, flr die jeweils entsprechende
Haustypen mit unterschiedlicher Orientie-
rung entwickelt wurden. Beiden Abschnit-
ten gemeinsam ist die Gestaltung der Ge-
baude mit Holz, Metall und Glas sowie
der Versuch, mit passiver Solarnutzung
Energie zu sparen.

Die gesamte Siedlung bleibt frei vom
Fahrverkehr. Entlang den im Westen und
Slden tangierenden Strafen kénnen die
Bewohner ihre Autos auf teils offenen,
teils gedeckten Stellplatzen parken.

Der erste Abschnitt entstand als bayeri-
sche DemonstrativbaumaBnahme fur den
Wohnungsbau im Jahr 1989 (veréffent-
licht in ,Wohnmodelle Bayern 1984 -
1990%). Im Osten schlieBt sich dann der
1992 fertiggestellte zweite Bauabschnitt
an. Jeweils zwei ost-west-orientierte
zweigeschossige Reihenhauszeilen wur-
den einander zugeordnet und Uber eine
verglaste ErschlieBungshalle miteinander
verbunden. Die Zeilen sind nur ein Zim-
mer tief, wodurch jeder Raum eine Belich-
tungsseite nach auBen zum privaten Gar-
tenhof und nach innen zur gemeinschaftli-
chen Halle hat. Diese wirkt als klimatische
Zwischenzone; die Warmeverluste der
einzelnen Reihenhduser werden dadurch
deutlich reduziert. Die Halle ist als Uber-
gangszone vom Offentlichen zum privaten



SIEDLUNGSSTRUKTUR

ZUSAMMENGEFASSTE ZEILEN

Bereich ein von den Bewohnern gut nutz-
barer Aufenthaltsraum.

Zu jeder Wohnung gehort ein Uiberdachter
Stellplatz, der zusammen mit dem dahin-
terliegenden Schuppen flr Fahrrader und
Geréte die Hauser gegen die StraBe ab-
schirmt. Auf der Gartenseite schiitzen ein
Kleiner Abstellraum und ein glasernes Vor-
dach als Ubergang vom Haus zum Gar-
tenhof den privaten Sitzplatz jeder Woh-
nung vor Einblicken. An einem kleinen
Platz, der die Verbindung zum ersten
Bauabschnitt herstellt, liegt im Erdge-
schoBB einer Hausgruppe ein Gemein-
schaftsraum flr die Bewohner dieses
Siedlungsteils.
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Graz — Tyroltgasse

Architekt: Prof.M. Kovatsch mit

H. Bielenski und G. Breu
Wohneinheiten: 50 (1.BA)
Grundstucksflache A-F: 10.400 m?
entspricht 208 m?/Wohneinheit

In einer sehr heterogenen, locker bebau-
ten Stadtrandsituation von Graz entsteht
ein Wohngebiet mit pragnanter Grund-
form als ordnender neuer Schwerpunkt.

Kernstick des neuen Wohngebiets sind
zwei parallel gestelite Hauszeilen, die tber
eine Glashalle miteinander verbunden
sind. Wie bei der Siedlung Neustift I in
Passau ist diese Glashalle zugleich Er-
schlieBungszone und geschitzter Ge-
meinschaftsbereich. Unter der Halle liegt
die FahrstraBe der Tiefgarage; die Stell-
platze sind beidseitig unter den Hauszei-
len angeordnet.

In den dreigeschossigen Wohnzeilen sind
ErdgeschoB3 und 1. ObergeschoB jeweils
zu Maisonettewohnungen zusammenge-
faBt. Die Eingdnge werden durch in die
Glashalle hineinragende Windfange und
ein Podest betont. Auf den AuBenseiten
ist jeder Maisonettewohnung ein kleiner
Garten zugeordnet.

Das 2. ObergeschoB wird von der Halle
Uber einen Laubengang erschlossen. Hier
sind GeschoBwohnungen unterschiedli-
cher GroBe — vom Ein-Zimmer-Apparte-
ment bis zur Vier-Zimmer-Wohnung — an-
geordnet. Jede Wohnung hat einen nach
Osten oder Westen orientierten Balkon
mit einem weit auskragenden Dach ber
der aufgeglasten Fassade. Diese Elemen-
te rhythmisieren die etwa 150 m langen
Hauszeilen und geben ihnen ein unver-
wechselbares Geprage. Auch die Kopf-
enden mit Gemeinschaftsraum und Werk-
statt werden durch besondere Gestal-
tungselemente betont.
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Die Planung sieht im Osten und Westen
der Wohnanlage zwei weitere Wohnberei-
che mit Reihenhdusern und Gartenhof-
héausern vor. Diese etwas weniger dichte
Bebauung soll dann zwischen der stren-
gen Wohnzeile und der amorphen Umge-
bungsbebauung vermitteln.
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Bern — Baumgarten

Architekt: J. Althaus
Wohneinheiten: 38
Grundstucksflache A-H: 9.100 m?
entspricht 239 m?/Wohneinheit

Das Grundstiick ist Teil einer der letzten
gréBeren zentrumsnahen Entwicklungs-
bereiche der Stadt Bern. Eine effektive
Nutzung des Geléandes mit angemessener
Dichte wurde daher angestrebt.

Das stadtebauliche Konzept hatte Ruck-
sicht zu nehmen auf das urspringlich
zum Abbruch vorgesehene groBe alte
Bauernhaus mit seinen Wirtschaftsgebéu-
den im Sudwesten des Grundstlicks, das
im Verlauf der Planungsphase unter
Denkmalschutz gestellt wurde, sowie auf
eine alte Sandsteinmauer im Nordwesten,
welche die ErschlieBungsmdglichkeiten
von dieser Seite einschrankte.

Die Wohnbebauung ist aus quadratischen
Baukoérpern zusammengeflgt und grup-
piert sich um einen terrassierten Hof. Das
alte Wirtschaftsgebaude des landwirt-
schaftlichen Anwesens wurde versetzt
und bildet, nach seiner Renovierung als
Gemeinschaftshaus genutzt, mit einem
gedeckten Spielplatz den westlichen Ab-
schluB des Hofes.

Unter dem autofreien Hof liegt dem
Gelandeverlauf folgend eine Tiefgarage
mit Zufahrt von der bestehenden StraBe
im Osten. Der Zugang zu den vier nérdli-
chen Hauseinheiten erfolgt vom Hof aus,
die Eingénge der Ubrigen Wohnhauser lie-
gen an den bestehenden StraBen im
Osten und Suden. Der ruhige Hof ist ein
gemeinschaftlich und privat genutzter
Freiraum. Gérten, Sitzplatze und Spielbe-
reiche mit Pergolen, Rampen und Trep-
pen als verbindenden Elementen schaffen
eine hohe Qualitat im Wohnumfeld.
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Die drei- und viergeschossigen Einzelge-
baude mit ihrem stadtvillenartigen Cha-
rakter werden durch zwischengeschaltete
offene Treppenhauser verbunden. Vergla-
ste Erker, Balkone, Rankgeriste und
Dachaufbauten sind die pragnanten
Merkmale in der duBeren Gestaltung der
einzelnen Wohnhauser.

Die Ecken, die bei Hofumbauungen
immer Sonderlésungen verlangen, blie-
ben bewuBt offen. Sie geben dem Hof
Transparenz und schaffen eine Verbin-
dung zwischen dem inneren Grlnbereich
und der angrenzenden Parklandschaft.
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Graz — Wienerberger Griinde |

Architekten: R. Erskine und H. Riess
Wohneinheiten: 72 (1.BA)
Grundstlcksflache A-H: 12.800 m?
entspricht 178 m?/Wohneinheit

Die Wohnanlage auf einem ehemaligen
Ziegeleigelande am Stadtrand von Graz
ist Teil einer Planung fUr insgesamt 476
Wohnungen. In einem ersten Abschnitt
wurden zwei groBe Hofe verwirklicht, die
sich u-férmig zu einer langen, bis zu
sechs Geschossen hohen Randbebau-
ung 6&ffnen.

Diese Hauszeile wurde entlang einer
hohen Bodschung entwickelt und bildet
den dominierenden raumlichen Abschiuf3
der Siedlung nach Norden. Zweigeschos-
sige Maisonettewohnungen, die individuell
erschlossen bis zur halben Tiefe in dieses
Geb&ude hineingreifen, stellen den Uber-
gang zur niedrigeren Hofumbauung im
Stden her. Deren Hofe bilden kleine
Quartiere, in denen alle Wohnungseingan-
ge zusammengefalt und, im Sichtbereich
der Wohnungen, die Spielplatze angeord-
net wurden. An markanten Schnittstellen
der ErschlieBungswege liegen die Ge-
meinschaftseinrichtungen, wie Wasch-,
Fahrrad- und Abstellrdume.
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Die unterschiedlichen Baukérperfiguratio-
nen erforderten ebenso vielféltige Woh-
nungsgrundrisse. Durch Maisonettetypen,
Uber auBenliegende Treppen und Lau-
bengange erschlossene Wohnungen, Bal-
kone, Erker und den ErdgeschoBwohnun-
gen zugeordnete Garten kann ganz indivi-
duellen WohnbedUrfnissen entsprochen
werden.

Zur hohen Wohnqualitat tréagt auch die
Trennung von  FahrerschlieBung  und
FuBwegenetz bei. Das Wohngebiet wird
von Sudwesten her angefahren. Dort ist
ein groBer Sammelparkplatz angeordent,
der sich bis in das ErdgeschoB des Haus-
walls erstreckt. Torartige Zugénge schir-
men die beiden ruhigen, griinen Wohnho-
fe gegenlber den auBenliegenden Er-
schlieBungszonen ab. Der nordostliche
Wohnhof leitet Uber in die angrenzende
freie Landschaft.

| 2.0G
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Niederwangen b. Bern — Ried W2

Architekten: Atelier 5
Wohneinheiten: 93
Grundstucksflache A-H: 13.700 m?
entspricht 147 m2/Wohneinheit

Ein strenges Konzept liegt der Siedlung
Ried W 2 in einer Stadtrandgemeinde von
Bern zugrunde. Zwei Uber Eck miteinan-
der verknupfte Hofe bilden in der fast klo-
sterlich anmutenden Wohnanlage den ge-
meinschaftlichen Eingangsbereich fUr alle
Wohnungen. Je nach Typ und Lage er-
folgt die Zuordnung direkt vom Hof aus
oder Uber die in den Ecken angeordneten
offenen Treppenhaustirme, von denen
drei mit Aufziigen ausgestattet sind. Uber
eine StichstraBe im Norden werden zwel
mehrgeschossige Parkdecks und ein Be-
sucherparkplatz erschlossen. Die Zufahrt
zu den Hofen Uber Rampen ist nur im
Ausnahmefall gestattet.

Ein Teil der Hofflachen ist zweigeschossig
ausgebildet. Auf der unteren Ebene sind
in Verbindung mit den Eingangs- und
Spielbereichen Uberdachte Abstellflachen
flr Fahrrader angeordnet, auf der oberen
Ebene kénnen sich die Bewohner unter
einer Pergola zum Feiern und Girillen tref-
fen. Die Wohnungseingénge sind durch
eine durchlaufende, Uberdachte Uber-
gangszone, die eine Stufe Uber der
Hofenbene liegt, oder durch vorgelagerte
hochliegende Terrassen vom offentlichen
Bereich abgesetzt. Gleichzeitig sind die
Wohnungen im ErdgeschoB3 von der
Ebene der Hofe so abgehoben, daB die
privaten Bereiche vor direkten Einblicken
geschitzt sind.

Die nach auBen gerichteten privaten Géar-
ten werden durch Holzwénde abge-
schirmt. Gegliederte Fassaden mit Vor-
und Rlckspringen, erganzt durch Sicht-
schutzelemente sowie zwischengeschal-
tete Schuppeneinbauten und einheitliche
Pergolen in den Gérten sorgen zusatzlich
fur Privatheit.
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Um die bei Hofumbauungen normalerwei-
se entstehenden Einblicke Uber Eck zu
vermeiden, wurden die Treppentirme mit
den kleineren Wohnungen von den hof-
umschlieBenden Hauszeilen abgesetzt.

In den Erdgeschossen der Nordzeilen und
der ErschlieBungstirme sind Ateliers, Ge-
werberdume und Gemeinschaftseinrich-
tungen wie Wasch-, Klchen- und Club-
raum untergebracht.

Das breitgefacherte Angebot an Woh-
nungsgréBen und -typen vom Studio bis
zur Maisonettewohnung mit 5 1/2 Zim-
mern erlaubt die Mischung unterschied-
lichster Bewohnergruppen und ermdglicht
es, bei sich andernden Ansprlichen durch
Wohnungstausch im gewohnten Woh-
numfeld zu bleiben.

HOFUMBAUUNG
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Bern — Merzenacker

Architekten: ARB Arbeitsgruppe

K. Aellen, F. Biffiger, P. Keller, T. Keller
Wohneinheiten: 42
Grundstlicksflache A-H: 14.400 m?
entspricht 343 m2/Wohneinheit

Aus einer Kombination von ost-west- und
nord-sud-gerichteten kurzen Zeilen ist die
Genossenschaftssiedlung  Merzenacker
bei Bern zusammengefugt. Dabei wurden
Elemente der Nachbarbebauung aufge-
griffen und so gemischt, daB ein Wohnge-
biet mit eigenstandiger Gestalt innerhalb
der weitergeflihrten  Siedlungsstruktur
entstand.

Uber mehrere Zufahrten erreicht man von
einer WohnstraBe aus zwei kleine Tiefga-
ragen und die oberirdischen Stellplatze,
die zum Teil in die Eingangsbereiche der
Hauser integriert sind. Die hierarchische
Gliederung der Offentlichen Freiflachen
flhrt zu einer differenzierten rdumlichen
Abfolge mit hohem Erlebniswert. An den
Hauptplatzen werden Wohnen und Arbei-
ten Uberlagert: In den Raumen im Erdge-
schofB3 haben sich Dienstleistungsbetriebe
angesiedelt, dartber liegen GeschoBwoh-
nungen. Von den Hauptplatzen flhren
FuBwege zu den Wohnhdusern, zum Teil
an Kkleinen Innenhdfen entlang sogar
durch die Bauk&rper hindurch.

Eine mit Treppen und Niveauunterschie-
den plastisch gestaltete Zone vor den
Hauseingangen bildet den Ubergang vom
offentlichen zum privaten Bereich. Das
ErdgeschoB ist gegenlber der Ebene der
ErschlieBungswege so angehoben, dafB
direkte Einblicke in die Privatraume weder
am Eingang noch auf der Gartenseite
madglich sind.
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Innerhalb einer vorgegebenen Raum-
struktur konnte jeder Bewohner den
GrundriB frei gestalten und so die Huille
nach seinen Vorstellungen und Beduirfnis-
sen ausflllen. Vor der Fassade um-
schlieBen und schiitzen Stahlgertiste mit
Markisen die gedeckten Sitzplatze als er-
weiterten Wohnraum auf der Gartenseite.
Ein dort integrierter Abstellbereich schirmt
zusatzlich zum Nachbarn ab.

Stahl, Glas und rhythmisch profiliertes
Sichtmauerwerk aus einfachen, groBfor-
matigen Betonformsteinen als konstrukti-
ve Elemente geben der Siedlung ihren be-
sonderen Charakter.

Mit einer durchschnittlichen Grundstticks-
flache von 343 m2 je Wohneinheit liegt die
Siedlung nicht zuletzt wegen der groBzi-
gigen Freifldchen zwischen den Baukor-
pern im oberen Bereich der in diesem Ar-
beitsblatt vorgestellten Beispiele. Der
Wert ist jedoch noch immer deutlich nied-
riger als bei vielen Wohngebieten in ver-
gleichbarer Lage.

VERNETZTE BEBAUUNG
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Lausanne — Boissonet |l

Architekten: Atelier Cube
Wohneinheiten: 79 (2.BA)
Grundstiicksflache A-F: 13.000 m?
entspricht 165 m?/Wohneinheit

Die Besonderheit dieses Wohngebiets
besteht in dem auBerordentlich dichten
Geflge der Baumassen mit hangparalle-
len Reihenhauszeilen und senkrecht dazu
angeordnetem GeschoBwohnungsbau.

Die hangwarts gestaffelten ost-westorien-
tierten Reihenhauszeilen mit 4,50 m brei-
ten Haustypen werden von zwei Stich-
straBen parallel zu den Hohenlinien er-
schlossen. An ihrer Bergseite liegen unter
den gemeinschaftlichen Spielflichen und
Hausgéarten der benachbarten Zeile tber-
dachte Stellplatze. Auf der Hausseite ent-
standen durch Uberdachte Nischen, in
denen jeweils die Eingédnge fur zwei Rei-
henhduser zusammengefaBt sind, und
durch vorgelagerte Bauminseln geschitz-
te Bereiche, in denen Kinder in Sichtweite
zu den Wohnungen spielen koénnen.

Senkrecht zum Hang verlaufende FuBwe-
ge verbinden mit Rampen und Freitrep-
pen die verschiedenen Ebenen der
Wohnanlage. Entlang der FuBwege liegen
die nord-slidorientierten, dem Hangver-
lauf entsprechend abfallenden zwei- bis
dreigeschossigen Hauszeilen mit Ge-

s
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schoBwohnungen. Die noérdlichste dieser
Zeilen schirmt mit ihrer ErschlieBungszone
und den Nebenrdumen das Wohngebiet
gegen die im Norden vorbeiftihrende Au-
tobahn ab.

Die Wohnungen im ErdgeschoB der
Mehrfamilienh&user verfligen Uber eigene
Hausgaérten; die ObergeschoBwohnungen
sind mit Wintergarten ausgestattet. An
den Enden der Hauszeilen sind gut be-
lichtete, gemeinschaftiche Hauswirt-
schaftsraume untergebracht.

Ein Wohn- und Geschaéftshaus mit Laden
und Cafe im ErdgeschoB, Blros im ersten
Obergeschof3 und Wohnungen in den
dartiberliegenden Geschossen bildet an
einem kleinen offentlichen Platz den Uber-
gang zum ersten Bauabschnitt, einem
siebengeschossigen Hochhaus mit Mai-
sonette- und GeschoBwohnungen.

Bemerkenswert ist, dal3 die mit der ver-
dichteten, niedrigen Wohnbebauung er-
zielte Dichte nur unwesentlich unter der
des kompakten Hochhauses liegt.
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Mittelpunkt des Wohngebietes ist eine
platzartige Aufweitung der zentralen
WohnstraBe mit Laden, Kindergarten und
Wochenmarkt. Bis an diesen Platz
schiebt sich von Stden keilférmig eine
groBe Freiflache in das Baugebiet hinein
und gliedert die Siedlung in einen westli-
chen und einen dstlichen Abschnitt.

Die Planung besticht durch die klare stad-
tebauliche Ordnung einerseits und durch
die Vielzahl unterschiedlicher Haustypen
mit hohem Wohnwert auf der anderen
Seite. Die Bandbreite reicht dabei von
den flachensparenden verdichteten Bau-
formen entlang der zentralen WohnstraBe
bis hin zu Einzelhaustypen auf vergleichs-
weise groBzlgig zugeschnittenen Grund-
stlicken entlang der Wohnwege.

Im Zuge der Uberarbeitung des Wettbe-
werbsentwurfs wurde eine maBvolle Ver-
dichtung der Einzelhausbebauung vorge-
sehen: Bei den Grundstlicken auf den
Westseiten der Wohnwege soll durch
Anbau auf der Siidseite des Wohnhauses
jeweils eine zweite Wohneinheit mdglich
sein. Damit ergibt sich fir das Wohnge-
biet insgesamt eine Bebauungsdichte, die
angesichts der abseitigen Lage im landli-
chen Raum beachtlich ist.

Banesseiett v o
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Almere — Filmwijk

Architekten: 38 niederlandische
Planungsburos

Wohneinheiten: 586
Grundstlcksflache A-F: 16 ha
entspricht 273 m?/Wohneinheit

Almere ist eine Stadtneugrindung aus
den 70er Jahren auf dem durch Eindei-
chung vom Meer gewonnenen Polderland
ostlich von Amsterdam. Von den geplan-
ten sechs Siedlungseinheiten sind bis
heute Almere-Haven, Almere-Stadt und
Almere-Buiten weitgehend realisiert. Al-
mere ist mit 88.000 Einwohnern bereits
die viertgroite Stadt der Niederlande.

Der Stadtteil Filmwijk wurde am Rand von
Almere-Stadt als Mustersiediung flr den
Wohnungsbau errichtet. Er ist das Ergeb-
nis einer im Jahr 1992 von der Nationalen
Vereinigung der kommunalen Wohnungs-
baugesellschaften (NWR) veranstalteten
Bauausstellung, bei der neue Ideen im
flachensparenden Wohnungsbau gefun-
den werden sollten.

Das Wohngebiet setzt sich zusammen
aus Projekten von 38 namhaften hollandi-
schen Architekten. Bei der Mehrzahl der
Musterhausgruppen handelt es sich um
zwei- und dreigeschossige Reihenhaus-
zeilen, die zu einer streng geometrischen,
halbkreisformigen Anlage zusammenge-
flgt wurden.

Das Wohngebiet Filmwik Uberzeugt vor
allem durch die Kreativitat bei der Ent-
wicklung unkonventioneller, flr eine stad-
tebauliche Verdichtung geeigneter Hau-

stypen.

Folgende Ziele wurden vom NWR vorge-
geben: Variable GrundriBlosungen trotz
Fertigoau und Standardisierung, kurze
Bauzeit, niedrige Kosten und Ubertrag-
barkeit auf andere Standorte.
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Mit dem ,Almeerhuis* hat das Architektur-
biro BNA einen Reihenhaustyp entwik-
kelt, der durch erdgeschossige Anbauten
und durch Ausbauméglichkeit im zweiten
ObergeschoB eine Anpassung an unter-
schiedliche Wohnbedrfnisse zulaBt. Bei
vollstandiger Ausnutzung der Erweite-
rungsmoglichkeiten kann die Wohnflache
verdoppelt werden.

|EH@ N
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Auffallendes Merkmal der nebenstehen-
den ,Soli-Dwellings” (Atelier Blro Archi-
tekten B.V.) sind die zwischen die Reihen-
hauser gestellten schmalen Treppenhaus-
scheiben. Durch die vollstandige Aufgla-
sung dieser ,Himmelsleitern* kann Tages-
licht bis in die Hausmitte geleitet werden.

Die ,Trendsetter” genannten Doppelh&u-
ser der Architektengruppe Mecanoo kon-
nen Uber zwischengeschaltete Terrassen
im 1. Obergeschol3 zu einer Zeile zusam-
mengebunden werden. Die beiden reali-
sierten Zeilen wurden besonders flachen-
sparend als ,back-to-back-Hauser” direkt
aneinander gebaut.

57



SIEDLUNGSSTRUKTUR

ORTSTEIL

™ NEUE BEBAUI

I OFFENTLICHE ~~BAl

[Z5] FAHRSTRASSE U
FUSSWEGE UND PROI

] WOHNGRUN

] ERHOLUNGSLANDSCHAFT

| DONAU
o 100

STRASSE

R
S

58

BT e
e
i s

==

A
D
=
[==]

=

»
SCHALL-
BARRIERE

Puchenau b. Linz

Architekt: Prof. Dr. R. Rainer
Wohneinheiten: 760 (2.BA)
Grundstlicksflache A-D: 15 ha
entspricht 197 m?/Wohneinheit

In der pragnanten topographischen Situa-
tion des Donautals erstreckt sich die
Siedlung Puchenau Il auf einem etwa
1 km langen Grundstlick zwischen einem
Verkehrsband im Norden und dem FlufB3
im Stden.

Im AnschluB an das Wohngebiet Pu-
chenau |, das 1965 bis 1967 entstand,
wurde ein stadtebauliches Konzept mit
GeschoBwohnungsbau im Norden und
einer sich zur Donau abstufenden Reihen-
haus- und Gartenhofhausbebauung ent-
wickelt, das bei der schrittweisen Verwirk-
lichung von 1978 bis heute konsequent
beibehalten wurde.
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Das ErschlieBungssystem ist sehr spar-
sam ausgelegt. Das Gebiet wird auf die
gesamte Lange von einer FahrstraBe er-
schlossen, die parallel zur Trasse einer
Vorortbahn und einer BundesstraBe ge-
fuhrt wird. An dieser StraBe sind offene
Stellplatze und die Zufahrten zu den unter
einer vier- bis finfgeschossigen Randbe-
bauung gelegenen Tiefgaragen angeord-
net. Die GeschoBbauten sind als Larm-
schutzbebauung ausgebildet, bei der
Wohn- und Schlafraume der GeschoB-
und Maisonettewohnungen ausschlieBlich
auf der SUdseite liegen. Auf dieser larm-
abgewandten Seite entwickelt sich eine
kleingliedrig verdichtete Einfamilienhaus-
bebauung bis zum FluBufer.

Das Ruckgrat der niedrigen Einfamilien-
hausbebauung bildet die sog. Mittelpro-
menade. Diese geschwungene Ost-West-
Verbindung ist flr Notdienste und Anliefe-
rung befahrbar, im Ubrigen ist sie Spiel-
und WohnstraBe. Nérdlich von ihr sind
Uberwiegend zweigeschossige Reihen-
héuser in versetzten Zeilen angeordnet,
sudlich davon eine Teppichbebauung aus
erdgeschossigen  Hofhdusern  unter-
schiedlicher GréRe.

Zwischen der hohen Randbebauung und
der Aue wurde ein Netz aus HauptfuBwe-
gen und Wohngassen entwickelt, das mit
héufigen Versétzen in der Baukorperstel-
lung und vielen kleinen Platzen fir Ab-
wechslung sorgt und so zu Aufenthalt
und Kinderspiel anregt.

Das Wohngebiet wird in der Querrichtung
durch groBzugige Grlinrdume gegliedert,
die in die Auenlandschaft mit groBzigigen
Spiel- und Badeplatzen Uberleiten.

Charakteristisch fur das Wohngebiet sind
die mannshohen Umfassungsmauern der
kleinen privaten Garten, die Sicht- und
Schallschutz von Nachbarn und Passan-
ten garantieren und den schmalen Wohn-
gassen raumliche Qualitat geben.

PROMENADE

ORTSTEIL

DONAU
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Die Verwirklichung flachensparender Wohngebiete wird durch die im folgen-
den kurz dargestelliten Rechtsvorschriften, fachlichen und sonstigen Hilfen
ermoglicht und beginstigt. Von besonderer Bedeutung flr die Planung
flachensparender Wohngebiete ist dabei die Forderung des Baugesetzbu-
ches in § 1a Abs. 1 nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

Diese Verpflichtung missen die Gemeinden in ihrer Bauleitplanung umsetzen.
Dabei steht innen selbstverstandlich im Rahmen inrer Planungshoheit ein ge-
wisser Gestaltungsspielraum offen. Sie mussen jedoch im Erldauterungsbericht
des Flachennutzungsplans bzw. der Begrindung zum Bebauungsplan darle-
gen, wie sie diesem gesetzgeberischen Auftrag nachgekommen sind.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stédtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung flr das ganze Gemein-
degebiet in den Grundzlgen dar. § 5 Abs. 2 BauGB nennt beispielhaft die
wichtigsten Darstellungsméglichkeiten, die Auflistung ist aber nicht ab-
schlieBend. Weitere Darstellungen sind aufzunehmen, wenn sich ein Erfor-
dernis aus den Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 und 5
BauGB und der gerechten Abwagung der von der Planung berUhrten
Offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB ergibt.

Dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden kann im
Flachennutzungsplan insbesondere dadurch entsprochen werden, indem
auf eine flachensparende Zuordnung und Anbindung der geplanten Wohn-
gebiete zu bestehenden Siedlungsfléchen und Gemeinbedarfseinrichtungen
geachtet wird. Auch die Mdglichkeiten einer Nachverdichtung sind bereits
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zu Uberprifen. Darlber hinaus
kénnen im Flachennutzungsplan Angaben zur geplanten Dichte gemacht
werden, die im Erlauterungsbericht begrindet und ggf. durch Vorschlage
flr bestimmte Siedlungsformen erganzt werden.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan enthélt gemédB § 8 BauGB die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flir die stadtebauliche Ordnung eines Baugebiets. Die mogli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in § 9 BauGB abschlie-
Bend aufgefiihrt. Die Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nut-
zung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléchen werden durch die
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erganzt.

Das MaR der baulichen Nutzung kann im Bebauungsplan jeweils als Ober-
grenze durch Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl, Baumassenzahl oder
Baumasse festgesetzt werden. Bei der Zahl der Vollgeschosse und der
Hohe baulicher Anlagen besteht auch die Méglichkeit, diese zwingend fest-
zusetzen.

Von besonderer Bedeutung flr die Realisierung flachensparender Wohnge-
biete sind Festsetzungen Uber HochstmaBe flr die GroBe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke aus Griinden des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden.

Neben den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsver-
ordnung spielen die Bauvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Uber die Abstandsflachen fur die Realisierung flachensparender Bauweisen
eine groBe Rolle. Danach bestent die Moglichkeit, durch ortliche Bauvor-
schriften oder durch Bebauungsplan die in Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
regelmaBig vorgeschriebenen Abstandsflachen zu unterschreiten.
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan ist das geeignete Instrument, um in Vorbe-
reitung oder Erganzung zur Bauleitplanung rahmensetzende Zielvorstellun-
gen zu entwickeln. So kann eine Rahmenplanung beispielsweise gesamt-
gemeindliche Entwicklungsleitlinien vorgeben als Grundlage fur die Erarbei-
tung des Flachennutzungsplans. Ein Rahmenplan kann auch die Zielvorga-
ben des Flachennutzungsplans konkretisieren und damit ein wichtiges Bin-
deglied zwischen Flachennutzungsplan und den aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickelnden Bebauungsplénen sein. Als informelle Planung
kann er flexibel der konkreten Aufgabenstellung angepaBt werden. Der
Rahmenplan verdeutlicht stédtebauliche Zusammenhange und ist ein sehr
geeignetes Instrument, um auch die Blrger starker in Planungsprozesse
einzubeziehen.

Stadtebaulicher Wettbewerb

Vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir ein neues Baugebiet kén-
nen mit der Durchflhrung eines stédtebaulichen Wettbewerbs alternative
Bebauungsmaglichkeiten aufgezeigt und damit qualitativ hochwertige L6-
sungen gefunden werden. Auch bei schwierigen stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen kénnen Handlungsspielrdume durch den Wettbewerb ausge-
lotet und Planungsalternativen gefunden werden. Deshalb ist gerade in die-
sen Féllen die Auslobung eines Wettbewerbs empfehlenswert.

Einzelheiten zu Wettbewerben, die regelmé&Big in enger Abstimmung mit der
jewelligen  Architektenkammer durchgeflhrt  werden, enthalten die
Grundsétze und Richtlinien fur Wettbewerbe auf den Gebieten der Raum-
planung, des Stadtebaus und des Bauwesens (GRW 95). Sie wurden
mit Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
16.07. 1998 eingefiihrt.

Empfehlungen flr die Anlage von ErschlieBungsstraBen — EAE 85/95

Die EAE 85/95 dienen der Planung und dem Entwurf von StraBenrdumen
mit maBgebender ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion. Sie stellen eine
Planungs- und Entscheidungshilfe fir eine den stadtebaulichen Anforderungen
entsprechende, umweltfreundliche Gestaltung der ErschlieBungsstraBen dar.
Sie geben Hinweise flr eine wirtschaftliche und flachensparende Erschlie-
Bung als eine der wichtigen Voraussetzungen fur die Realisierung flachen-
sparender Wohngebiete. Die EAE 85/95 wurde mit Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 10.09. 1997 eingefiihrt.

Offentlichkeitsarbeit

Flachensparende Wohngebiete kdnnen dem Erfordernis eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden bei gleichzeitig hoher Wohnqualitét Rech-
nung tragen. Zur Sensibilisierung der Birger sollten in den Planungs-
verfahren verstéarkt die Notwendigkeit flichensparender Wohngebiete und
die Vor- und Nachteile auch anhand bereits realisierter Beispiele erdrtert
werden.

Dies kann geschehen durch

—die Vorstellung des stédtebaulichen Planungskonzeptes und der Pla-
nungsvorbilder durch die Gemeinde und ihren Planer

- Ausstellung von Wettbewerbsergebnissen

- Bau von Modellen, die das Planungskonzept verdeutlichen

- Besichtigung einzelner der hier gezeigten Beispiele und Gesprache mit
den Bewohnern und Kommunalpolitikern

- Vortrage von Fachleuten bei Blrgerveranstaltungen

61



QUELLEN

VERFASSER DER ABGEBILDETEN PLANUNGEN

62

Seite 12

Seite 13

Seite 14

Seite 15

Seite 16

Seite 17

Seite 18

Seite 20

Seite 21

Seite 22

Seite 23

Seite 24

Seite 25

Seite 26

Seite 27

Puchenau b. Linz, Gartenstadt Puchenau I,
Arch. Prof.Dr.R. Rainer

links: Gaggenau, Kettenhduser ,Zur Gass",
Arch. Prof.Dr.J. Dahinden

rechts: Ottobrunn, Eichbauer-Siedlung, Arch. F.
Goergens

mitte: Rothenbach a.d. Pegnitz, Siedlung Stein-
berg I, Metron-Architekten AG

unten: Puchenau b. Linz, Gartenstadt Puchenau |l
Arch. Prof.Dr.R. Rainer

oben: Baden-Rutihof, Siedlung Haberacker I,
Metron-Architekten AG

mitte: Deggendorf-Scheuering, Arch. Prof.F. Os-
wald

Eching, Nordliche KleiststraBe, Arch. R. Huber
und H. Gropper

Erding-Altenerding, Arch. Doris und Ralph Thut

Hinterkappelen b. Bern, Aumatt Il, ARB Arbeits-
gruppe K. Aellen, F. Biffiger, P. Keller, T. Keller

oben: Puchheim, Arch. Prof.M. Kovatsch
unten: Niederwangen b. Bern, Siedlung Ried,
Atelier 5

mitte: Puchheim, Arch. Prof.M. Kovatsch
unten: Deggendorf-Scheuering, Arch. Prof. F
Oswald

Puchenau b. Linz, Gartenstadt Puchenau Il
Arch. Prof. Dr. R. Rainer

oben: Puchheim, Arch. Prof.M. Kovatsch

mitte: Veitshéchheim, Wohntraube, Tegnestuen
Vandkunsten - Arch. S. Kragh und C. Lorenzen
unten: Réthenbach a.d. Pegnitz, Siedlung Stein-
berg Il, Metron-Architekten AG

Hinterkappelen b. Bern, Aumatt Il, ARB Arbeits-
gruppe K. Aellen, F. Biffiger, P. Keller, T. Keller

mitte: Deggendorf-Scheuering, Arch. Prof. FE
Oswald

unten: Lausanne, Siedlung Boissonet Il, Atelier
Cube

oben: Réthenbach a.d. Pegnitz, Siedlung Stein-
berg I, Metron-Architekten AG

unten: Niederwangen b. Bern, Siedlung Ried 2,
Atelier 5
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Beim Uberwiegenden Teil der Plane handelt es sich um
Originale, die von den Architekten zur Verfligung gestellt
wurden. Diese wurden zum Zweck der besseren Ver-
gleichbarkeit teilweise Uberarbeitet. Die Zeichnungen
stammen - soweit unten nichts anderes angegeben ist —
vom Buro Dittmann & Dittmann, Ebenhausen (Seiten 18,
19, 21-25, 29, 30, 34, 36), und Barbara Thiel-Lintner,
Mlnchen (Seiten 10, 12-17, 26, 27, 33, 35, 43, 49, 57).
Die Fotos stammen — soweit unten nichts anderes ver-
merkt — vom Buiro Dittmann & Dittmann, Ebenhausen.

Titelseite Prof. Manfred Kovatsch, Minchen

Seite 6 mitte: Herbert Kallmayer, Miinchen

Seite 7 oben: Prof. Dr. Roland Rainer, ,Die Behausungs-
frage”, Wien 1947

unten: Prof. Manfred Kovatsch, Miinchen

Seite 8 oben: Prof. Dr. Hoepfner, Berlin
unten: Herbert Kallmayer, Mlnchen

Seite 9 oben: Hess, ,Konstruktion und Form im Bauen®,
J. Hoffmann, Stuttgart 1946
unten: Theodor Fischer, Wohnhauskolonie Neu-
Westend, Architektursammlung TU Miinchen

Seite 10 oben: Hermann Muthesius, ,Landhauser®,
F. Bruckmann, Minchen 1922
mitte: Herbert Kallmayer, Minchen

Seite 11 oben : Barbara Kallmayer, Miinchen
mitte: Atelier 5, Bern
unten: Stephan Lintner, Miinchen

Seite 22 oben : nach Prof. Dr. Roland Rainer, Gartenstadt
Puchenau I1*, Wien 1984
unten: Gemeinde Puchenau b. Linz

Seite 25 oben: Stephan Lintner, Miinchen

Seite 27 unten: Atelier 5, Bern

Seite 32 Fotos: Zwischenrdume, Minchen

Seite 33 oben: Stephan Lintner, Minchen

Seite 42, 43 Fotos: Helmut Bielenski, Gerhard Breu

Seite 46, 47 Fotos: Hubert Riess, Graz

Seite 52, 53 oben: Atelier Klaus Kinold, Miinchen

Seite 54 mitte: Ortsplanungsstelle f. Oberbayern,
unten: Landratsamt Traunstein

Seite 56 Fotos: Stephan Lintner, Minchen

Seite 57 oben, unten: Martin van Hazebrouck, Miinchen
mitte: Astrid Ziller, Minchen
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