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Vollzugshinweise zur BayBO 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

0. Vorbemerkungen

0.1 Neubekanntmachung vom 01.07.2013
Die am 07.12.2012 bekanntgemachten Vollzugshinweise zur BayBO 2013 werden
neu bekannt gemacht, weil ein Konkretisierungsbedarf in Bezug auf die Ausflihrun-
gen unter Tz. 37.3.2 besteht. Der letzte Satz unter Tz. 37.3.2 wird daher geandert.
Weitere inhaltliche Anderungen der Vollzugshinweise in der Fassung ihrer Bekannt-

machung vom 07.12.2012 sind nicht erfolgt.

0.2 Allgemeines
Der Bayerische Landtag hat am 29.11.2012 das Gesetz zur Anderung der Bayeri-
schen Bauordnung und des Baukammerngesetzes beschlossen (LT-Drs. 16/13683
sowie 16/13736, 16/13931, 16/14664 und 16/14776, Gesetzesbeschluss LT-Drs.
16/14948). Das Gesetz tritt am 01.01.2013 in Kraft mit Ausnahme der Anderungen
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0.3

0.4

von Art. 15, Art. 17 Abs. 2, Art. 18, 23, 37, 48 und 80 Abs. 5 Nr. 2 BayBO, die am
01.07.2013 in Kraft treten werden. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Anderungen
im Bauproduktenrecht, die der Anpassung an die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 09.03.2011 zur Festlegung harmoni-
sierter Bedingungen fir die Vermarktung von Bauprodukten und zur Aufhebung der
Richtlinie 89/106/EWG des Rates (Bauproduktenverordnung) dienen, werden wegen
des Inkrafttretens der wesentlichen Teile der Bauproduktenverordnung (vgl. deren
Art. 68) und der entsprechenden Anderungen des BauPG zum 01.07.2013 (vgl. Art.
7 Abs. 2 des Gesetzes zur Anpassung des Bauproduktengesetzes und weiterer
Rechtsvorschriften an die Verordnung [EU] Nr. 305/2011 zur Festlegung harmoni-
sierter Bedingungen fir die Vermarktung von Bauprodukten vom 05.12.2012, BGBI. |
S. 2449) ebenfalls auf den 01.07.2013 hinausgeschoben. Fur die Anderungen des
Art. 37 und Art. 48 BayBO, die der Anpassung an die Einfihrung der DIN 18040-1
und DIN 18040-2 als Technische Baubestimmungen dienen, wird ebenfalls ein In-
krafttreten zum 01.07.2013 vorgesehen, um der Praxis einen ausreichenden Zeit-
raum zu gewahren, sich mit den neuen Anforderungen der Barrierefreiheit auseinan-

derzusetzen.

Das Gesetz zur Anderung der BayBO enthalt keine Ubergangsvorschrift. Daher ist
nach allgemeinen verwaltungsrechtlichen Grundsatzen dasjenige Recht anzuwen-
den, das im Zeitpunkt der bauaufsichtlichen Entscheidung gilt. Etwaige Harten im
Ubergang zwischen unterschiedlichen materiell-rechtlichen Anforderungen kénnen
durch Zulassung von Abweichungen (Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO) ausgeglichen

werden.

Rechtsverordnungen

Die auf der BayBO beruhenden Rechtsverordnungen werden an die Neufassung der
BayBO angepasst. Die Anderungen der Bauvorlagenverordnung, der Feuerungsver-
ordnung, der Versammlungsstattenverordnung, der Verordnung uber die Prufingeni-
eure, Prufamter und Prufsachverstandigen im Bauwesen und der Zustandigkeitsver-
ordnung im Bauwesen werden im Dezember im GVBI veroffentlicht werden und am
01.01.2013 in Kraft treten. Diese Verordnungsénderungen enthalten im Wesentli-

chen redaktionelle Anpassungen an die Anderungen der BayBO.

Technische Baubestimmungen
Der einzufordernde Standard des barrierefreien Bauens wird kiinftig durch die als
Technische Baubestimmungen einzufihrenden technischen Regeln festgelegt. ,DIN

18040 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen, Teil 1: Offentlich zugangliche
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1.2.7

Gebaude” und ,DIN 18040 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen, Teil 2:
Wohnungen* werden unter der Ifd. Nr. 7.3 mit den zugehdrigen Anlagen 7.3/01 und
7.3/02 in der Liste der Technischen Baubestimmungen verdffentlicht werden. Auch
die Anderungen und Erganzungen durch die Anlagen gehéren zum Inhalt der Tech-
nischen Baubestimmungen. Mit der Bekanntmachung vom 30.11.2012 wird die Ver-
bindlichkeit dieser Technischen Baubestimmungen zum 01.07.2013 geregelt; mali3-
geblich fiir die Anwendung ist, wie fir die Anderungen in Art. 37 und Art. 48 BayBO,
bei Sonderbauten das Datum der Baugenehmigung, bei Bauvorhaben im vereinfach-
ten Genehmigungsverfahren, bei Bauvorhaben, die von der Genehmigung freige-

stellt sind, und bei verfahrensfreien Bauvorhaben der Baubeginn.

Vordrucke

Die der BayBO 2013 angepassten Vordrucke werden im AIIMBI Nr. 14 vom
12.12.2012 veréffentlicht werden und treten am 01.01.2013 in Kraft. Die mit Be-
kanntmachung vom 14.04.2011 verbindlich eingefuihrt Vordrucke durfen daneben —
mit Ausnahme der Anlagen 4 und 7 — noch bis zum 30.06.2013 weiter verwendet
werden; maRgeblich ist der Tag der Einleitung des bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahrens (Art. 64 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Aufbau der Vollzugshinweise

Der Aufbau der nachfolgenden Vollzugshinweise folgt dem des Gesetzes. Die Teil-
ziffern (Tz.) orientieren sich an der gesetzlichen Systematik (Artikel, Absatz, Satz,
Nr., Buchstabe), so dass z. B. 62.3.1.2.1 Hinweise zu Art. 62 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Buchst. a enthalt. Artikel ohne Gesetzesangabe sind solche der BayBO 2013.

Anwendungsbereich

Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden werden ausdriicklich aus dem
Anwendungsbereich der BayBO ausgenommen, da es in der Vergangenheit in der
Praxis immer wieder Unsicherheiten gab, ob solche Messestande in den Anwen-
dungsbereich der BayBO fallen. Messesténde, die in Gebauden auf genehmigten
Messe- und Ausstellungsgeldnden errichtet werden, sind jedoch keine baulichen An-
lagen, sondern Einrichtungsgegenstande.



2.4
2.4.7.2

249

Sonderbautatbestande

Die vom Sonderbautatbestand erfassten Versammlungsstétten im Freien sind von
Veranstaltungen im Freien abzugrenzen. Unter Art. 2 Abs. 4 Nr. 7 Buchst. b fallen
ortsfeste, auf Dauer angelegte Anlagen mit triblinenartiger Anordnung der Besu-
cherbereiche, wie z.B. Freilichttheater, Anlagen fiir den Rennsport sowie Sportstadi-
en. Temporare Veranstaltungen, wie Musikfestivals auf Freiflachen, werden von die-
sem Tatbestand nicht erfasst. Werden bei solchen Veranstaltungen Tribiinen und
Buhnen aufgestellt, handelt es sich in der Regel um fliegende Bauten, die ggf. eine

Ausfuihrungsgenehmigung nach Art. 72 bendétigen.

Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung mussen dieser Nutzung
ausdricklich gewidmet sein. Die Tatbestandsmerkmale Pflegebedurftigkeit oder Be-
hinderung setzen voraus, dass die Personen auf mindestens ambulante Pflege- oder
Betreuungsdienstleistungen angewiesen sind. Mal3geblich fur den Sonderbautatbe-
stand der neuen Nr. 9 ist ferner, dass die Selbstrettungsféahigkeit eingeschrankt ist.
Damit werden beispielsweise betreute Wohngruppen fir Menschen mit seelischer
Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit unterstellt werden kann, vom Anwen-

dungsbereich der Nr. 9 nicht erfasst.

Die Sonderbaueigenschaft nach Buchst. a entsteht nur, wenn die Nutzungseinheiten
einzeln den Schwellenwert erreichen, wobei hinsichtlich des Merkmals ,einzeln* auf

die bauliche und organisatorische Eigenstandigkeit abzustellen ist.

Bei Buchst. b kommt es auf die Personenzahl in der Nutzungseinheit nicht an. Per-
sonen mit Intensivpflegebedarf sind z.B. Menschen mit apallischem Syndrom oder

mit Beatmungsbedarf.

Bei der Beurteilung der Frage, ob der Sonderbautatbestand des Buchst. c erflillt ist,
sind lediglich diejenigen Nutzungseinheiten zu betrachten, die besonderen Wohn-
formen dienen und auf einen gemeinsamen Rettungsweg angewiesen sind. Erdge-
schosswohnungen, die Uber einen eigenen Ausgang unmittelbar ins Freie verfugen,

kénnen deshalb unberiicksichtigt bleiben.

Das Staatsministerium des Innern wird durch Bekanntmachung eine Richtlinie als
ermessenssteuernde Verwaltungsvorschrift fir Anforderungen und Erleichterungen
gemal Art. 54 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 erlassen. Die Bekanntmachung

wird erfolgen, sobald das Notifizierungsverfahren fur die von der Fachkommission
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2.4.10

24.11

2.4.12

2.4.20

Bauaufsicht der Bauministerkonferenz beschlossene Muster-Richtlinie tber bauauf-
sichtliche Anforderungen an Wohnformen fir Menschen mit Pflegebedurftigkeit oder
mit Behinderung (Muster-Wohnformen-Richtlinie — MWR) abgeschlossen ist. Bis zu
diesem Zeitpunkt gilt das Rundschreiben vom 05.04.2012 (11B7-4112.91-003/12),
wonach der bauaufsichtlichen Ermessensaustibung nach Art. 54 Abs. 3 Satz 1 Halb-
satz 1 und Satz 2 der Entwurf der Muster-Wohnformen-Richtlinie zugrunde zu legen
ist. Bei der Ermessensausiibung nach Art. 54 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 ist u.a. zu
beachten, dass weitergehende Anforderungen nur fir die Nutzungseinheiten nach
Nr. 9 und deren Rettungswege, nicht aber flr andere Gebaudeteile ohne Sonder-

baunutzung gestellt werden kénnen.

Krankenhauser sind kiinftig eine eigenstandige Sonderbau-Kategorie.

Sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen, die nicht in den Anwen-
dungsbereich von Nr. 9 fallen, werden eine eigene Sonderbaukategorie. Wohnheime
werden als eigenstandiger Typus beibehalten, da sie in der Regel nicht unter Beach-
tung der Standardanforderungen an Wohngebdude zum Brandschutz (feuerwider-
standsfahige Abtrennung der einzelnen Wohneinheiten) und zur Barrierefreiheit (An-
teil barrierefreier Wohneinheiten) geplant werden. Die Einordnung als Sonderbautat-
bestand ermdglicht die Prifung der Bauvorlagen auch im Hinblick auf diese Anforde-
rungen (Art. 60 Satz 1 Nr. 2) und das Stellen einzelfallbezogener Anforderungen
nach Art. 54 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1.

Tageseinrichtungen fur mehr als zehn Kinder sind wegen des mit ihnen verbunde-
nen Gefahrenpotentials als Sonderbauten einzustufen. Unterhalb dieser Schwelle
sind die Tageseinrichtungen noch als ,wohnartig“ anzusehen und daher keine Son-

derbauten.

Die Erganzung in der bisherigen Nr. 18 und neuen Nr. 20 stellt klar, dass Wohnge-
baude keine Sonderbauten sind, auch wenn dort Personen mit Pflegebedurftigkeit
oder Behinderung wohnen, und dass bei Wohngebauden, in denen die Bewohner
mit der Zeit alter und ggfs. pflegebedurftig werden, keine Nutzungsanderung vorliegt.
Die Klarstellung war erforderlich, da dies neuerdings in der oberverwaltungsgerichtli-
chen Rechtsprechung (BayVGH, Beschluss vom 29.08.2012 Az. 2 CS 12.1265) in
Zweifel gezogen worden ist. Der verfahrenssteuernden Wirkung des Sonderbaus
bedarf es jedoch fir Wohngeb&dude unabhéngig davon, ob dort Menschen mit Pfle-

gebedurftigkeit oder Behinderung wohnen, und unabhangig von deren Zahl nicht, da



2.10

26.
26.2.2

26.3

28.
28.2.1

bei Wohngebauden die einzelnen Wohnungen bereits feuerwiderstandsfahig gegen-

einander ausgebildet sind.

Der neue Abs. 10 enthalt eine einheitliche Definition der Barrierefreiheit fir das Bau-
ordnungsrecht. Die Definition schliel3t an 8§ 4 BGG und Art. 4 BayBGG an. In der
Folge wird in den Einzelvorschriften anstelle der bisherigen Umschreibungen wie
.mit dem Rollstuhl zuganglich* (Art. 48 Abs. 1 Satz 3 a. F.) nur noch der Begriff ,bar-
rierefrei“ verwendet. Die Definition ,in der allgemein tblichen Weise, ohne besonde-
re Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe* knupft an die bereits aus Art.
48 Abs. 2 Satz 1 a. F. bekannte Formulierung an. Wie bisher steht dahinter der Ge-
danke einer wenn immer méglichen Vermeidung von Sonderldsungen. Beispielswei-
se ermdglicht eine Zuganglichkeit nur Gber Hinter- oder Nebeneingédnge oder lange-
re Umwege nicht die Nutzung in der tblichen Weise und stellt eine besondere Er-
schwernis dar. Die Einschrankung ,grundsatzlich ohne fremde Hilfe* ist fur die Aus-
legung der Anforderungen flr Falle hilfreich, in denen auf fremde Hilfe nicht ganz

verzichtet werden kann.

AulRenwéande

Die bisherige Ausnahmeregelung wird erweitert und erfasst nun Fenster und Tiren
im Ganzen, nicht mehr nur die Profile. Sie bezieht sich auf Fenster und Tiren als
einzelne (6ffenbare) Elemente einer Wand (z. B. in einer Lochfassade), nicht jedoch

auf feste Verglasungen oder Glasfassaden.

Werden Solaranlagen in gréRerem Ausmal3 an der Auf3enwand errichtet, miissen sie
dieselbe Anforderung erflllen, die an die Oberflache der Wand oder eine Auf3en-
wandbekleidung gestellt wird. Der neue Satz 3 soll bewirken, dass das allgemeine
Schutzziel des Abs. 1 (ausreichend lange Begrenzung einer Brandausbreitung),

nicht durch brennend abfallende oder abtropfende Teile unterlaufen wird.

Brandwénde

Die Forderung nach einer Gebaudeabschlusswand als Brandwand greift erst dann,
wenn der Abstand zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zu-
lassigen kiinftigen Gebauden weniger als 5 m betrégt. Daraus ergibt sich, dass die-
selbe Forderung nicht bereits bei einem Abstand von (exakt) 2,50 m zur Grund-
stiicksgrenze zu stellen ist, sondern erst dann, wenn dieser Abstand unterschritten

wird.



28.3

28.6

28.7

30.
30.3.3

30.5

Durch die Anderung wird klargestellt, dass es sich bei dem bisherigen Abs. 3 Nr. 4
um eine Spezialregelung handelt, die nur in den Fallen des Abs. 2 Nr. 4 (also bei
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Geb&uden mit angebautem oder integriertem
Wohnteil) zum Tragen kommt, und dass in diesen Féllen ausschlief3lich diese Spezi-
alregelung zum Tragen kommen kann, nicht jedoch eine der (allgemeineren) Aus-
nahmeregelungen des Abs. 3 Nrn. 1 bis 3. Betrégt also in den Fallen des Abs. 2 Nr.
4 der Brutto-Rauminhalt des land- oder forstwirtschaftlich genutzten Geb&udeteils
nicht mehr als 2.000 m?, ist anstelle einer Brandwand eine feuerbestéandige Wand
zulassig, betragt er dagegen mehr als 2.000 m®, ist eine Brandwand nach Abs. 3

Satz 1 erforderlich.

Die Ergénzung trdgt dem Umstand Rechnung, dass nach Abs. 3 Satz 2 bei Gebéau-
den der Gebaudeklassen 1 bis 4 hochfeuerhemmende Wéande anstelle von Brand-

wanden zulassig sind.

Satz 2 wird redaktionell an die entsprechende Regelung fur Aul3enwande (Art. 26
Abs. 4) angepasst. Der neue Satz 3 verleiht dem auch bisher schon der Brandwand-
regelung zu Grunde liegenden Schutzziel Ausdruck, dass dieses Bauteil dazu die-
nen soll, einen Brand zunachst auch ohne Eingreifen der Feuerwehr zu stoppen und
dass sich ein Brand daher nicht selbsttatig an ihm ausbreiten darf. Dabei kénnen
reine Oberflachenbeschichtungen wie Anstrich oder Putz schwerentflammbar (Art 26
Abs. 3 Satz 1), abgesehen davon missen jedoch AuBBenwandbekleidungen ein-

schlieBlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sein.

Dacher
Korrespondierend zu Art. 26 Abs. 2 Satz 2 wird auch hier der Ausnahmetatbestand

auf Fenster als einzelne, 6ffenbare Elemente der Bedachung erweitert.

Die Ergdnzung um Dachflachenfenster korrespondiert mit Abs. 3 Nr. 3. Die Ergan-
zung um Solaranlagen trégt der verbreiteten Errichtung dieser Anlagen Rechnung
und stellt klar, dass das Schutzziel (Vermeidung einer Ubertragung von Feuer) dabei
genauso zu beachten ist, wie etwa bei der Errichtung von Dachaufbauten. Da nun
Dachflachenfenster und Solaranlagen in der Schutzzielbeschreibung des Abs. 5
Satz 1 ausdrucklich genannt werden, ist inre Nennung auch in den darauf fu3enden
Anforderungen des Satz 2 Nr. 1 (Dachflachenfenster) und Nr. 2 (Solaranlagen) er-
forderlich.



33.
33.7.2

33.8

34.
34.1.2.3

37.
37.3.2

37.4

Notwendige Treppenraume, Ausgange

Durch die Neufassung der Regelung kommt besser als bisher zum Ausdruck, dass
der Grund fur die Forderung nach einer Sicherheitsbeleuchtung in notwendigen
Treppenrdumen mit einer Hohe von mehr als 13 m die fehlenden Fenster sind. Sie

erfasst also auch fensterlose Treppenrdume an einer Auf3enwand.

Die Neufassung nennt nun das der Rauchableitung zu Grunde liegende Schutzziel,
die Unterstitzung wirksamer Loscharbeiten. Durch die redaktionelle Umstellung
kommt klarer zum Ausdruck, dass zur Erfullung diese Schutzziels zunachst alternativ
Fenster in der AuBenwand oder eine Offnung an oberster Stelle vorzusehen sind,
dass jedoch ab einer Hohe (des Gebaudes) von mehr als 13 m eine Offnung zur
Rauchableitung an oberster Stelle immer erforderlich ist, auch bei Treppenrdumen

mit Fenstern.

Notwendige Flure, offene Gange
Durch die Anderung der Reihenfolge in Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 wird klargestellt, dass
sich die Begrenzung der Flache — auf nicht mehr als 200 m? — nur auf die (sonstigen)

Nutzungseinheiten bezieht, nicht auf die Wohnungen.

Aufzige

In Fahrschiachten ist (bisher schon) eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich,
um zu gewadhrleisten, dass die Fahrschachttiiren eine Brandibertragung von Ge-
schoss zu Geschoss iiber den Fahrschacht wirksam behindern. Diese Offnungen
sollen jedoch aus Griinden der Energieeinsparung zunehmend mit Abschlissen ver-
sehen werden. Der neue Satz 2 regelt, welche Anforderung ein Offnungsabschluss
an dieser Stelle erfilllen muss. Soweit nicht ausschlie3lich geregelte Komponenten
verwendet werden, sind geeignete Verwendbarkeitsnachweise (in Form einer allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassung oder eines allgemeinen bauaufsichtlichen Prif-

zeugnisses) erforderlich.

Fur bauliche Anlagen, die nach Art. 48 barrierefrei sein missen, sind kinftig fir die
Bereiche aulRerhalb des Aufzugs und fur den Aufzug selbst die Vorgaben der als
Technische Baubestimmungen einzufiihrenden DIN 18040-1 und -2 zu beachten. Im
Ubrigen sind die in Art. 37 Abs. 4 und 5 weiterhin geregelten raumlichen Bedingun-
gen aulRerhalb des Aufzugs (stufenlose Erreichbarkeit, ausreichende Bewegungsfla-
che vor dem Aufzug) unabhéngig vom Erfordernis des barrierefreien Bauens nach

Art. 48 zu erfillen. MalRgebend sind andere Belange wie beispielsweise gesunde
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38.
38.1

39.
39.5.1

48.
48.0

48.1

Wohnverhéltnisse fur alle Bewohner in hdoher gelegenen Geschossen oder insbe-

sondere der Transport von Krankentragen.

Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanéale

Durch die Anderung wird klargestellt, dass die Erleichterung (Verzicht auf Vorkeh-
rungen gegen die Brandausbreitung) fur Leitungsfiihrungen durch Wande und De-
cken innerhalb eines Gebaudes der Gebaudeklasse 1 oder 2 gilt, nicht jedoch fur

Leitungsfiihrungen durch Wénde zwischen aneinander gebauten Gebauden (der

Gebaudeklasse 2).

Luftungsanlagen
vgl. 38.1

Barrierefreies Bauen

Zum Inkrafttreten s. Tz. 0.1

Art. 48 Abs. 1 wird geéandert, da sich kiinftig die Anforderungen an die barrierefreie
Erreichbarkeit von Wohnungen nicht mehr aus Art. 48, sondern aus der als Techni-
sche Baubestimmung einzuftihrenden DIN 18040-2 ergeben, die ab 01.07.2013 zu-
sammen mit der zugehdérigen Anlage 7.3/02 verbindlich zu beachten ist. Daher ent-
fallt auch die Regelung der Detailanforderungen im bisherigen Abs. 4. Gleiches gilt
fur die Anforderungen an die Zuganglichkeit mit dem Rollstuhl und die barrierefreie
Nutzbarkeit bestimmter Raume einer Wohnung, die im Ubrigen unverandert benannt

sind.

Klarstellend wird auf Folgendes hingewiesen: Damit die Anforderungen an das barri-
erefreie Bauen bei niedrigeren Wohngebéuden auch weiterhin ohne Aufzugsanla-
gen, begrenzt auf das Erdgeschoss, erflllt werden kénnen, ist die Regelung in Satz
1 nach wie vor nicht auf eine bestimmte Anzahl von barrierefreien Wohnungen, son-
dern auf eine barrierefreie Geschossebene bezogen. Satz 2 dagegen stellt fur hdhe-
re Gebaude mit ohnehin erforderlichen Aufziigen nicht auf die Geschossebene, son-
dern auf die Anzahl der Wohnungen im Gebaude ab.

Soweit von der in Satz 1 Halbsatz 2 genannten Alternative Gebrauch gemacht wird
und barrierefreie Wohnungen in mehreren Geschossen verteilt werden, ergibt sich
daraus in der Regel auch das Erfordernis von barrierefreien Aufztigen, unabhangig
vom Erfordernis nach Art. 37 Abs. 4 Satz 1. Bei Aufziigen, die der barrierefreien Er-

reichbarkeit von Wohnungen nach Satz 1 oder 2 dienen, sind die Vorgaben der als
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48.2.1

48.2.3

48.2.4

48.3

Technische Baubestimmung einzufihrenden DIN 18040-2 zu beachten; die Anforde-

rungen des Art. 37 Abs. 4 und 5 reichen dafiir nicht aus.

Der bisher ausdrtcklich in Art. 48 Abs. 2 Satz 1 genannte Personenkreis ist kinftig
auch ohne ausdriickliche Nennung durch die barrierefreie Beschaffenheit der bauli-
chen Anlage in gleicher Weise begiinstigt. Die Nennung ist daher verzichtbar. Die
Erweiterung auf den Begriff ,Besucher- und Benutzerverkehr” stellt Gibereinstimmend
mit der bisherigen Auslegung der Vorschrift klar, dass sich die Barrierefreiheit bei
baulichen Anlagen mit standigen Benutzern, die nicht dort beschaftigt sind, auch auf
die barrierefreie Benutzbarkeit fir diesen Benutzerkreis erstreckt; dies sind z.B. die
Patienten im Krankenhaus oder die Schiler in der Schule. Die Barrierefreiheit der

Arbeitsplatze richtet sich nach Arbeitsstattenrecht.

Der neue Satz 3 setzt die bisherige Auslegung der zweckentsprechenden Nutzbar-
keit um und reagiert auf die mit der bisherigen Fassung in der Anwendung aufgetre-
tenen Unsicherheiten hinsichtlich der Frage, ob eine im Umfang auf das Erforderli-
che ausgelegte Barrierefreiheit gentgt. Es wird daher klargestellt, dass die Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit auf den fir die zweckentsprechende Nutzung tatsach-
lich — ndmlich zur Herstellung einer diskriminierungsfreien Nutzbarkeit — erforderli-
chen Umfang beschrankt sein dirfen. Dies kommt insbesondere in Betracht, wenn
mehrere gleichartige Raume oder Anlagen, wie funktionsgleiche Klassenrdume in
einer Schule oder Besucherplatze in einem Versammlungsraum zur Verfliigung ste-

hen.

Der neue Satz 4 stellt heraus, dass die Anzahl der barrierefreien ToilettenrGume und
barrierefreien PKW-Stellplatze in Abhangigkeit von den insgesamt fiur den all-
gemeinen Besucher- und Benutzerverkehr vorgesehenen Toilettenrdumen und
Stellplatzen bauaufsichtlich geregelt ist. Die konkret erforderliche Anzahl dieser An-
lagen ergibt sich aus der Einfiihrung der Anlage 7.3/01 zur DIN 18040-1 als Techni-
sche Baubestimmung. Fur in der VKV oder VStattV geregelte Sonderbauten gelten
die weitergehenden Anforderungen dieser Verordnungen.

Die Anderung der Begrifflichkeiten in den von Abs. 3 unter Nr. 1 und 2 beispielhaft
aufgezahlten Anlagen beinhaltet keine inhaltliche Anderung. Es handelt sich um eine
redaktionelle Folge&nderung aufgrund der neuen Sozialgesetzgebung: Im Pflege-
und Wohnqualitatsgesetz (PfleWoqG) wird anstelle des Begriffs ,Heim* jetzt der Be-

griff ,stationare Einrichtung“ verwendet.
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S7.
57.1.2.1

57.1.3.1.1

57.1.3.3

Die weiteren Anderungen stellen gegeniiber dem neuen Abs. 2 Satz 3 klar, dass fur
die in Abs. 3 genannten baulichen Anlagen die Anforderungen an die Barrierefreiheit
— wie in der bisherigen Fassung des Abs. 3 — vollumfanglich fir alle der zweckent-
sprechenden Nutzung dienenden Raume und Anlagen gelten und nicht nur die Be-
reiche fir Besucher und Benutzer, sondern insbesondere auch die der Bewohner
umfassen. Im Ubrigen regelt die Verordnung zur Ausfiihrung des Pflege- und Wohn-
qualitdtsgesetzes (AVPfleWoqG) die Barrierefreiheit der Wohnplatze in stationéren

Einrichtungen.

Von Abs. 3 unberihrt bleiben die in Abs. 2 genannten Tageseinrichtungen fir Kin-
der, wie Kinderkrippen und Kindergarten, soweit sie nicht Uberwiegend von Kindern

mit Behinderung genutzt werden.

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen
Mit der Einfigung des Wortes ,frei* wird klargestellt, dass maf3gebliches Kriterium fir
die Verfahrensfreiheit der Abgasanlage hinsichtlich der H6he statisch-konstruktive
Erwagungen sind. Auch bei Anlagen auf Gebduden sowie an Gebauden, die das
Gebaude Uberragen, ist zur Einordnung in die Verfahrensfreiheit die freie Hohe tber
Dach maf3geblich ist, sie sind insoweit freistehende Anlagen.

Die Flachenbegrenzung fir aufgestanderte Anlagen wird aufgegeben. Solaranlagen
in, auf und an Dach- und AuRenwandflachen sind damit kiinftig unabhé&ngig von ihrer
Anordnung und der Art des Daches ohne Flachenbegrenzung verfahrensfrei. Auch
wenn die Errichtung von Solaranlagen in, auf oder an bestehenden Anlagen zu einer
Anderung der Nutzung (z.B. weil wegen der Einspeisung des Stroms ins 6ffentliche
Netz bei einer nicht gewerblich genutzten Anlage kiinftig auch eine gewerbliche Nut-
zung vorliegt) oder der aul3eren Gestalt der Anlage fuhrt, liegt ein verfahrensfreier

Tatbestand und keine (ggf. genehmigungspflichtige) Nutzungsénderung vor.

Blockheizkraftwerke sind nunmehr ausdricklich verfahrensfrei. Damit ist auch klar-
gestellt, dass Blockheizkraftwerke in den Anwendungsbereich der BayBO fallen und
keine Feuerstatten sind. Der sicheren Benutzbarkeit des Blockheizkraftwerks tragt
Art. 78 Abs. 3 Halbsatz 2 Rechnung, wonach ortsfeste Verbrennungsmotore und
Blockheizkraftwerke erst dann in Betrieb genommen werden durfen, wenn der Be-
zirkskaminkehrermeister oder der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger die Taug-
lichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfihrung von Verbrennungs-
gasen bescheinigt hat. Zu beachten ist, dass sich die Genehmigungspflicht der bau-

lichen Hulle nach allgemeinen Regeln beurteilt und nicht von Nr. 3 erfasst ist. Block-
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57.1.5.1

57.1.5.5

57.1.7.1

57.1.11.6

heizkraftwerke, die die Schwellenwerte der 4. BImSchV erreichen (z.B. aufgrund ei-

nes Austauschs des Motors), bedirfen einer immissionsschutzrechtlichen Genehmi-

gung.

Die Regelung hinsichtlich der Verfahrensfreiheit von Antennen wird prézisiert, da der
bisherige Wortlaut zu Missverstandnissen gefiihrt hat. Antennen sind nach dem ein-
deutigen Gesetzeswortlaut unabh&ngig von ihrer Grof3e und Hohe und unabhangig
davon, wo oder woran sie angebracht sind, verfahrensfrei. Das IMS vom 19.03.2012
zum Urteil des BayVGH vom 30.01.2012 Az. 1 BV 11.62 ist durch die neue Geset-

zeslage Uberholt.

Fur die Hohenbegrenzung der Verfahrensfreiheit von Masten wird klargestellt, dass
die Hohe Uber Dach bzw. Uber der baulichen Anlage, auf die der Mast errichtet wird,
malfigeblich ist und nicht die Gesamthdhe der Anlage, da die Hohenbegrenzung sta-
tisch-konstruktive Grinde hat. Die bauliche Anlage, auf die der Mast errichtet wird,
darf jedoch nicht zur bloRen Umhillung oder als blofRer Trager des Mastes zum

Zweck der Umgehung der Genehmigungspflicht errichtet worden sein.

vgl. 57.1.5.1

Sichtschutzzaune und Terrassentrennwénde werden ausdriicklich in den Verfah-
rensfreiheitstatbestand der Nr. 7 Buchst. a aufgenommen. Eine inhaltliche Anderung
liegt nicht vor, da bereits bisher der Buchst. ¢ durch die erweiterte Verfahrensfreiheit
fur Einfriedungen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchst. a leerlief.

Die Regelung stellt neu auch ,Bedachungen®* verfahrensfrei und ermdglicht damit
auch die im Rahmen einer Sanierung oder nachtraglichen Dammung erforderlichen
MalRnahmen an konstruktiven Teilen des Dachs (z. B. Aufdoppelung von Sparren),
ohne dass allein deshalb ein Antrag auf Baugenehmigung erforderlich wirde. Art. 57
Abs. 1 Nr. 11 Buchst. ¢ bleibt jedoch unberihrt. So sind z. B. die konstruk-
tiv/gestalterische Anderung des Dachs im Rahmen eines Dachgeschossausbaus
oder die komplette (Neu-)errichtung eines Dachstuhls nach wie vor genehmigungs-
pflichtig. Die Verfahrensfreiheit bezieht sich auch nicht auf konstruktive Teile raum-
haltiger Bedachungen mit groRen Spannweiten, die einen wesentlichen Beitrag zur
Standsicherheit der gesamten Dachkonstruktion leisten.
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57.1.12.7 wvgl.57.1.3.1.1

57.2.6

57.2.9

57.4.1

57.5.3
57.5.4

vgl. 57.1.3.1.1

vgl. 57.1.3.1.1

Der Kreis der verfahrensfreien Nutzungsanderungen wird erweitert. Verfahrensfrei-
heit tritt kinftig bereits ein, wenn durch die Nutzungsanderung nur méglicherweise
Anforderungen berihrt werden, die nicht einmal im Baugenehmigungsverfahren
nach Art. 60 geprift wirden. Kommen fur die Nutzungsanderung nur andere o6ffent-
lich-rechtliche Anforderungen aufRerhalb des Bauordnungsrechts, des Bauplanungs-
rechts und des aufgedrangten Fachrechts und auf3erhalb bautechnischer Nachweise
in Betracht, ist die Nutzungsénderung verfahrensfrei. Auf die Sonderbaueigenschaft
der Nutzungsanderung kommt es fur die Frage der Verfahrensfreiheit hingegen nicht
an. Auch bei Nicht-Sonderbauten ist die Nutzungsanderung genehmigungspflichtig,
wenn Anforderungen berthrt werden, die in einem Baugenehmigungsverfahren nach
Art. 60 geprift wirden, auch wenn sie im spateren Baugenehmigungsverfahren nicht
in das Prifprogramm fallen. Der Bezug auf die anderen offentlich-rechtlichen Anfor-
derungen nach Art. 60 Satz 1 und Art. 62 ist damit unabhangig von der Art des Vor-
habens nur fur die Frage relevant, ob ein bauaufsichtliches Genehmigungsverfahren
Uberhaupt durchzufiihren ist. UnmalRgeblich ist, ob die andere 6ffentlich-rechtliche
Anforderung, die zum Genehmigungsverfahren gefiihrt hat, auch Prifmalstab im
anzuwendenden Genehmigungsverfahren ist. Des Weiteren ist die Nutzungsande-
rung auch denn genehmigungspflichtig, wenn andere bautechnische Anforderungen
an das Vorhaben in Betracht kommen, deren Einhaltung durch die bautechnischen

Nachweise nach Art. 62 nachzuweisen ist.

Baubeseitigung

Die bisherige Unterscheidung nach Gebaudeklassen bei der Beurteilung der Stand-
sicherheit des angebauten Gebaudes entféallt. Der Bauherr hat wie bisher der Bau-
aufsichtsbehorde die geplante Beseitigung anzuzeigen und nach der Neufassung ei-
nen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinn des Art. 62 Abs. 2 zu benennen, der die
Standsicherheit des angebauten Gebaudes beurteilt und den Beseitigungsvorgang,
soweit dies nach seiner Einschatzung erforderlich ist, Uberwacht. Der qualifizierte
Tragwerksplaner muss gegeniber der Bauaufsichtsbehorde bestatigen, dass die
Standsicherheit im erforderlichen Umfang nachgewiesen und er mit der Uberwa-

chung des Beseitigungsvorgangs beauftragt ist. Die Vorlage von Berechnungen der
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62.
62.1.1

62.2.2

62.2.3

62.2.4.2

Standsicherheit oder eines ggf. erstellten Standsicherheitsnachweises kénnen von

der Bauaufsichtsbehorde grundséatzlich nicht verlangt werden.

Die Anlage 4 (Beseitigungsanzeige) und die Anlage 7 (Baubeginnsanzeige) der
Bauvordrucke wurden an Art. 57 Abs. 5 angepasst und sind ab 01.01.2013 verbind-

lich zu verwenden.

Bautechnische Nachweise

Das Erfordernis des bauordnungsrechtlichen Warmeschutznachweises entfallt, da
der Nachweis nach der EnEV diesen groRteils bereits mit abdeckt. Die materiellen
Anforderungen an den bauordnungsrechtlichen Warmeschutz nach Art. 13 sind un-

abhangig davon zu beachten.

Der Personenkreis, der gemaf Art. 62 Abs. 2 Satz 2 den Brandschutznachweis fur
Gebaude der Gebaudeklasse 4 (ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und
GroRRgaragen im Sinn der Verordnung nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3) eigenver-
antwortlich erstellen kann, wird durch die Einfiigung einer neuen Nr. 2 auf die Perso-
nen erweitert, die von ihrer allgemeinen fachlichen Qualifikation her gesehen (vorbe-
haltlich einer erfolgreich abgelegten Priifung) Prifsachverstandige fur Brandschutz
werden konnten. Die jeweiligen Nachweisberechtigten nach Nrn. 1 und 2 missen die
erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes gegeniiber dem Eintragungsaus-
schuss der jeweiligen Kammer nachweisen, in deren Liste sie je nach beruflicher
Zuordnung einzutragen sind. Die Listeneintragung obliegt fir Architekten der Bayeri-
schen Architektenkammer, fir Angehorige sonstiger Fachrichtungen der Bayeri-

schen Ingenieurekammer-Bau.

Der fur die Erstellung des Brandschutznachweises nach Art. 62 Abs. 2 Satz 2 vorge-
sehene Personenkreis darf auch fur andere Bauvorhaben den Brandschutznachweis
erstellen. FUr Bauvorlageberechtigte gilt dies bereits aufgrund der Regelung des Art.
62 Abs. 1 Satz 2, so dass eine Nennung in der Regelung des Art. 62 Abs. 2 Satz 3

nicht erforderlich ist.

Nachweisersteller fir den Brandschutz- oder den Standsicherheitsnachweis, die in
anderen Landern in die Liste der Nachweisersteller eingetragen sind, dirfen in Bay-
ern nur tatig werden, wenn die Voraussetzungen fir die Listeneintragung in dem an-
deren Land mit denjenigen in Bayern vergleichbar sind und der Umfang der Vorha-

ben, fir die die Nachweisberechtigung besteht, nicht hinter der in Bayern zurtick-
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62.3.1.2.3

62.3.2.2

67.
67.1.1

67.1.2

72.
72.3.4

72.3.5

bleibt. Die Entscheidung Uber die Vergleichbarkeit trifft im Zweifelsfall das Staatsmi-

nisterium des Innern.

vgl. 57.1.5.1

Unterirdische Gebaude — wie selbstandige Tiefgaragen — zahlen zur Gebaudeklasse

5 und fallen stets unter die abschlieRende Regelung des Art. 62 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1.

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

Aufgrund des Urteils des BGH vom 16.09.2010 — Il ZR 29/10 besteht kein Ermes-
sensspielraum der Bauaufsichtsbehdrde bei der Frage, ob ein nach § 36 Abs. 1 Sat-
ze 1 und 2 BauGB rechtswidrig versagtes Einvernehmen ersetzt wird. Der neue
Halbsatz 2 regelt daher eine Pflicht zur Ersetzung des Einvernehmens. Wenn be-
grindete Zweifel an der RechtmaRigkeit der Versagung bestehen, muss das ge-
meindliche Einvernehmen ersetzt werden. Ein Ermessensspielraum besteht jedoch
bei den nun ausdricklich aufgefiihrten sonstigen nach Stadtebaurecht einverneh-
menspflichtigen Fallen und bei einvernehmenspflichtigen Abweichungen von ortli-
chen Bauvorschriften nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2.

Nach der Entscheidung des BGH vom 16.09.2010 — Il ZR 29/10 steht dem Bauherrn
im Anwendungsbereich des § 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB ein Rechtsanspruch auf Er-
setzung des gemeindlichen Einvernehmens zu. Die bisherige Regelung des Art. 67
Abs. 1 Satz 2, die einen Rechtsanspruch verneinte, gilt daher nach der Neufassung
nur noch fir die Falle der Einvernehmensersetzung auf3erhalb des Anwendungsbe-
reichs von 8 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB. Der im IMS vom 03.11.2010 unter Ziffer 1
enthaltene Hinweis ist damit aufgrund der ausdriicklichen gesetzlichen Neufassung

insofern obsolet.

Fliegende Bauten

Die Regelung tragt dem Umstand Rechnung, dass bei betretbaren Verkaufsstanden
im Grunde kein wesentlich anderes Gefahrenpotential besteht als bei Zelten, und
stellt daher eingeschossige, betretbare Verkaufsstinde, die fliegende Bauten sind
und deren Grundflache nicht mehr als 75 m? betragt, ebenso vom Erfordernis einer

Ausfihrungsgenehmigung frei wie Zelte gleicher GréRRenordnung.

Die neue Nr. 5 stellt aufblasbare Spielgerate, die fliegende Bauten sind, vom Erfor-
dernis einer Ausfihrungsgenehmigung frei, soweit aufgrund ihrer Abmessungen und

ihrer Bauart Gefahren fur die Sicherheit der Benutzer nicht zu beflrchten sind. Sie
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73.4
73.4.1

trdgt dem Umstand Rechnung, dass die bisherigen Ausnahmetatbestéande zuge-
schnitten sind auf die ,klassischen®, bereits seit langer Zeit existierenden Arten von
fliegenden Bauten (Zelte, Fahrgeschéfte u. 4.), denen aber die erst in jingerer Zeit
hinzu gekommenen ,aufblasbaren Spielgerate” nicht sinnvoll zugeordnet werden
konnten. Die Begrenzung betrifft zum einen die Hohe der flr Besucher betretbaren
Bereiche, zum zweiten, unabhangig davon, die Fluchtweglange unter tberdachten
Bereichen.

Kenntnisgabeverfahren

Das Kenntnisgabeverfahren entfallt, wenn die Gemeinde der Errichtung der in Abs. 4
genannten Anlagen nicht widerspricht. Eine Nachbarbeteiligung findet beim Kennt-
nisgabeverfahren nicht statt, eine Zustimmung der Nachbarn zum Vorhaben als Vo-
raussetzung fur das Entfallen des Kenntnisgabeverfahrens ist daher im Gegensatz

zum Zustimmungsverfahren nicht erforderlich.

Es wird gebeten, die unteren Bauaufsichtsbehorden in geeigneter Weise zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

Kraus

Regierungsdirektor
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